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H saila:
BES TE LA KO TESTU ARAU-EMAI LE AK

1/2017 Legegin tzako Foru Dekretua, uztailaren 26koa, Lurraldearen Anto-
lamenduari eta Hirigin tzari buruzko Foru Legearen testu bategina
onesten duena.

Nafarroako Parlamentuko Mahaiak, 2017ko
irailaren 25ean eginiko bilkuran, Eledunen Ba -
tzarrari en tzun ondoren, erabaki hau hartu zuen,
besteak beste:

Lurraldearen Antolamenduari eta Hirigin tzari
buruzko Foru Legearen testu bategina onesten
duen uztailaren 26ko 1/2017 Legegin tzako Foru
Dekretuaren ziurtagiria igorri du Nafarroako
Gobernuak.

Kontuan harturik Nafarroako Gobernuari eta
Lehendakariari buruzko 14/2004 Foru Legearen
54. artikuluan eta Nafarroako Parlamentuko Erre-
gelamenduaren 162. artikuluan xedatutakoa,
honako hau ERABAKI DA:

1. Lurraldearen Antolamenduari eta Hirigin tzari
buruzko Foru Legearen testu bategina onesten
duen uztailaren 26ko 1/2017 Legegin tzako Foru
Dekretuaren berri izan duela adieraztea.

2. Nafarroako Parlamentuko Aldizkari Ofiziale-
an argitara dadin agin tzea.

Iruñean, 2017ko irailaren 25ean

Lehendakaria: Ainhoa Aznárez Igarza

1/2017 Legegin tzako Foru Dekretua,
uztailaren 26koa, Lurraldearen
Antolamenduari eta Hirigin tzari

buruzko Foru Legearen
testu bategina onesten duena

ZIOEN AZALPENA

Lurraldearen Antolamenduari eta Hirigin tzari
buruzko abenduaren 20ko 35/2002 Foru Legea
alda tzen duen mar txoaren 5eko 5/2005 Foru
Legeak, Nafarroan hirigin tza iraunkorra, hiri-
berrikun tza eta hirigin tza-jarduera lagun tzeko neu-
rriei buruzkoak, azken xedapenetako lehenean
baimena ematen dio Nafarroako Gobernuari

legegin tzako foru dekretu bat one ts dezan, testu
bakar batean bil tzeko honako lege hauetan jaso-
tako xedapen indardunak, behar bezala argituak,
erregularizatuak eta harmonizatuak: Lurraldearen
Antolamenduari eta Hirigin tzari buruzko abendua-
ren 20ko 35/2002 Foru Legea; Nafarroan hirigin -
tza iraunkorra, hiri-berrikun tza eta hirigin tza-
jarduera lagun tzeko neurriei buruzko mar txoaren
5eko 5/2015 Foru Legea; eta Hirigin tza eta E -
txebizi tzaren arloko Urgen tziazko Neurriei buruz-
ko ekainaren 5eko 6/2009 Foru Legea.

Gaikun tza horrekin bat ida tzi da testu bategin
hau, bat egiten diren lege testuak bertan erregula-
rizatu, argitu eta harmoniza tzeko. Hori horrela,
testu bakar batean bil tzen dira Lurraldearen Anto-
lamenduari eta Hirigin tzari buruzko abenduaren
20ko 35/2002 Foru Legeari, hura alda tzeko one -
tsitako zenbait legeren bitartez, egin zaizkion
aldaketa guztiak, legearen agindu ba tzuen testua
aldatu eta xedapen berriak  txertatu dituztenak.

Hori helburu, artikuluen numerazioa egokitu
egin da, eta, horren ondorioz, artikuluen aipame-
nak eta haien arteko konkordan tziak, eta Adminis-
trazioaren organoei egiten zaizkien erreferen tziak
eguneratu dira.

Azkenik, legearen xedapen gehigarri eta ira-
gankor ba tzuk kendu dira, 35/2002 Foru Legea
eta haren aldaketak one tsi zirenetik igarotako
denborak hala eska tzen baitu.

Nafarroako Kon tseiluak legegin tzako foru
dekretu honen gaineko  txostena eman du 2017ko
uztailaren 3ko irizpenaren bitartez, eta bertan
adierazi du legegin tzako baimenarekin bat dato-
rrela eta bateratu nahi den gaiaren gaineko anto-
lamendu juridikoaren araberakoa dela.

Horrenbestez, Landa Garapeneko, Ingurume-
neko eta Toki Administrazioko kon tseilariak pro-
posaturik, eta Nafarroako Gobernuak 2017ko
uztailaren 26ko bilkuran hartutako Erabakiarekin
bat,



DEKRETATU DUT:

Artikulu bakarra.- Lurraldearen Antolamen-
duari eta Hirigin tzari buruzko Foru Legearen testu
bategina onesten da, eta legegin tzako foru dekre-
tu honen eranskin gisa jaso tzen da.

Xedapen gehigarri bakarra.- Nafarroako Par-
lamentura igor tzea.

Legegin tzako foru dekretu hau Nafarroako Par-
lamentura igorriko da, Nafarroako Foru Komunita-
teko Administrazioari eta Lehendakariari buruzko
abenduaren 3ko 14/2004 Foru Legearen 53.4 arti-
kuluan ezarritako ondorioetarako.

Xedapen indargabe tzaile bakarra.- Arauak
indargabe tzea.

1. Legegin tzako foru dekretu honek indarra
har tzearekin batera, honako arau hauek indarrik
gabe geldituko dira, onesten den testu bateginean
 txertatuko baitira:

a) Lurraldearen Antolamenduari eta Hirigin tzari
buruzko abenduaren 20ko 35/2002 Foru Legea.

b) Ingurumena Babesteko Esku-har tzeari
buruzko mar txoaren 22ko 4/2005 Foru Legearen
azken xedapenetan bigarrena.

c) Hirigin tza eta E txebizi tzaren arloan Urgen -
tziazko Neurriak har tzeko ekainaren 5eko 6/2009
Foru Legearen 1. artikulua.

d) Nafarroan E txebizi tzarako Eskubideari
buruzko maia tzaren 10eko 10/2010 Foru Legea-
ren azken xedapenetan lehena, bigarrena eta
hirugarrena.

e) 16/2012 Foru Legea, urriaren 19koa, Lurral-
dearen Antolamenduari eta Hirigin tzari buruzko
abenduaren 20ko 35/2002 Foru Legearen 42. arti-
kulua alda tzekoa.

f) Mar txoaren 5eko 5/2015 Foru Legea, Nafa-
rroan hirigin tza iraunkorra, hiri-berrikun tza eta
hirigin tza-jarduera lagun tzeko neurriei buruzkoa.

2. Indarrik gabe uzten dira, orobat, legegin -
tzako foru dekretu honetan xedatutakoaren aurka-
ko maila bereko edo  txikiagoko xedapen guztiak.

Azken xedapenetan lehena.- Erregelamen-
duzko garapena egiteko baimena.

Nafarroako Gobernuari baimena ematen zaio
legegin tzako foru dekretu hau garatu eta betea-
razteko behar diren erregelamenduzko xedapen
guztiak eman di tzan.

Azken xedapenetan bigarrena.- Indarra har -
tzea.

Legegin tzako foru dekretu honek Nafarroako
Aldizkari Ofizialean argitaratu eta biharamunean
hartuko du indarra.

Iruñean, 2017ko uztailaren 26an

Nafarroako Gobernuko lehendakaria: Uxue
Barkos Berruezo

Garapeneko, Ingurumeneko eta Toki Adminis-
trazioko kon tseilaria: Isabel Elizalde Arre txea

Lurraldearen Antolamenduari
eta Hirigin tzari buruzko

Foru Legearen testu bategina

ATARIKO TITULUA
Foru legearen xedea eta helburuak

1. artikulua. Foru legearen xedea.

Foru lege honen xedea da honako arlo hauek
arau tzea Nafarroako Foru Komunitatean: lurraldea
antola tzeko jarduera, hirigin tza arloko jarduera eta
lurzoruaren erabilerari eta lurzoruaren merkatuan
esku har tzeko tresnei buruzko araubidea.

2. artikulua. Prin tzipio orokorrak.

1. Lurraldea antola tzeko eta hirigin tzako jar-
duera fun tzio publiko bat da, lurzoruaren okupa-
zioa eta erabilera planifikatu, antolatu, gidatu eta
kontrola tzea xede duena.

2. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloko jarduketa administratiboen helburua
da Nafarroan lurraldearen garapen jasangarria lor -
tzea, horren bidez bermatuz, Konstituzioaren prin -
tzipioek hala agin tzen baitute, per tsonaren gara-
penerako ingurumen egokiaz goza tzeko
eskubidea, natura-baliabideen arrazoizko erabile-
ra, e txebizi tza duin eta egokiaz goza tzeko eskubi-
dea eta Nafarroaren ondare historiko, artistiko eta
kulturala kon tserbatu, sustatu eta aberastea, bai
eta komunitatearen parte-har tzea ere ente publi-
koen ekimen urbanistikoak sortutako gainbalioe-
tan.

3. Lurraldearen inguruko jarduketa publiko guz-
tietan prin tzipio hauek hartuko dira ain tzat:

a) Lurraldearen gaineko jardueren garapen
arrazoizkoa eta orekatua; horren bidez betiere
bermatu beharko da lurraldearen aniztasuna eta
osagarritasuna, eta lurzoruaren aprobe -
txamendurik onena ziurtatu beharko da, berrizta -
tzen ez den natura-baliabidea den aldetik.
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b) Nafarroako udalerrien garapena jasangarria
eta kohesiozkoa izatea gizartearen, kulturaren,
ekonomiaren eta ingurumenaren ikuspegitik,
azken helburua izanik nafar guztien bizi-kalitatea-
ren baldin tzak mantendu eta hobe tzea.

3. artikulua. Lurraldearen antolamenduaren
eta hirigin tzaren arloko jarduera administratiboak.

1. Lurraldearen antolamenduaren arloko jar-
duera administratiboa foru lege honetan ezarritako
lurralde antolamenduko tresnen bidez eginen da,
legean berean xeda tzen den heinean.

2. Hirigin tzaren arloko jarduera administratibo-
an honako alderdi hauek sar tzen dira:

a) Udalen hirigin tza antola tzea, planeamen-
duaren bidez.

b) Planeamendua exekutatu eta kudea tzea.

c) Lurzoruaren erabileran eta eraikun tzan esku
har tzea.

d) Hirigin tzako legedia babestea.

e) Lurzoruaren merkatuan esku har tzea.

4. artikulua. Lurralde gaietako jarduera publi-
koaren helburuak.

Lurzoruaren erabilera eta aprobe txamendua
arau tzeko edo lurzorua erabil tzeko jarduera publi-
ko ororen helburuak hauek dira:

a) Naturaguneak, natura-baliabideak eta natu-
ra-elementuak defendatu eta babestea, bai eta
munta ekologikoa daukaten aberastasunak ere,
naturaren eta paisaiaren ikuspegitik dauzkaten
balioen aldaketa edo endeka tzea saihesteko.

b) Nekazari tzaren, abel tzain tzaren, basogin -
tzaren edo an tzeko beste ikuspegi batetik balioa
daukaten guneak zen tzuz erabil tzea, bai eta dau-
katen interes ekonomiko, sozial eta ekologikoa-
rengatik hala joka tzea komeni den beste gune ba -
tzuk ere, haien birkualif ikazio sozial eta
ekonomikoari lagun tzeko; halaber, ahalegina egi-
nen da ingurunearekin batera usadio eta ohiturei
eusteko.

c) Natura-baliabide eta aberastasunen ustia-
pen eta aprobe txamendu arrazoizkoak ziurta tzea,
ingurunea zain tzearekin eta hobe tzearekin batera-
garriak diren formulen bitartez.

d) Nafarroako ondare historiko, kultural eta
artistikoko aberastasunak babestea. Horretarako,
ain tzat hartuko dira bai elementu isolatuak bai hiri-
, landa- edo paisaia-mul tzoak ere, eta haien sun -
tsipena, narriadura, ordezpen bidegabea edo eral-
daketa desegokiak saihesteko behar diren

neurriak sustatuko dira, eta bul tzada emanen zaio
haien lehengora tze, birgai tze eta aberasteari.

e) Hiri-ingurunearen kalitateari eu tsi eta hura
hobe tzea, lurzoruaren erabilerak, ekipamendu
publikoak, produkzio-jarduerak, merkatari tzakoak,
garraiokoak eta an tzekoak arautuz, xede izanik
aurrerapen ekonomiko eta sozial orekatu eta
jasangarria susta tzea, bizitegietarako ingurune
diber tsifikatu batean, eta biztanleak lan, kultura
eta aisiarako ekipamendu eta tokietara berdinta-
sun-baldin tzetan iri tsi ahal izatea ziurtatuz.

f) Jarduera publiko eta pribatuak bidera tzea
guztiek e txebizi tza duin eta egokia izateko dauka-
gun eskubidea gauzatu ahal izateko.

g) Garapen ekonomikoa, gizarte-kohesioa eta
garapen jasangarria bul tza tzea, produkzio-jardue-
rak eta enplegu egonkorra sor tzen dutenak susta-
tuz.

h) Lurraldea modu esangura tsuan uki tzen
duten interes publiko eta pribatu guztiak, sektoria-
lak nahiz espezif ikoak izan, integratu eta
harmoniza tzea.

5. artikulua. Hirigin tza arloko jarduketa publi-
koaren xedeak.

1. Honako hauek dira hirigin tza arloko jarduke-
ta publikoaren xedeak:

a) Lurzoruaren eta eraikun tzen erabilerak foru
lege honetan eta lurralde- nahiz hirigin tza-
antolamenduan definitutako interes orokorraren
mendean jar tzea.

b) Lurzoruaren erabilera hiri- edo natura-ingu-
runearen kalitatearekin lo tzea.

c) Legedi orokorraren esparruan, lurzoruaren
jabe tzarako eskubidearen edukia zedarri tzea, bai
eta haren erabilera eta aprobe txamendu moduak
ere.

d) Lurzoruarekin eta e txebizi tzarekin espekula-
zioa egin dadila saihestea.

e) Hirigin tza-jarduketaren ondoriozko onuren eta
zamen banaketa bidezkoa izan dadila susta tzea.

f) Kasu guztietan ziurta tzea komunitateak
modu egokian hartuko duela parte ente publikoek
gauzaturiko lurralde- eta hirigin tza-ekin tzak eta
obren edo jarduketen exekuzioak sorturiko gain-
balioetan, jabe tza pribatuaren tzat hobekun tzak eta
ondorio positiboak ekar tzen dituenean.

2. Hirigin tza-antolamenduak, lurraldea antola -
tzeko esparruan, honako helburu hauek ditu:

a) Lurzoruaren erabileraren eta okupazioaren
antolamendu arrazionala eta interes orokorraren
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araberakoa; horretarako, lurzorua sailkatu eta
eraikinen, eraikun tzen eta instalazioen xedea eta
erabilera ezarriko da, betiere ekipamendu eta zuz-
kiduretarako lurzoruaren zehaztapena, erreserba,
afektazioa eta babesa sartuz.

b) Planeamendua exekuta tzeko baldin tzak
finka tzea, eta, kasua bada, urbanizazio- eta
eraikun tza-jarduerak programa tzea, bai eta kon -
tserba tzeko eta birgai tzeko betebeharrak bete -
tzearen ingurukoak ere.

c) Lurzoruaren merkatuan esku har tzeko politi-
ka bat formula tzea, bereziki lurzoruaren ondare
publikoak eratuz eta modu eragingarrian kudea-
tuz; halaber, behar hainbat lurzoru sailkatuz babes
publikoko araubideren baten araberako e txebizi -
tzak edo salmentarako nahiz alokairurako prezio
mugatuko e txebizi tzak egiteko.

d) Hirigin tza-, arkitektura-, historia- eta kultura-
ondarea babestea.

e) Hirigin tzako planeamendu eta jarduketa
guztietan jasangarritasun helburuak sar tzea, hiri
trinkoaren eredurako, lurraldearen produkzio ahal-
menerako eta sistema naturalen egonkortasunera-
ko mesedegarri izan daitezen eta Nafarroako uda-
lerrietako ingurumen kalitatea eta hiri kalitatea
hobetu ahal izateko.

f) Zuzkiduretarako lurzorua zehaztea,
erreserba tzea, a txiki tzea eta babestea, halako tzat
harturik zerbi tzu publikoen eta erabilera kolektibo-
en euskarri izan behar dena.

6. artikulua. Hirigin tza-jarduera eta ekimen pri-
batua.

Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumenak dauzkaten administrazio
publikoek, beren eskumenen esparruan eta foru
lege honetan aurreikusitako moduan eta irispena-
rekin, lurraldea antola tzeko jarduera eta hirigin tza-
jarduera gara tzeko ekimen pribatua erraztu eta
sustatu behar dute.

7. artikulua. Herritarren partaide tza.

1. Administrazio publikoak saiatuko dira lurral-
dearen antolamenduari eta hirigin tzari buruzko jar-
duera izan dadin Nafarroako Foru Komunitateko
egungo nahiz etorkizuneko gizartearen behar eta
asmoen araberakoa. Horretarako, lurraldearen
nahiz hirigin tzaren garapen jasangarria sustatuko
dute, herritarren partaide tza ahalik eta zabalena
bul tzatuko dute eta bermatuko dituzte partikula-
rren eta beren interesen alde eratutako entitateen
informazio eta ekimenerako eskubideak.

2. Nolanahi dela ere, foru lege honetan aipa -
tzen diren lurraldearen edo hirigin tzaren antola-

menduko tresnetako edozeinetan, herritarrek
parte har tzeko hogei eguneko epea izanen da gu -
txienez, behin betiko one tsi baino lehen, jendau-
rrean jarriz eta, hala behar duenean, toki entitateei
en tzunaldia emanez.

3. Foru lege honen 28.1 artikuluan ezarritako
lurralde antolamenduko tresnek, udal plan oroko-
rrek. plan par tzialek, plan bereziek eta hiri-jardu-
ketarako plan bereziek, bai eta urbaniza tze berriak
plantea tzen dituzten planeamendu-aldaketek ere,
herritarren partaide tza egiazkoa eta eraginkorra
izanen dute, Gardentasunari eta Gobernu Irekiari
buruzko ekainaren 21eko 11/2012 Foru Legearen
IV. tituluan jasotako prin tzipio eta eskubideen ara-
bera; horretarako, herritarren tzako partaide tza-
prozesu bat erabiliko da, kon tsulta-izaerakoa, tres-
naren hasierako onespena baino lehen.

4. Partaide tza-prozesua partaide tza-plan baten
bidez eginen da, zeinak honakoak izan beharko
baititu gu txienez: planeamenduan interesatuta
dauden gizarte-eragile eta herritarren identifika-
zioa; antolamendu-proposamen garran tzi tsuenen
laburpenak, herritarrek errazago uler di tzaten eta
errazago zabal daitezen herritarren artean; bidera-
garritasun eta iraunkortasun ekonomikoari buruz-
ko memoria; zabalpenerako eta partaide tzarako
metodologia eta tresnak, barne direla bai online
parte har tzeko sistemak, bai bilerak etorkizuneko
antolamendua eta baloratutako alternatibak azal -
tzeko; eta, azkenik, gauzatutako partaide tza-
prozesuaren konklusio baloratuak.

8. artikulua. Lurraldeari eta hirigin tzari buruzko
informazioa jaso tzea.

1. Per tsona guztiek dute administrazio publiko
eskudunen esku dagoen lurralde- eta hirigin tza-
informaziora iristeko eskubidea, interes jakin bat
egiaztatu beharrik gabe eta Gardentasunari eta
Gobernu Irekiari buruzko ekainaren 21eko
11/2012 Foru Legearen 21. artikuluan eta III. titu-
luan ezarritakoaren arabera.

2. Administrazio publikoek honako kasu haue-
tan uka tzen ahalko dute lurraldeari eta hirigin tzari
buruzko informazioa:

a) Baldin eta aztertu nahi diren espedienteak
Estatuko oinarrizko legeriak ar txibo eta erregistro-
etarako irispidea izateko eskubidea onar tzen ez
dutenetakoak badira.

b) Baldin eta jabego intelektualaren sekretuak
babesten dituen datuak badira, edo datuen eta
espediente per tsonalen konfiden tzialtasuna uki -
tzen bada.

c) Baldin eta bukatu gabeko agiri edo datuak
uki tzen badira, nabarmen gehiegizkoa bada edo
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orokorregi formulatua egoteagatik eskatutakoa
zehaztea ezinezkoa bada.

3. Lurraldeari eta hirigin tzari buruzko informa-
zio eskaerak eba tzi beharko dira, gehienez ere, bi
hilabeteko epean, non ez den epe laburragoa
finka tzen hirigin tza-zedula arau tzen duen
ordenan tzan.

4. Eskatutako informazioa, osorik edo haren
parte bat, uka tzen duten ebazpenek arrazoituak
izan beharko dute eta gertakarien nahiz zuzenbide
oinarrien aipamen laburra eginen dute.

5. Ebazpen horiek amaiera emanen diote
administrazio bideari.

9. artikulua. Akzio publikoa.

1. Lurraldeari eta hirigin tzari buruzko jarduera
arau tzen duten legeria eta planeamendua bete
dadin eska tzeko, administrazio organoetan eta
administrazioarekiko auzien jurisdikzioan egiten
den akzioa publikoa izanen da.

2. Akzio horren arrazoia baldin bada legez
kanpoko tzat jo tzen diren obren exekuzioa, akzioa
erabil tzen ahalko da exekuzio hori egiten ari den
bitartean, hirigin tzako legezkotasuna babesteko
neurriak har tzeko ezarritako epeak igaro tzen diren
arte.

I. TITULUA
Administrazio Publikoen eskumenak

I. KAPITULUA
Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -

tzaren arloko eskumenak

10. artikulua. Nafarroako Foru Komunitateko
Administrazioaren eskumenak.

1. Lurraldearen antolamenduaren inguruko fun -
tzio publikoa eta, bereziki, lurralde antolamenduko
tresnak formulatu, one tsi eta exekuta tzea, Nafa-
rroako Foru Komunitateko Administrazioari dago-
kion zeregina da, deusetan ukatu gabe beste
administrazio publiko ba tzuen eta herritarren
partaide tza eta lankide tza.

2. Hirigin tza arloan, honako hauek dira Nafa-
rroako Foru Komunitateko Administrazioaren
eskumenak:

a) Hirigin tza-jarduera zuzen tzea eta bul tza tzea.

b) Hirigin tza-planeamenduaren legezkotasuna-
ren koordinazioa eta kontrola, udal plan orokorren
behin betiko onespenen bidez, bereziki.

c) Udal bati baino gehiagori dagozkion hirigin -
tza-plan bateratuen formulazioa eta plan par -

tzialen nahiz garapeneko plan berezien behin beti-
ko onespena, planek uki tzen dituzten udalek era-
bakirik har tzen ez dutenean.

d) Udalei lagun tza ekonomikoa, teknikoa eta
administratiboa ematea, eta haiekin lankide tzan
ari tzea.

e) Foru lege honek edo aplika tzekoak diren
beste ba tzuek espresuki bere esku uzten dituzten
gainerako eskumenak.

11. artikulua. Udal eskumenak.

Hirigin tza-jarduera publikoa, oro har, udalei
dagokie. Beraz, foru lege honetan edo aplika -
tzekoak diren beste ba tzuetan beste administrazio
ba tzuei espresuki eslei tzen ez zaizkien hirigin tza
arloko eskumen guztiak erabil tzen ahalko dituzte,
hala agin tzen baitu Nafarroako Toki Administra-
zioari buruzko Foru Legeak.

12. artikulua. Nafarroako Foru Komunitateak
egindako subrogazioa.

1. Toki entitateren batek bete tzen ez baditu
foru lege honek zuzenean ezar tzen dituen betebe-
harrak, lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloko eskumenak dituen departamentuko
titularrak ahalmena izanen du betebehar horiek
betearazteko behar diren neurriak har tzeko, toki
entitatearen ordez eta haren kontura, hala agin -
tzen baitu toki araubideari buruzko oinarrizko lege-
riak.

2. Desjabe tzeko ahalmenaren erabileraren gai-
nean subrogazioa egiteko eskumena, baldin eta
hirigin tza-betebeharrak urra tzen direnean udal
administrazioek jarduten ez badute, lurraldearen
antolamenduaren eta hirigin tzaren arloko eskume-
nak dituen departamentuko titularraren esku geldi -
tzen da.

II. KAPITULUA
Administrazio antolaketa

13. artikulua. Foru Komunitateko Administra-
zioaren antolaketa.

1. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan, honako hauek dira Nafarroako Foru
Komunitateko Administrazioko organoak:

a) Nafarroako Gobernua.

b) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskuduna den departamentua.

c) Lurraldearen Antolamenduko Ba tzordea.

d) Lurralde Politikaren Gizarte Kon tseilua.

2. Lurzoruaren eta e txebizi tzaren politika gara -
tzeko, zilegi izanen da zuzenbide publikoko entita-
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teak, kapital erabat publikoko edo mistoko
merkatari tza sozietateak eta nortasun juridiko
berekia duten bestelako entitate deszentralizatuak
sor tzea.

3. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan Nafarroako Foru Komunitateko
Administrazioaren barruan eskumena duen orga-
noa foru dekretu bidez eskumen horiek esleituak
dituen departamentua da, deusetan ukatu gabe
foru lege honetan Nafarroako Gobernuaren esku
uzten diren eskumenak.

4. Nafarroako Gobernuak beste organo edo
entitate deszentralizatu ba tzuei eslei tzen ahalko
dizkie foru lege honetan lurraldearen antolamen-
duaren eta hirigin tzaren arloko departamentu
eskudunari esleitutako ahalmenak, foru dekretu
bidez.

14. artikulua. Lurraldearen Antolamenduko
Ba tzordea.

1. Lurraldearen Antolamenduko Ba tzordea da,
lurraldearen antolamenduaren arloan, Nafarroako
Foru Komunitateko Administrazioaren organo
aholku-emaile eta koordinaziokoa.

2. Lurraldearen Antolamenduko Ba tzordeko
burua lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularra izanen da, eta bertako kide izanen dira,
Nafarroako Foru Komunitateko Administrazioaren
aldetik izenda tzen diren ordezkariez gainera,
Nafarroako udalen lau ordezkari, Nafarroako Udal
eta Kon tzejuen Federazioak proposatuak. Hala-
ber, bertako partaide izaten ahalko dira Estatuko
Administrazioaren ordezkari bat eta erregelamen-
du bidez erabaki tzen diren elkarte eta erakundeen
ordezkariak.

3. Honako hauek dira Lurraldearen Antolamen-
duko Ba tzordearen eginkizunak:

a) Nafarroako Lurralde Estrategiari buruzko
 txostenak egitea.

b) Lurralde antolamenduko planei buruzko
 txostenak egitea.

c) Udalez gaindiko plan eta proiektu sektorialei
buruzko  txostenak egitea, bai eta plan eta proiektu
horien udalez gaindiko eraginari buruzkoak ere,
deklarazioa egin aurretik.

d) Lurraldearen antolamenduan eragina duten
planei buruzko  txostenak egitea, haiek one tsi
aurretik.

e) Txostenak egitea, aholku emaileak eta ez
lotesleak, Nafarroako Gobernuak edo lurraldearen
antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan eskume-

na duen departamentuko titularrak eska tzen dioe-
nean.

f) Legez ematen zaizkion eskumen guztiak
erabil tzea.

4. Aurreko apartatuko eginkizunak azpiba -
tzorde baten esku u tz daitezke, azter di tzan eta
ba tzordeak hartuko duen iri tziaren proposamena
presta dezan.

5. Udal planeamenduari buruz ba tzordeak har -
tzen dituen erabakien aurka errekur tso administra-
tiboak aurkezten ahalko dira Nafarroako Gober-
nuari zuzenduak.

15. artikulua. Lurralde Politikaren Gizarte Kon -
tseilua.

1. Lurralde Politikaren Gizarte Kon tseilua da
lurraldearekin lotura duten arloetan Foru Komuni-
tateak daukan partaide tza eta eztabaida organoa.

2. Kon tseiluaren eginkizuna da Foru Komunita-
teko Administrazioak lurralde politikaren arloan
ezar tzen dituen jarduketa-lerroak ezagu tzea. Xede
horrekin ondokoei buruzko nahitaezko  txosten ez-
lotesleak emanen ditu: lurraldearen antolamendua
erregula tzen duten xedapen orokorrak, Nafarroa-
ko lurralde estrategia, lurralde antolamenduko pla-
nak eta lurraldeko ekin tza planak.

3. Haren osaera foru dekretuz arautuko da, eta
eragile sozial eta ekonomikoen, toki entitateen,
lanbide elkargoen eta arlo horretan izen handia
duten adituen partaide tza bermatu beharko da.

4. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskuduna den departamentuak,
urtero, lurraldearen antolamenduaren arloan Nafa-
rroako Foru Komunitatean izaniko jardueren gai-
neko memoria bat aurkeztuko dio kon tseiluari.

16. artikulua. Toki entitateen hirigin tza arloko
antolaketa.

1. Autoantola tzeko duten ahalmenaz baliatuz,
udalei dagokie organo deskon tzentratuak, geren -
tziak, kapital erabat publikoko edo mistoko
merkatari tza sozietateak eta hirigin tzako jarduerak
kudea tzeko gainerako per tsona juridiko deszentra-
lizatuak sor tzea, oro har edo jarduketa jakin ba -
tzuetarako bakarrik.

2. Hirigin tza arloan dituzten eskumenak erabil -
tzeko, udalek egokienak irudi tzen zaizkien
lankide tza moduak ere ezar tzen ahalko dituzte
beste administrazio publiko ba tzuekin.
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III. KAPITULUA
Administrazioen arteko harremanak

17. artikulua. Prin tzipio orokorrak.

Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan, Nafarroako Administrazio Publikoen
artean gerta tzen diren harremanetan, erakundeen
arteko leialtasunaren prin tzipioa, koordinazioare-
na, lankide tzarena, lagun tzarena eta informazioa
elkarri truka tzearena bete beharko dira, bakoi -
tzaren eskumen esparruak errespetaturik.

18. artikulua. Eskumenen koordinazioa.

1. Lurraldearen antolamenduko eta hirigin tzako
eskumenak erabil tzean, koordinatu beharko dira
beste interes publiko ba tzuen kudeaketarako
eslei tzen direnekin, horien garapenean lurzorua-
ren erabilera ordenatu, aldatu, kon tserbatu edo
kontrolatu behar baldin bada, eta lurralde antola-
menduko tresnen nahiz hirigin tzako planeamen-
duaren esku geldituko da jarduketa horiek onartu
eta errazteko ardura.

2. Horretarako, Foru Komunitateko Administra-
zioak ingurumenaren, hirigin tzaren eta e txebizi -
tzaren arloetan toki entitateei lagun tza teknikoa
emateko bulegoen sare bat ezarriko du; sare
horrek arlo horretako toki eskumenak eraginkorta-
sunez eta guztiz bete tzea ahalbidetuko du.

19. artikulua. Lankide tzan ari tzeko eta infor-
mazioa truka tzeko betebeharrak.

1. Lurraldearen antolamenduan eta hirigin tzan
eskumenak dituzten Nafarroako Administrazio
Publikoak lankide tzan eta elkarri lagun tza aktiboa
emanez ariko dira, behar izanez gero, beren esku-
menak modu eraginkorrean erabili ahal izateko.

2. Deusetan ukatu gabe informazioa jaso tzeko
ahalmenak eta informazioa emateko betebeha-
rrak, administrazio publikoen araubideko eta toki
araubideko legerietan ezarritakoak, honako bete-
behar hauek ezar tzen dira lurraldearen antola-
menduaren eta hirigin tzaren arloan informazioa
truka tzeari dagokionez:

a) Foru Komunitateko Administrazioak bere
erabakiak jakinaraziko dizkie ukitutako gainerako
administrazio publikoei, har tzen direnetik hasi eta
hamar eguneko epean.

b) Udalek igorri beharko diote lurraldearen
antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan eskume-
na duen departamentuari behin betiko onesten
dituzten hirigin tzako planeamendu nahiz kudeake-
ta tresnen ale bana, erregelamendu bidez zehaz-
ten den moduan.

c) Udalak Foru Komunitateko Administrazioa-
rekin arituko dira lankide tzan planeamenduaren
publizitateari buruzko betebeharrak bete tzeko,
foru lege honen 79.3 artikuluan ezar tzen direnak,
eta behar diren datu eta informazioak aurkeztuko
dituzte, hala eska tzen zaienean. Halaber, Foru
Komunitateko Administrazioak udalen esku u tziko
du aipatutako betebeharrak bete tzean jaso duen
informazio guztia.

20. artikulua. Lankide tza eta lagun tza ekono-
miko, tekniko eta administratiboa.

1. Hirigin tza arloan, Nafarroako administrazio
publikoen arteko lankide tza eta lagun tza ekonomi-
ko, tekniko eta administratiboa borondatezkoa iza-
nen da, legeetan xedatutakoaren arabera, eta,
betiere, gauza tzen ahalko da sina tzen dituzten
lankide tza hi tzarmenen edo era tzen dituzten par -
tzuergoen bidez.

2. Nafarroako Foru Komunitateko Administra-
zioak udalen hirigin tza-jarduerarako lagun tza tek-
niko eta ekonomikoa emanen du, bereziki hirigin -
tza-antolamenduko tresnen idazketarako,
hirigin tzako legezkotasunaren ikuskapen eta
babeserako eta, oro har, hir igin tza arloko
aholkulari tzarako.

3. Honako egoera objektibo hauetakoren bate-
an dauden toki entitateen kasuan, bereziki hartu
beharko da kontuan Nafarroako Foru Komunitate-
ko Administrazioaren lankide tza eta lagun tza:

a) Dauden lekuagatik edo beren populazioaren
kokapenaren ezaugarriengatik, hirigin tza-jarduera
ohi baino zailagoa duten udalerriak.

b) Ingurumenaren edo historia nahiz artearen
aldetik aitortutako balio berezi ba tzuk dituzten
udalerriak.

c) 2.000 biztanletik beheitiko udalerriak.

d) Helburuen artean hirigin tza arloko eskume-
nak kudea tzea daukaten mankomunitate eta edo-
nolako udal elkarteak.

e) Kasuan kasuko foru arauek udalerri turistiko
gisa deklaraturikoak.

21. artikulua. Administrazioen arteko hi -
tzarmenak, hirigin tza arloko lankide tzarako.

1. Nafarroako Foru Komunitateko Administra-
zioak hirigin tza arloko lankide tzarako hi tzarmenak
egiten ahalko ditu, Nafarroako udalerri batekin,
zenbaitekin edo guztiekin, honako gai hauei
buruz:

a) Hirigin tzako fun tzio publiko orokorraren gai-
neko hi tzarmenak.

Nafarroako Parlamentuko A.O. / IX. legegintzaldia                                   126. zk. / 2017ko urriaren 18a

8



b) Hirigin tzako jarduera baten edo zenbaiten
gaineko hi tzarmenak, hala nola hirigin tzako plane-
amenduaren, kudeaketaren edo ikuskapenaren
gainekoak.

c) Lurraldearen gaineko jarduketa zeha tz baten
gaineko hi tzarmenak.

d) Hirigin tza-par tzuergoak era tzeko hi -
tzarmenak.

e) Babes publikoko araubideren bati loturiko e -
txebizi tzak, erostekoak edo aloka tzekoak, susta -
tzeko hi tzarmenak.

2. Halaber, udalerriek beren artean egiten
ahalko dituzte hirigin tza arloko lankide tzarako hi -
tzarmenak, aurreko apartatuan aipa tzen diren
xedeetakoren bat lor tzeko, Nafarroako Toki Admi-
nistrazioari buruzko Foru Legeak xeda tzen duena-
ri jarraikiz.

22. artikulua. Hirigin tza-par tzuergoak.

1. Foru Administrazioak eta udalerri batek edo
zenbaitek parte har tzen duten par tzuergoak era -
tzen ahalko dira, hirigin tzako eskumenak elkarre-
kin erabil tzeko, obrak gauza tzeko edo lurraldean
nahiz hirigin tzan eragina duten zerbi tzu publikoak
emateko.

2. Par tzuergoetan sar tzen ahalko dira partiku-
larrak eta zuzenbide pribatuko entitateak, beren
helburuak lor tzeko komeni bada, betiere beren
partaide tzaren oinarriak zehazturik. Debeku da
per tsona pribatuek partaide tzaren gehiengoa iza-
tea, eta, orobat, haiek par tzuergoaren fun -
tzionamendua kontrola tzea edo erabakigarriak
izatea.

IV. KAPITULUA
Hirigin tza-hi tzarmenak

23. artikulua. Hi tzarmenen kon tzeptua, prin -
tzipioak, xedea eta mugak.

1. Foru Komunitateko Administrazioak eta
Nafarroako udalerriek, elkarrekin edo bereiz,
lankide tza-hi tzarmenak sina tzen ahalko dituzte
per tsona publiko edo pribatuekin, kasuan kasuko
lurren jabeak izan edo ez, hirigin tza-jarduera
hobea eta eraginkorragoa izan dadin.

2. Aurreko zenbakian aipa tzen diren hirigin tza-
hi tzarmenak negoziatu, gauzatu eta beteko dira
gardentasunaren eta publikotasunaren prin -
tzipioetan oinarrituz.

3. Hirigin tza-hi tzarmenek honako xede haueta-
ko bat edo biak izaten ahalko dituzte:

a) Indarra duen planeamenduan egiten ahal
diren aldaketen edukia zehaztea, foru lege honen
24. artikuluan ezarritakoaren arabera.

b) Hi tzarmena gauza tzeko unean indarrean
dagoen planeamendua kudeatu eta exekuta tzeko
modu eta baldin tzak zehaztea, foru lege honen
25. artikuluan ezarritakoaren arabera.

4. Legezko edo erregelamenduzko arau agin-
duzkoak, baita lurraldearen edo hirigin tzaren pla-
neamendukoak ere, objektiboki eta edozein modu-
tan hau tsi edo urratu edo haiei iruzur egiten dieten
hirigin tza-hi tzarmenen estipulazioak erabat deuse-
zak izanen dira.

5. Hirigin tza-hi tzarmenek izaera juridiko admi-
nistratiboa izanen dute, ondorio guztietarako.

24. artikulua. Planeamenduari buruzko hi -
tzarmenak.

1. Planeamenduari buruzko hi tzarmen gisa
hartuko dira hirigin tza-planeamendua onestea edo
alda tzea helburu dutenak. Planeamenduaren exe-
kuzioa ere izan dezakete xede, hurrengo artiku-
luan ezarri bezala.

2. Udalari dagokio hi tzarmen horiek onestea,
gu txienez hogei eguneko epean jendaurrean jarri
ondoren.

3. Udalak derrigorrez tramitatu beharko du
konprometiturik duen planeamenduaren onespena
edo aldaketa, baina interes publikoaren arrazoien-
gatik planeamendurako duen ahalmen osoari eu -
tsiko dio. Baldin eta, azkenik, planeamenduaren
aldaketa behin betiko onesten ez bada, hi -
tzarmena automatikoki amai tzen dela ulertuko da.

25. artikulua. Kudeaketa-hi tzarmenak.

1. Hirigin tzako kudeaketa-hi tzarmen tzat joko
dira xede tzat lurralde- edo hirigin tza-
planeamendua exekuta tzeko zehaztasunak eta
baldin tzak finka tzea dutenak, eta haien bete tzetik
ezin da planeamendu horren aldaketarik eratorri.

2. Udalerriari dagokion hirigin tza-aprobe -
txamendua udalari eslei tzeko legezko betebeha-
rra, salbuespen kasuetan, eskudirutan eginiko
ordainketa batekin ordezten ahalko da, teknikari
eskudun batek izenpetutako balorazioa egin ondo-
ren. Hori guztia hirigin tza-hi tzarmen batean forma-
lizatuko da, dagokion kudeaketa-dokumentuan
edo zuzkidurarako legez aurreikusitako egin -
tzetan.

3. Hi tzarmena izenpe tzen duten partikularrek,
ukituriko jabe guztiak ados daudela, exekuzio uni-
tate bateko urbanizazioaren ardura osoa har tzen
dutenean, haren exekuzioa defini tzen ahalko dute
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xehetasun guztiekin, are foru lege honetan erregu-
laturiko jarduketa-sistemetatik bereiziz ere.

Hi tzarmen hori onurak eta kargak ekitatez
bana tzeko tresna tzat hartuko da, Jabe tza Erregis-
troan sar tzeko hipoteka legedian aurreikusitako
ondorioetarako, betiere horretarako baldin tzak
bete tzen baldin baditu.

4. Kargak eta onurak jabeen artean eta jabe
horiek administrazio jardulearekin ekitatez bana -
tzeko eragiketak, hirien birgai tze-, berronera tze-
eta berri tze-jarduketen esparruetakoak, kudeaketa-
hi tzarmenen bitartez egiten ahalko dira, foru lege
honen 159. artikuluan aurreikusitako eraginekin.

Hi tzarmen horiek Jabe tza Erregistroan jaso -
tzeko, Hipoteka Legean agindutakoari begiratuko
zaio.

5. Kudeaketa-hi tzarmenen behin betiko ones-
pena Administrazio jarduleari dagokio, aurrez jen-
daurreko aldi bat zabalduta, gu txienez ere hogei
egun baliodunekoa, hura Nafarroako Aldizkari Ofi-
zialean argitara tzen denetik kontatuta.

6. Administrazio jarduleak, interesdunek eska-
tuta eta horretarako eska tzen diren baldin tzak
bete tzen direnean, honako helburu hau duten
kudeaketa-hi tzarmenak onesten ahalko ditu: lurza-
tien berrantolaketa baten ondoriozko lurzatien titu-
lartasuna alda tzea, jabeen arteko truke bidez edo
esleipenak ordeztearen bidez, betiere lurzati
horiek eraiki gabe badaude. One tsitako hi -
tzarmenetik heldu diren eragiketa zibil eta erregis-
trokoei lurzatien birzatiketa-egin tzen tratamendu
fiskal eta erregistrokoa emanen zaie.

26. artikulua. Hi tzarmenen publikotasuna.

1. Nafarroako udalerri guztietan hirigin tzako hi -
tzarmen administratiboen ar txibo administratibo
bat eta erregistro bat izanen dira, non hi tzarmen
horiek inskribatuko baitira eta non gordeko baita
behin betiko testuaren ale oso bat eta, hala behar
denean, hari eran tsitako dokumentazio guztia.

2. Aurreko zenbakian aipatutako ar txiboetan
gordeko den ale horrek hi tzarmenen edukiaren
fede emanen du, legezko ondorio guztiekin.

3. Herritar guztiek badute artikulu honetan
aipa tzen diren erregistro eta ar txiboak kon tsulta -
tzeko eskubidea, bai eta bertan egin eta gordeta-
ko inskripzioen eta dokumentuen ziurtagiriak eta
kopiak eskura tzeko ere.

II. TITULUA
Lurraldearen eta hirigin tzaren antolamendua

I. KAPITULUA
Lurraldearen antolamendua

1. ATALA
Xedapen orokorrak

27. artikulua. Kon tzeptua.

1. Lurraldearen antolamendu tzat har tzen da,
foru lege honetan ezarritakoaren ondorioetarako,
espresuki adierazitako irizpideen, arauen eta pla-
nen mul tzoa, lurraldearen gaineko jarduketak eta
giza-kokalekuak orientatu eta arau tzen dituena,
zeinaren xedea baita oreka egoki bat lor tzea
lurraldearen, ingurumenaren, populazioaren, jar-
dueren, zerbi tzuen eta azpiegituren artean.

2. Lurraldearen antolamenduaren helburuak
dira lurraldearen egitura zehaztea, lurraldearen
erabilera arrazoizkoa eta orekatua lor tzea, lurral-
dea sare tzea komunikazio-azpiegitura eta loturak
ezarriz, eta bere parte guztien garapen orekatu
eta jasangarria sar tzea osotasun koordinatu eta
harmoniko baten barrenean, betiere Foru Komuni-
tate osoaren garapena hobe tzeko asmoarekin.

28. artikulua. Lurralde antolamenduko tres-
nak.

1. Nafarroako Foru Komunitatearen lurralde
antolamenduko tresnak honako hauek dira:

a) Nafarroako Lurralde Estrategia.

b) Lurralde antolamenduko planak.

c) Lurralde ekin tzako plan zuzen tzaileak.

d) Udalez gaindiko plan eta proiektu sektoria-
lak.

2. Horiez gainera, lurralde antolamenduko
tresna tzat hartuko dira lurraldearen antolamen-
duan eragina duten planak, hala nola natura-balia-
bideak antola tzeko planak, Nafarroako errepideen
plan zuzen tzailea eta espresuki halako tzat
deklara tzen diren an tzeko beste ba tzuk, bakoi tzak
bere legeria izanen duela.

29. artikulua. Lurralde antolamenduko tresnen
izaera eta lehentasuna.

1. Lurralde antolamenduko tresnak orientaga-
rriak izanen dira, edo lurraldearen gaineko edo
plangin tzarako lotesleak izanen diren determina-
zioak izanen dituzte, foru lege honetan haietako
bakoi tzaren tzat ezarritakoaren arabera. Ondorio
horietarako, lurralde antolamenduko tresnetan
jaso tzen diren determinazioak honelakoak izaten
ahalko dira:
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a) Lurraldearen gainean lotesleak diren deter-
minazioak, araubide juridikoaren berrespena edo
aldaketa xede tzat dutenak, haien eraginpeko lurrei
zuzenean eta berehala aplika tzeko. Lurraldearen
antolamenduko determinazioak direnez, beren
aurka jo tzen duten toki planeamenduko aurreikus-
penen gainetik geldituko dira.

b) Plangin tzarako lotesleak diren determina-
zioak. Ez dira zuzenean eta berehala aplika -
tzekoak, baina behar tzen dute beren edukia kon-
tuan har tzera hirigin tzako toki plangin tza prestatu,
one tsi eta alda tzeko orduan, bai haiek egiteko era-
bakia har tzen denean, bai determinazioan berean
ezar tzen den epean.

c) Determinazio orientagarriak, jarduteko irizpi-
de, jarraibide eta gidalerro ez-lotesleak eratuko
dituztenak. Horien bidez ezagutarazten dira Nafa-
rroako Gobernuak, botere publikoen lurraldearen
eta hirigin tzaren gaineko jarduketetarako, egoki -
tzat jo tzen duen jardunbidea.

2. Lurralde antolamenduko tresnen determina-
zioak bete tzen hasi beharko dira Nafarroako Aldiz-
kari Ofizialean behin betiko onespena argitara tzen
denetik. Bertan argitaratuko dira, baita ere, tresna
horietan bil tzen diren arauak, haien eduki osoaren
publikotasuna deusetan ukatu gabe.

3. Lurraldearen antolamenduaren eta lurzorua-
ren erabileraren gainean eragina duten planen,
programen eta proiektuen kasuan, justifikatu
beharko da bat datozela beraiei eragiten dieten
lurralde antolamenduko tresna orokorrekin.

30. artikulua. Lurralde antolamenduko tresnen
ebaluazioa.

Lurralde antolamenduko tresnek aplika tzekoa
den araudian ezarritako lurralde nahiz ingurumen
ebaluaziorako prozedurak bete beharko dituzte.

2. ATALA
Nafarroako Lurralde Estrategia

31. artikulua. Kon tzeptua eta ezaugarriak.

1. Nafarroako Lurralde Estrategia Foru Komu-
nitateko lurraldearen plangin tza estrategikoa egi-
teko tresna bat da. Irizpide, jarraibide eta gidalerro
mul tzo bat da lurraldearen antolamendu fisikoaz,
bere natura-baliabideez, bere azpiegitura handiez,
espazioaren eta hirien garapenaz, jarduera ekono-
mikoez, bizitegien ingurukoez, ekipamendu han-
diez eta kultur ondarearen babesaz.

2. Honako hauek dira Nafarroako Lurralde
Estrategiaren xede eta helburuak:

a) Nafarroako lurraldearen kohesio ekonomiko
eta soziala, bere natura-baliabideen erabilera

arrazoizkoa, bere kultur ondarearen kon tserbazioa
eta lehia tzeko gaitasunaren hobekun tza, ekono-
mia eta bizi kalitatea gara tzeko asmoz.

b) Lurraldearen garapenerako politika modu
koordinatuan integra tzea Europar Batasunaren
eskualdeei dagokienarekin, azken horren lurralde
estrategia komunaren arabera.

c) Ingurune geopolitiko hurbileko eskualdeekin
eta europar esparruko erakunde komun berbere-
takoak direnekin koordina tzea eta lankide tzan ari -
tzea.

d) Lankide tzan ari tzea honako hauekin eta
honako hauen artean: toki entitateak, toki entitate
horien ordezkari diren erakundeak eta herritarren
interesen eta interes ekonomiko, sozial eta sekto-
rialen ordezkari diren entitateak, guztien interese-
rako politika sektorialak diseina tzeko.

3. Nafarroako Lurralde Estrategiaren determi-
nazioak orientagarriak baizik ez dira izanen.

32. artikulua. Nafarroako Lurralde Estrategia-
ren edukia.

Nafarroako Lurralde Estrategian honako eduki
hauek jaso tzen ahalko dira:

1. Nafarroako Foru Komunitatearen ezaugarri
berekien deskripzioa eta interpretazioa, gaur
egungo egoeraren eta gerora izan dezakeenaren
diagnostikoa formulatuz, eta lurralde garapenaren
etorkizunerako eredu baten zehaztapena.

2. Estrategia, jarraibide eta neurriak, honako
helburu hauek lor tzeko:

a) Ingurune fisikoa eta natura-baliabideak
antola tzea, paisajea babestea eta berreskura tzea
eta landa-ingurunea behar bezala trata tzea.

b) Giza-kokalekuen sistema, jarduera ekonomi-
koak ezar tzeko eremuak eta horien garapenak
antola tzea lurraldean zehar.

c) Nafarroako lurraldea artikula tzea, honako
hauek integratuz: biziguneen sistema eta eragin
eremuak, komunikazio-arda tz nagusiak eta irisga-
rritasun arloko hobekun tzak, garraio sistemako
fun tsezko azpiegiturak, azpiegitura hidraulikoak,
ingurumen kudeaketakoak, energia alorrekoak,
telekomunikaziokoak eta an tzeko gainerako guz-
tiak.

d) Lurraldea ekipa tzea honako alor hauetan:
osasuna, asisten tzia, hezkun tza, ikerkun tza, kultu-
ra eta gizartea, kirola eta jolasa, merkatari tza eta
aisia, administrazioa, justizia eta an tzeko beste
edozein.

e) Kultur ondarea babestu eta aprobe txa tzea.
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3. Eskala ertaineko lurraldearen antolamendu-
rako eremuen konfigurazioa, bai eta antolamendu
horren irizpide eta jarraibide orokorrak ere.

4. Orientabideak lurraldearen eta hirigin tzaren
arloko lankide tza- eta koordinazio-hi tzarmen eta
ekin tzak gara tzeko, Nafarroako Foru Komunitatea-
ren eta bere inguruko erregioen artean eta bertako
biziguneen artean.

5. Nafarroako lurraldearen bilakaeraren jarrai-
pena egiteko adierazleen proposamena.

6. Lurralde tresna honen xede eta helburua lor -
tzera bidera tzen diren gainerako aurreikuspen
guztiak.

33. artikulua. Nafarroako Lurralde Estrategia
egin eta onesteko prozedura.

1. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskuduna den departamentuak egi-
nen du Nafarroako Lurralde Estrategia, Nafarroa-
ko Gobernuko gainerako departamentuekin
lankide tzan, Estrategiak hautaturiko lurralde gara-
peneko ereduari buruzko parte-har tze sozialeko
prozesu bat egin ondoren.

2. Nafarroako Lurralde Estrategiaren proiektua
jendaurrean jarriko da eta en tzunaldia emanen
zaie Foru Komunitateko toki entitateei, bai eta
haien ordezkari tza duten udal eta kon tzejuen
mankomunitate eta elkarte edo federazioei ere, bi
hilabetez gu txienez.

3. Lurraldearen Antolamenduko Ba tzordeak
eta Lurralde Politikarako Gizarte Kon tseiluak
Nafarroako Lurralde Estrategiaren Proiektuari
buruzko  txostena eginen dute hura one tsi baino
lehen.

4. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskuduna den departamentuko titu-
larrak Nafarroako Gobernuari proposatuko dio
Nafarroako Lurralde Estrategiaren proiektua Nafa-
rroako Parlamentura igor dezan.

5. Nafarroako Lurralde Estrategia Nafarroako
Parlamentuak one tsiko du.

6. Nafarroako Lurralde Estrategia one tsi ondo-
ren, Lurralde Politikaren Gizarte Kon tseiluak Nafa-
rroako Lurralde Estrategiaren urteko jarraipena
eginen du, Lurralde Politikaren Gizarte Kon -
tseiluaren unitate teknikoaren adierazleak erabiliz.

7. Lau urtez behin, Lurralde Politikaren Gizarte
Kon tseiluak memoria bat igorriko die Nafarroako
Gobernuari eta Nafarroako Parlamentuari Nafarro-
ako Lurralde Estrategiaren aplikazioari buruz,
haren aurreikuspenen bete tze-mailari buruz,

haren proposamenen indarrari buruz eta tresna
hori berrikusteko beharrari buruz.

8. Nafarroako Lurralde Estrategiaren gaurko -
tze tzat jo tzen da haren estrategiak egungo egoe-
raren arabera egoki tzea edo/eta hartan eduki ba -
tzuk sar tzea, hain zuzen ere etorkizuneko
lurralde-garapeneko eredua egoki interpreta tzen,
zehazten eta ezar tzen lagun tzen duten edukiak.

9. Nafarroako Gobernuari dagokio, Lurralde
Politikaren Gizarte Kon tseiluak proposatuta, Nafa-
rroako Lurralde Estrategia gaurko tzea.

10. Nafarroako Lurralde Estrategia berrikuste-
ko orduan, hura prestatu eta onesteko emandako
xedapen berberei jarraituko zaie.

3. ATALA
Lurralde antolamenduko planak

34. artikulua. Kon tzeptua eta esparrua.

1. Lurralde antolamenduko planen xedea da
Nafarroako udalez gaindiko eremu edo zonetako
lurraldea antola tzea.

2. Honako hauek dira lurralde antolamenduko
planen eginkizunak:

a) Hala administrazio eta entitate publikoek
nola eragile pribatuek lurraldearen erabilera ego-
kia, arrazoizkoa eta orekatua egin dezaten lagun -
tzea, betiere bere esparruaren barrenean, kontuan
harturik lurraldea natura-baliabide berriztaezin bat
dela, eta bertan eragina duten jardueren euska-
rria.

b) Bere esparruaren barreneko lurraldea anto-
latu eta artikula tzeko oinarrizko elementuak ezar -
tzea.

c) Lurraldearen aldetik erreferen tziazko espa-
rrua izanen dena era tzea, administrazio eta entita-
te publikoen politikak, planak, programak eta
proiektuak formulatu, garatu eta koordina tzeko,
bai eta lurraldearen gainean eragina duten parti-
kularren jarduerak gara tzeko ere.

3. Lurraldearen aldetik homogeneotasun jakin
bat duten eremu geografikoek eratuko dute lurral-
de antolamenduko planen esparrua, edo, beren
neurri eta ezaugarri fun tzionalengatik, lurraldeari
lotutako arazoei elkarrekin eta modu koordinatuan
eran tzun behar dieten eta plangin tza integratua
behar duten eremuek.

Lurralde antolamenduko planek, eskuarki, uda-
lerri osoak hartuko dituzte.

4. Lurralde antolamenduko planen determina-
zioak lotesleak izanen dira, non eta ez den haie-
tan espresuki ezar tzen orientagarriak direla.
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35. artikulua. Edukia eta dokumentazioa.

1. Lurralde antolamenduko planek honako
determinazio hauek izaten ahalko dituzte:

a) Antolamenduaren xedea den esparru geo-
grafikoa, adierazita zein udalerri sar tzen den, oso-
rik edo parte batean.

b) Antolamenduaren xedea den lurraldearen
egitura fun tzional oinarrizkoa, bera orokorki osa -
tzen duten elementu sektorialen inguruan taxutua.

c) Ingurune fisikoari eta bere natura-baliabideei
dagozkien determinazioak, honako hauek barne
direla:

c.1) Lurzoru urbanizaezinak erabili eta babes-
teko irizpide eta arauak, babes bereziko eremuak
zehazturik, kontuan harturik naturaren eta paisaia-
ren aldeko balioak, oihan baliabideak, nekazari tza
eta abel tzain tzakoak, ur baliabideak eta planaren
esparruaren barrenean dauden bestelako natura-
baliabide interesgarriak.

c.2) Arrisku naturalak edo bestelakoak izan di -
tzaketen tokiak adieraztea, bai eta lurzoru horiei
dagozkien irizpideak eta arauak ere.

d) Hiri sistemari dagozkion determinazioak,
honako hauek barne direla:

d.1) Hiriguneak garatu eta heda tzeko irizpide
eta gomendioak.

d.2) Udalez gaindiko ekipamendu eta zerbi -
tzuen kokapen nahiz ezarpenerako aurreikuspen
eta irizpideak, planaren xedea den eremurako
beharrezkoak edo interes komunekoak direnenak.

e) Ekonomia- eta ekoizpen-sistemari dagoz-
kion lurraldearen gaineko determinazioak, zeinen
barrenean sar tzen baitira, besteak beste, jardue-
ra-eremu zabalen banaketa espaziala, eta, hala
behar denean, haiek ezar tzeko irizpideak.

f) Garraio eta komunikazioen sistemari eta
lurraldeko gainerako azpiegiturei dagozkien deter-
minazioak, honako hauek barne direla:

f.1) Bide sarearen eskema eta, hala behar
denean, garraio eta komunikazioko beste sare ba -
tzuena, eta jendea nahiz salgaiak garraia tzeko
zerbi tzuari dagozkion aurreikuspenak eta haiek
ezar tzeko irizpideak.

f.2) Kokapen nahiz ezarpenerako aurreikuspe-
nak eta irizpideak, honako azpiegitura hauetarako:
ur hornidura eta saneamendua, hondakinen trata-
mendua eta ezabaketa, azpiegitura hidraulikoak,
telekomunikaziokoak, energetikoak, edo an tzeko
beste edozein.

g) Erabilera eta babeserako irizpide eta arauak
arkitektura- eta arkeologia-ondarerako eta interes
kulturaleko beste ondasun higiezin ba tzuetarako,
hala nola landa-inguruneko elementu nabarmen-
garriak, hiri-mul tzo interesgarriak, herri- eta indus-
tria-arkitektura eta ibilbide interesgarriak.

h) Planaren esparruan gara tzen diren planak,
programak eta proiektuak ingurumenean
 txerta tzeko irizpide eta neurriak.

i) Udalerriaren hirigin tza-antolamendurako kon-
tuan hartu beharreko prin tzipio eta irizpide oroko-
rrak; komenigarri tzat jo tzen bada bi udalerrik edo
gehiagok osa tzen duten eremuren batean hirigin -
tzako planeamendu bateratua egin behar dela,
eremu horiek seinalatu eginen dira.

j) Planaren garapen, jarraipen eta egunera -
tzeetarako eta hura berrikusteko aurreikuspenak.

2. Lurralde antolamenduko planek bil tzen
dituzten determinazioak egoki azal tzeko behar
adina dokumentu grafiko eta idazki izanen dituzte,
erregelamendu bidez ezar tzen denaren arabera.

36. artikulua. Plan eta proiektuak prestatu eta
onesteko prozedura.

1. Lurraldearen antolamenduaren eta higirin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
prestatuko du lurralde antolamenduko plana,
Nafarroako Gobernuko gainerako departamentue-
kin koordinaturik, ofizioz edo interesaturik dauden
udalek eskatuta, foru lege honen 7. artikuluan
ezarritakoaren arabera egindako herritarren
partaide tza-prozesu baten ondotik.

2. Plana egiteko urraspidean aurrerapen eta
proiektu faseak sartuko dira. Lurralde antolamen-
duko planaren aurrerapena eta proiektua jendau-
rrean jarriko dira, Nafarroako Aldizkari Ofizialean
iragarrita, eta beren eragin esparruko toki entitate-
ei en tzunaldia emanen zaie, hilabete batez, gu -
txienez.

3. Jarraipen ba tzorde bat izanen da, lurraldea-
ren antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan
eskumena duen departamentuko titularrak izenda-
tua eta bera buru duela, zeinetan parte hartuko
baitute Foru Komunitateko Administrazioaren
ordezkariek eta proposatutako esparruko toki enti-
tateetako eta ekonomia nahiz gizarte sektoreetako
ordezkariek. Ba tzorde horrek  txosten egin beharko
ditu, hala aurrerapenaren eta proiektuaren gaine-
an, nola haiei buruz aurkezten diren alegazio eta
iradokizunen gainean. Jarraipen ba tzordean toki
entitateek dauzkaten ordezkariak kasuan kasuko
antolamendu planak ukituriko toki entitateek izen-
datuko dituzte.
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4. Nafarroako Lurraldearen Antolamenduko
Ba tzordeak eta Lurralde Politikarako Gizarte Kon -
tseiluak lurralde antolamenduko planaren proiek-
tuari buruzko  txostena eginen dute.

5. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularrak Nafarroako Gobernuari proposatuko dio
lurralde antolamenduko planaren proiektua one ts
dezan.

6. Lurralde antolamenduko plana foru dekretu
bidez one tsiko du Nafarroako Gobernuak.

37. artikulua. Indarraldia, berrikuspena, alda-
keta eta egunera tzea.

1. Lurralde antolamenduko planek mugarik
gabeko indarraldia izanen dute.

2. Lurralde antolamenduko planaren berrikus-
pena esaten zaio lurraldearen egitura orokor eta
organikoaren gaineko irizpide berriak onar tzeari,
lehengoarekin alderatuta fun tsean desberdina den
lurralde-eredua aukeratu delako, edo ezusteko
inguruabarrek lurraldearen antolamenduan alda-
keta erabakigarria eragin dutelako.

3. Lurralde antolamenduko planen egunera tze -
tzat jo tzen da informazioa eta lurralde-analisia
osa tzen duten edukiak eranstea, edo haien deter-
minazioak egoki interpreta tzen, zehazten eta ezar -
tzen lagun tzen dutenak.

4. Gainerako kasuetan, lurralde antolamendu-
ko planen determinazioak alda tzen badira, plana-
ren aldaketa tzat joko da.

5. Lurralde antolamenduko planen berrikuspe-
nerako, planak egin eta onesteko emandako
xedapen berberei jarraitu beharko zaie.

6. Lurralde antolamenduko planak aurreko arti-
kuluan xedatutakoaren arabera aldatuko dira,
baina aurrerapen fasea ez da beharrezkoa izanen.

7. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloko departamentu eskudunari dagokio
lurralde antolamenduko planak egunera tzea.

8. Lurralde antolamenduko planen azterketa,
aldaketa eta egunera tzea ofizioz nahiz haien
esparruan sartutako tokiko entitateen gu txienez
ere heren batek eskatuta onesten ahalko dira.

4. ATALA
Lurralde ekin tzako plan zuzen tzaileak

38. artikulua. Kon tzeptua eta esparrua.

1. Lurralde ekin tzako plan zuzen tzaileek helbu-
ru dute lurralde antolamenduko plan batetik erato-
rritako lurralde jarduketa sektorialak zehaztu,

koordinatu eta programa tzea. Jarduketa sektorial
horiek honako hauek gara tzeari dagozkio: bizite-
gietarako edo jarduera ekonomikorako eremu
handiak, udalez gaindiko ekipamendu eta zerbi -
tzuak, garraio eta komunikazio sistema eta gaine-
rako lurralde-azpiegiturak, hala nola hornidura eta
saneamendua, hondakinen tratamendu eta ezaba-
keta, azpiegitura hidraulikoak, telekomunikazioeta-
koak, energiarekin zerikusia dutenak edo an tzeko
beste edozein.

2. Lurralde ekin tzako plan zuzen tzaileek lurzo-
ru erreserbak ezar tzen ahalko dituzte, zehazten
dituzten asmoetara bideratuak, lurzoru horiek
beren garapena zaildu edo erago tz dezaketen
ekin tzetatik babesteko asmoz eta, halaber, lurzoru
horiek urbanizatu edo eraiki baino lehen eskura -
tzeko asmoz. Determinazio horiek lotesleak iza-
nen dira ukituak gerta tzen diren toki entitateen
planeamenduaren tzat. Kasua bada, ukituriko
hirigin tza-planeamendua alda dadila susta tzen
ahalko du Nafarroako Gobernuak, aurreikuspen
horietara egoki tzeko.

3. Lurralde ekin tzako plan zuzen tzaileak gara -
tzen ahalko dira udalez gaindiko plan eta proiek-
tuen, hirigin tzako udal planeamenduaren edo obra
proiektuen bitartez, kasuan kasuko aurreikuspenen
arabera, ezertan galarazi gabe obren exekuzio
materialak edo xede dituzten lurren ezaugarriek
behar tzen dituzten egoki tzapenak egin ahal izatea.

4. Lurralde ekin tzako plan zuzen tzaileen espa-
rrua izanen da haiek gara tzen duten lurralde anto-
lamenduko planarena.

39. artikulua. Edukia eta dokumentazioa.

1. Lurralde ekin tzako planek, gu txienez, hona-
ko determinazio hauek jasoko dituzte:

a) Planaren xede den esparrua, lurralde anto-
lamenduko zer plan gara tzen duten, bertan jasota-
ko jarduketa sektorialetatik zein tzuk zehazten eta
programa tzen dituzten identifika tzea, eta zer jar-
duketaren garapena uzten den geroko lurralde
ekin tzako plan baterako edo lurralde ekin tzako
plan beraren hedapen baterako.

b) Ekin tza horien deskribapen banakatua,
haien diseinurako jarraibideak, haien kostuei
buruzko estimazioa, garapenerako formulak,
beste ekin tza ba tzuekiko koordinazioa eta ekin tza
horien programazioa zor tzi urterako.

c) Jarduketa horien ingurumen-ebaluazioa,
ezar daitekeen zehaztapen mailan.

d) Jarduketak egiten diren udalerrietan indarra
duen hirigin tza-planeamenduari buruzko aipame-
nak.
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e) Planaren aurreikuspenak beteko direla
ziurta tzeko ezar tzen diren lurzoru erreserbak.

2. Lurralde ekin tzako planek beren barnean bil -
tzen diren determinazioak egoki azal tzeko behar
adina dokumentu grafiko eta idazki izanen dituzte,
erregelamendu bidez ezar tzen denaren arabera.

40. artikulua. Prestatu eta onesteko prozedu-
ra.

1. Lurraldearen antolamenduaren eta higirin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
prestatuko du lurralde ekin tzako plana, planak uki -
tzen dituen Nafarroako Gobernuko gainerako
departamentuekin koordinaturik, haiek ere parte
hartuko baitute prestaketa prozesuan, foru lege
honen 7. artikuluan ezarritakoaren arabera egin-
dako herritarren parte-har tzerako prozesu baten
ondotik.

2. Lurralde ekin tzako planaren proiektua jen-
daurrean jarriko da, Nafarroako Aldizkari Ofiziale-
an iragarrita, eta bere eragin esparruko toki entita-
teei en tzunaldia emanen zaie, bi hi labetez
gu txienez.

3. Nafarroako Lurraldearen Antolamenduko
Ba tzordeak eta Lurralde Politikarako Gizarte Kon -
tseiluak lurralde antolamenduko planaren proiek-
tuari buruzko  txostena eginen dute.

4. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularrak Nafarroako Gobernuari proposatuko dio
lurralde ekin tzako planaren proiektua one ts dezan.

5. Lurralde ekin tzako plana foru dekretu bidez
one tsiko du Gobernuak. Onespen horretan
erabaki tzen ahalko da, hala behar badu, onura
publikoaren edo gizarte interesaren deklarazioa
egitea, bai eta zehazten diren lurzoru erreserbak
presakoak direla deklara tzea ere, desjabe tzearen
ondorioetarako.

41. artikulua. Indarraldia, berrikuspena, alda-
keta eta egunera tzea.

1. Lurralde ekin tzako planek mugarik gabeko
indarraldia izanen dute.

2. Lurralde antolamenduko planaren berrikus-
penak berarekin ekar dezake bere bitartez sortuta-
ko lurralde ekin tzako plana ere berrikusi edo alda-
tu behar izatea.

3. Lurralde ekin tzako planak berrikusi edo
alda tzeko orduan, planak egin eta onesteko adie-
razi diren xedapen berberei jarraitu beharko zaie.

4. Lurralde ekin tzako planen egunera tze tzat jo -
tzen da informazioa eta lurralde-analisia osa tzen
duten edukiak eranstea, edo haien determinazioak

egoki interpreta tzen, zehazten eta ezar tzen lagun -
tzen dutenak.

5. Lurralde antolamenduaren eta hirigin tzaren
arloko departamentu eskudunari dagokio lurralde
ekin tzako planak egunera tzea.

5. ATALA
Udalez gaindiko plan eta proiektu sektorialak

42. artikulua. Xedea.

1. Udalez gaindiko plan sektorialek honakoak
dituzte xede: bizitegietarako jarduketak, jarduera
ekonomikoetarako jarduketak, edo plan eta politi-
ka publikoen garapena, baldin eta jarduketa edo
garapen horien eraginak eta ondorioek, dituzten
tamaina, garran tzi edo ezaugarri bereziengatik,
gainditu egiten badute oinarri duten udalerria (edo
udalerriak).

2. Udalez gaindiko plan sektorialek honakoak
dituzte xede: garraio sistemako azpiegiturak edo
instalazioak ezar tzea, azpiegitura hidraulikoak,
ingurumenaren kudeaketakoak, energia alorreko-
ak, telekomunikaziokoak eta an tzekoa den beste
edozein, baldin eta horiek lurraldearen antolamen-
duan duten eraginak eta dituzten ondorioek, beren
tamaina, garran tzi edo ezaugarri bereziengatik,
gainditu egiten badute oinarri duten udalerria (edo
udalerriak).

3. Udalez gaindiko plan eta proiektu sektoriale-
tan bil tzen diren determinazioak, zeinak sartuko
eta egokituko baitira aplika tzekoak diren maila
handiagoko lurralde antolamenduko tresnen deter-
minazioetara, lotesleak izanen dira kasuko toki
entitatearen edo entitateen planeamendurako.
Horrez gainera, ukitutako toki entitateek beren
hirigin tza-planeamendua egokitu beharko dute
haren tzat ezar tzen diren determinazioetara, plane-
amendu hori berrikusi edo alda tzen denean, betie-
re aipatu determinazioek zuzenean uki tzen badute
berrikuspen edo aldaketa horren xedea.

4. Nafarroako Gobernuari dagokio plan edo
proiektu sektorial bat udalez gaindikoa dela
deklara tzea, foru lege honetan ezarritakoaren
ondorioetarako. Horretarako, honako hauek arra-
zoitu eta justifikatu beharko ditu espedientean:

a) Aurreikusitako jarduketek edo azpiegiturek
udalez gaindiko esparruan eragiten diotela lurral-
dearen antolamenduari, eta baldin tza hauetakoren
bat bete tzen dutela: lurraldearen tzat izaera antola -
tzaile eta egitura tzailea izatea; baliagarriak izatea
Nafarroako Gobernuaren, toki entitateen edo
Estatuaren politika sektorialak Nafarroak Foru
Komunitatean garatu, ezarri edo exekuta tzeko;
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edo foru legedi sektorialean ezarritako determina-
zioei badagozkie.

b) Deklarazio hori beharrezkoa dela honako
hauek ziurta tzeko: plan edo proiektuaren xede
diren jarduketak, azpiegiturak, zuzkidurak eta ins-
talazioak behar bezala  txerta tzen direla lurraldean;
kasuko sare eta zerbi tzuekiko konexioa, daude-
nen fun tzionaltasuna kaltetu gabe; kokalekuaren
inguruneari egoki tzeko, eta lurralde- nahiz hirigin -
tza-planeamendu indarduneko determinazioekin
artikula tzeko; edo justifikatua egotea administrazio
eskudunek one tsitako plan edo programa publiko-
etan, edo foru legedi sektorialean ezarritako deter-
minazioetan.

c) Proiektuaren edo planaren udalez gaindiko
eraginaren deklarazioa Nafarroako Gobernuak
one tsi edo eze tsi aurretik foru lege honen 45.2.b)
artikuluak aipatu bezala, partaide tza- eta soziali-
zazio-prozesu bat egin dela ukitutako gizarte- eta
lurralde-eragileen tzat, partaide tza-plan publiko
baten bidez, betiere errespetatuz Gardentasunari
eta Gobernu Irekiari buruzko ekainaren 21eko
11/2012 Foru Legeko bermeak, baldin tzak eta
eskubideak.

43. artikulua. Udalez gaindiko plan sektorialen
edukia.

1. Udalez gaindiko plan sektorialek honako
determinazio hauek izanen dituzte:

a) Antolamenduaren xedea den esparrua
muga tzea, adierazita zein diren ukitutako udale-
rriak, eta esparru horrek har tzen duen espazioa-
ren deskribapena, horren barrenean zehazturik
jarduketa koka tzen den gune geografikoa eta
lehendik daudenetatik jarduketari interesa tzen
zaizkion azpiegitura orokorrak. Muga tzen den
esparruak jarduketatik kanpoko sistema orokorre-
kin lo tzeko azpiegiturak jaso beharko ditu.

b) Udalez gaindiko deklarazioa emateko arra-
zoien justifikazioa.

c) Plan sektorialaren xede den jarduketa behar
besteko zehaztasunarekin deskriba tzea.

d) Lurzoruaren sailkapena eta kalifikazioa, eta
edozein lurzoru mota urbaniza tzeko beharrezkoak
diren determinazioak, egitura tzaileak nahiz xeha-
tuak. Nolanahi dela ere, determinazio xehatuak,
guztiak edo haietako ba tzuk, finka tzen ahalko dira
plana gara tzen denean, plan par tzial, plan berezi
eta xehetasun-azterketen bidez, eta urbanizazio
proiektuen bidez eta hirigin tza-kudeaketarako
tresna egokien bitartez exekuta tzen ahalko dira,
plana nolako jarduketa-sistemaren bidez gara tzen
den, lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskuduna den departamentuak one -

tsita, ukitutako udalei en tzunaldia eman ondotik,
edo dagokion udalak one tsita, baldin eta horreta-
rako baimena ematen badu aipatutako departa-
mentuak eta hark emandako jarraibideen arabera.

e) Foru lege honen 55. artikuluan ezarritako
determinazioak bete tzea.

f) Lurraldearen gaineko eragina, ingurumena-
ren gaineko ukipenak eta haiek zuzen tzeko edo
leun tzeko neurriak, edo, legeak hala agin tzen due-
nean, ingurumen eraginaren ebaluazioa.

g) Egiten dituzten proposamenen analisia,
beren bideragarritasun eta jasangarritasun ekono-
mikoari erreparatuz, eta erregelamendu bidez
ezar tzen diren bermeak.

h) Jarduketa egiten den udalerrian edo udale-
rrietan indarra duen hirigin tza-planeamenduaren
aipamena.

i) Partaide tza publikoko prozesuaren sintesia
eta konklusioak.

2. Udalez gaindiko plan sektorialaren garape-
nean aurreikusi beharko da udal ukituei laga
behar zaiela ondasun higiezinen salerosketarako
bideratu daitekeen irabazizko aprobe -
txamenduaren %10, urbanizazioko kargarik eta
bestelakorik gabe. Toki entitateen tzako lagapena
kasuan kasuko kudeaketa-tresnen bitartez eginen
da, udalez gaindiko plan sektorialaren jarduketa-
eremuan sartuta dagoen udal mugarteko azalera-
ren arabera. Ez dira irabazizko aprobe txamendu -
tzat joko erabilera edo zerbi tzu publikorako diren
ekipamendu eta zuzkidura publikoak.

3. Ekimen partikularreko plan sektorialek,
horiez gain, honako hauek ere beharko dituzte:

a) Jarduketaren bideragarritasun eta jasanga-
rritasun ekonomikoari buruzko azterlana eta hura
exekuta tzeko aldez aurretik kalkula tzen den den-
bora.

b) Jarduketaren ondoriozko betebeharrak bete -
tzeko susta tzaileak dituen konpromisoak, nahitaez
bermatu beharko dituenak. Guztizko bermea ezin
izanen da izan zerbi tzuak ezar tzeko eta urbaniza-
zio obrak egiteko atera tzen den kostuaren %6
baino  txikiagoa, plan sektorialaren beraren eba-
luazio ekonomikoaren arabera, eta eratu nahiz
ezerezta tzen ahalko da aurrez administrazio jar-
duleak baimena emanda, betebeharrak bete tzeko
faseen arabera.

4. Udalez gaindiko plan sektorialek beren
determinazioak argi eta nahiko azal tzeko behar
adina agiri eduki beharko dituzte.
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44. artikulua. Udalez gaindiko proiektu sekto-
rialen edukia.

1. Udalez gaindiko proiektu sektorialetan,
beren lurraldearen gaineko ezarpena egoki
deskriba tzeko eta arau tzeko eta inpaktuak eta
elkarreraginak azter tzeko behar den eduki guztia
jaso beharko da, ongi zehaztua. Halaber, obrak
exekuta tzeko eska tzen ahal diren eduki-egoki -
tzapenak baimen tzeko prozedurak ere aurreikus-
ten ahalko dira.

2. Horretarako, udalez gaindiko proiektu sekto-
rialek honako determinazio hauek jasoko dituzte:

a) Proiektuaren xede den azpiegitura edo ins-
talazioa ezar tzen deneko espazioaren eta haren
eraginaren lurralde-esparruaren deskribapena,
horren barne direla jarduketaren kanpoko sistema
orokorrekiko lotura-azpiegiturak.

b) Azpiegitura edo instalazioa udalez gaindikoa
izatearen deklarazioa emateko arrazoien justifika-
zioa.

c) Proiektuaren xedeko azpiegituraren edo ins-
talazioaren ezaugarrien deskribapena, behar
bezain zeha tza.

d) Lurralde fisikoaren gaineko eragina, inguru-
menaren gaineko ukipenak eta haiek zuzen tzeko
edo leun tzeko neurriak, eta, legeak hala agin tzen
duenean, ingurumen eraginaren ebaluazioa.

e) Jarduketa egiten den udalerrian edo udale-
rrietan indarra duen hirigin tza-planeamenduaren
aipamena.

f) Proiektuaren esparruan lurzoruaren erabilera
eta babesa arau tzeko araudia eta haren justifika-
zioa.

g) Partaide tza publikoko prozesuaren sintesia
eta konklusioak.

3. Ekimen partikularreko proiektu sektorialek,
horiez gain, honako hauek ere beharko dituzte:

a) Azpiegituraren edo instalazioaren bideraga-
rritasun eta jasangarritasun ekonomikoari buruzko
azterketa eta hura exekuta tzeko aldez aurretik
kalkula tzen den denbora.

b) Proiektuaren ondoriozko betebeharrak bete -
tzeko susta tzaileak dituen konpromisoak, nahitaez
bermatu beharko dituenak. Guztizko bermea ezin
izanen da izan zerbi tzuak ezar tzeko eta urbaniza-
zio obrak egiteko atera tzen den kostuaren %6
baino  txikiagoa, proiektu sektorialaren beraren
ebaluazio ekonomikoaren arabera, eta eratu nahiz
ezerezta tzen ahalko da aurrez administrazio jar-
duleak baimena emanda, betebeharrak bete tzeko
faseen arabera.

4. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
baimena ematen ahalko du proiektu sektorial
batean sartutako obren exekuzio materialak eska -
tzen dituen egoki tzapenak egiteko, proiektu sekto-
rialean berean ezarritako moduan.

5. Proiektu sektorialek beren determinazioak
argi eta nahiko azal tzeko behar adina agiri eduki
beharko dituzte.

45. artikulua. Prestatu eta onesteko prozedu-
ra.

1. Udalez gaindiko plan eta proiektu sektorialak
ekimen publikoak edo pribatuak susta tzen ahalko
ditu.

2. Udalez gaindiko plan eta proiektu sektorialak
honako prozedura honen arabera formulatu eta
one tsiko dira:

a) Udalez gaindiko plan edo proiektu sektorial
bat susta tzen duen erakundeak, entitateak, per -
tsona juridiko edo fisikoak Nafarroako Gobernua-
ren esku u tziko du, hark balioe ts dezan.

b) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularrak, ukituriko departamentuekin koordinaturik
eta Lurraldearen Antolamenduko Ba tzordearen
aldez aurreko  txostena izanik, udalez gaindiko
eraginaren deklarazioa one tsi edo ezesteko pro-
posamena igorriko dio Nafarroako Gobernuari.

c) Nafarroako Gobernuak, bidezkoa irudi tzen
bazaio, kasuko plana edo proiektua udalez gaindi-
koa dela deklaratuko du, foru lege honetan ezarri-
takoaren ondorioetarako.

d) Plana edo proiektua udalez gaindikoa dela
deklara tzen duen Nafarroako Gobernuaren eraba-
kia Nafarroako Aldizkari Ofizialean argitaratuko
da, eta espedientea jendaurrean jarriko da eta pla-
nak edo proiektuak eragindako udalei en tzunaldia
emanen zaie, aldi bereko tramiteetan, hilabete
batez, gu txienez.

e) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
alegazioei buruzko  txostena egin ondoren, Lurral-
dearen Antolamenduko Ba tzordeari igorriko zaio,
 txostena egin dezan.

f) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularrak proposaturik, Nafarroako Gobernuak era-
bakiko du, bidezkoa bada, onesten duela, eta,
horrekin batera, antolamendua hobe tzeko behar
diren zuzenketa neurriak edo baldin tzak ezar tzen
ahalko ditu.
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3. Ekimen partikularrak sustatutako plan eta
proiektu sektorialak onesteko eskaerak eze tsi
direla ulertuko da, baldin eta espresuki ebazten ez
badira espediente osoa erregistroan sar tzen dene-
tik lau hilabete igarota.

4. Nafarroako Gobernuak emandako behin
betiko onespenean erabaki tzen ahalko da, hala
behar badu, onura publikoaren edo gizarte intere-
saren deklarazioa, baita presakoa dela ere,
desjabe tzearen ondorioetarako.

5. Udalez gaindiko plan sektorialen determina-
zio xehatuen aldaketak egiteko, lurraldearen anto-
lamenduaren eta hirigin tzaren arloan eskuduna
den departamentuak one tsi beharko ditu, jendau-
rrean hilabete batez egon eta ukitutako udalei en -
tzutea eman ondoren, edo, bestela, kasuan kasu-
ko udalak, aipatutako departamentuak baimen tzen
badu eta hark emandako jarraibideekin bat.

46. artikulua. Indarraldia.

1. Udalez gaindiko plan sektorialek mugarik
gabeko indarraldia dute. Dena dela, Nafarroako
Gobernuak, ofizioz edo alde batek eskatuta, haiek
iraungi tzea erabaki tzen ahalko du honako kasu
hauetan:

a) Behin betiko onespenetik bi urte igaro tzea
urbanizazio obren exekuzioari ekin gabe, edo,
horiek hasita ere, bi urtetik gora eteten direnean
ezinbesteko arrazoi justifikaturik izan gabe.

b) Susta tzaileak exekuzioari uko egitea.

c) Plana zen tzurik gabe geldi tzea, udalez gain-
diko plan sektorialak antola tzen duen eremuaren
ezaugarriak edo planaren xedea bera nabarmen
alda tzeagatik. Kasu horretan, plana eragin zuen
arrazoia desagertuz gero, lurzoruak antolatu
beharko dira, udal plan orokorrean sartuz.

d) Behar bezala justifikatutako interes publiko-
ko arrazoiak gerta tzea.

e) Haren exekuzioa amaitu izatea eta haren
xedea bete izatea. Halakoetan, plana udal planea-
menduan sartuko da, baina sar tze horrek ez du
ekarriko plan sektorialaren edukiaren fun tsa alda -
tzea. Sar tze hori egiten ahalko da udal plan oroko-
rraren aldaketa baten bidez, Nafarroako Gober-
nuak baimena emanda, edo udal plan orokorraren
berrikuspen baten barrenean.

f) Jarduketak koka tzen diren tokiko entitateek
eska tzen badute sar dadila udal planeamenduan,
eta sar tze horrek ez badakar plan sektorialaren
edukiaren fun tsa alda tzea. Sar tze hori egiten ahal-
ko da udal plan orokorraren aldaketa baten bidez,
Nafarroako Gobernuak baimena emanda, edo

udal plan orokorraren berrikuspen baten barrene-
an.

2. Proiektu sektorialek mugarik gabeko inda-
rraldia dute. Dena dela, Nafarroako Gobernuak,
ofizioz edo alde batek eskatuta, haiek iraungi tzea
erabaki tzen ahalko du honako kasu hauetan:

a) Behin betiko onespenetik bi urte igaro tzen
direnean exekuzioari ekin gabe, edo, exekuzioa
hasita ere, bi urtetik gora eteten denean ezinbes-
teko arrazoi justifikaturik izan gabe.

b) Susta tzaileak exekuzioari uko egitea.

c) Haren exekuzioa amaitu izatea eta haren
xedea bete izatea. Hala bada, proiektua udal pla-
neamenduan sartuko da, baina sar tze horrek du
ekarriko proiektu sektorialaren edukiaren fun tsa
alda tzea. Sar tze hori egiten ahalko da udal plan
orokorraren aldaketa baten bidez, Nafarroako
Gobernuak baimena emanda, edo udal plan oro-
korraren berrikuspen baten barrenean.

d) Jarduketak koka tzen diren tokiko entitateek
eska tzen badute sar dadila udal planeamenduan,
eta sar tze horrek ez badakar proiektu sektoriala-
ren edukiaren fun tsa alda tzea. Sar tze hori egiten
ahalko da udal plan orokorraren aldaketa baten
bidez, Nafarroako Gobernuak baimena emanda,
edo udal plan orokorraren berrikuspen baten
barrenean.

47. artikulua. Toki kontroletatik salbuesteko
kasuak.

Udalez gaindiko plan edo proiektu batean
aurreikusitako obrek, toki entitateen aurrean kitatu
beharreko zerga betebeharrak deusetan ukatu
gabe, ez dute lizen tzia edota toki entitatearen bes-
telako preben tzio-kontrolik beharko, honako
baldin tza hauek bete tzen direnean:

1. Nafarroako Gobernuak interes orokorreko -
tzat deklara tzen dituen azpiegiturak, zuzkidurak
eta instalazioak eraiki edo konpon tzeko edo haiek
mar txan jar tzeko obrak izatea. Interes orokorreko
deklarazioa egiten ahalko da udalez gaindiko plan
edo proiektu sektorialaren behin betiko onespena-
rekin batera, edo geroago, Nafarroako Gobernua-
ren foru dekretuaren bidez.

2. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
deklarazio hori jakinaraztea ukitutako toki entitate-
ei.

3. Obrak hasi edo mar txan jarri aurretik, susta -
tzaileak egiaztatu beharko du lurraldearen antola-
menduaren eta hirigin tzaren arloan eskumena
duen departamentuan ezen exekuzio proiektua lo -
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tzen zaiela plan edo proiektu sektorialeko determi-
nazioei eta ingurumena babesteko araudiari.

4. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak,
ukitutako toki entitateei en tzunaldia eman ondo-
ren, obren exekuziorako baimena emanen du,
beharrezkoak diren determinazioak zehaztuta.

5. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
ukitutako toki entitateei baldin tza horiek guztiak
bete tzen direla jakinarazi ondoren, susta tzaileak
ekiten ahalko dio obrak zuzenean egiteari edo jar-
duera mar txan jar tzeari.

6. Obren edo instalazioen exekuzioa edo jar-
duera mar txan jar tzea amaitu ondoren, susta -
tzaileak ziurtagiri bat aurkeztuko du lurraldearen
antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan eskume-
na duen departamentuan, teknikari eskudunak
sinaturik, egiazta tzeko amaiera hori gertatu dela
eta egindakoa egin dela exekuzio proiektuaren
arabera; ziurtagiri hori ukitutako toki entitateei igo-
rriko die departamentuak.

7. Baimenaren baldin tzak bete tzen direla
egiaztatu ondoren, lurraldearen antolamenduaren
eta hirigin tzaren arloan eskumena duen departa-
mentuak jarduerari hasiera emateko baimena
emanen du.

II. KAPITULUA
Udalen hirigin tza-planeamendua

1. ATALA
Hirigin tza-antolamenduko determinazioak

48. artikulua. Hirigin tza-antolamenduko tres-
nak.

1. Hirigin tza-antolamendua era tzen da udala-
ren hirigin tza-planeamenduko tresnek, foru lege
honen arabera, ezar tzen dituzten determinazioen
mul tzoaren bidez.

2. Nafarroako Foru Komunitatean, honako
hauek dira udalen hirigin tza-planeamenduko tres-
nak:

a) Udal plan orokorra, udalerri bakoi tzaren
eremu osoaren gainekoa.

b) Udal plan orokorren antolaketa gara tzen
duten planak, kasuan-kasuan. plan par tzialak,
plan bereziak, hiri-jarduketarako plan bereziak eta
xehetasun-azterketak. Halaber, plan berezi inde-
pendenteak formula tzen ahalko dira, udal plan
orokorra gara tzeko beharrik gabe, foru lege hone-
tan ezarritako baldin tzetan.

3. Era berean, hirigin tza-antolamenduko
tresna tzat hartuko dira eraikingin tzari eta urbani-
zazioari buruzko ordenan tzak eta katalogoak.

4. Bidezkoa denean, lurralde antolamenduko
tresnek ezarritako determinazioak udalaren
hirigin tza-antolamenduko tresnetan jaso beharko
dira, hirigin tzako determinazio gisa.

49. artikulua. Hirigin tza-antolamendua osa -
tzen duten determinazioak.

1. Udalaren hirigin tza-antolamenduko determi-
nazioak egitura tzaileak edo xehatuak izan daitez-
ke:

a) Determinazio egitura tzaileek zehaztu egiten
dituzte udalerri bakoi tzaren lur eremu osoa okupa-
tu, erabili eta zain tzeko eredua, baita hiri- nahiz
lurralde-egituraren fun tsezko elementuak eta
beraien etorkizuneko garapena ere.

b) Antolamendu xehatuko determinazioak dira
aurreko determinazioek behar izaten dituztenak,
halako neurrian non exekuzio materialeko ekin tza
zeha tzak egin ahal izateko beharrezkoak diren.

2. Honako hauek hartuko dira hirigin tza-
antolamenduko determinazio egitura tzaile tzat:

a) Lurzoru motak seinala tzea, eta, lurzoru
urbanizaezinean, foru lege honetan definitutako
kategoriak eta azpi-kategoriak seinala tzea.

b) Lurraldearen banaketaren ondoriozko sekto-
reak muga tzea, bakoi tzaren antolamendurako
oinarrizko baldin tza eta irizpideak seinalatuz.

c) Sistema orokorrak defini tzea, ho ts: bide
publikoak, hiri zerbi tzuak, espazio libre publikoak
eta ekipamendu publiko nahiz pribatuak, edo biz-
tanleria osoaren tzako zuzkidura publikoen mul -
tzoak.

d) Lurzoru urbanizagarrian, sektore bakoi -
tzaren gehieneko eraikigarritasuna eta erabilera
globalak, eta nola edo halako babes publikoa iza-
nen duten e txebizi tzen nahitaezko por tzentajea
finka tzea.

e) Lurzoru urbanizaezina babesteko arauak
ezar tzea, bere landa-izaerari eusteko, ingurune
naturala babesteko eta eraikun tzak bakarturik
daudela ziurta tzeko, betiere kasuan kasuko kate-
goriaren arabera.

f) Erreserba-eremuak muga tzea, bidezkoa
denean, udalaren lurzoru-ondarea era tzeko.

3. Hirigin tza-antolamenduko determinazio
xehatu tzat honako hauek hartuko dira gu txienez:

Nafarroako Parlamentuko A.O. / IX. legegintzaldia                                   126. zk. / 2017ko urriaren 18a

19



a) Hiri-bilbeen definizio zeha tza, bereziki
eraikun tzn eta bide-elementuen lerrokaduren eta
sestra-lerroen bidez.

b) Lurzatien gaineko egin tzak arau tzen dituz-
ten baldin tzak eta, exekuzio materialaren esparru
izateko, lurzatiek bete behar dituztenak.

c) Onar daitezkeen obra moten araudia eta
eraikinek bete behar dituzten baldin tzak; halaber,
euren morfologia eta tipologia.

d) Erabilera xehatuen eta esku-har tze onarga-
rri eta debekatuen araubidea, bai eta baimenduak
izateko bete behar dituzten baldin tzak ere.

e) Bide publikoetako, hiri zerbi tzuetako, espa-
zio libre publikoetako eta ekipamendu publiko
nahiz pribatuetako toki sistemen definizioa, alegia,
sistema orokor tzat hartu gabe ere, sistema oroko-
rretako zerbi tzuak osa tzeko beharrezko tzat jo tzen
diren zuzkidura publikoen definizioa.

f) Planeamenduaren helburuekin eta irizpidee-
kin bat ez etor tzeagatik, antolamenduz kanpo
deklara tzen diren lurzoru-erabileren eta, bereziki,
eraikun tzen eta instalazioen zerrenda.

g) Exekuzio unitateak muga tzea eta jarduketa-
sistemak finka tzea.

h) Hirigin tza arloko betebeharrak bete tzeko
epeak seinala tzea.

i) Beren balio natural edo kulturalarengatik edo
jabari publikoarekin duten loturagatik, kon tserbatu
edo berreskuratu behar diren elementuen identifi-
kazioa eta katalogazioa, bidezkoak diren babes
neurriekin batera.

j) Minusbaliotasun organiko edo zirkunstan tzial
bat daukaten per tsonei, oro har, erabilera publiko-
rako espazio libreen, kaleen, eraikinen, lokalen
eta garraiobideen erabilera eta irisgarritasuna
berma tzen dieten determinazioak, oztopo fisiko
eta zen tzumenezkoei buruzko araudiak ezarritako
xedapenekin bat.

k) Banaketa-eremuak muga tzea eta, hala
badagokio, haiei sistema orokorrak a txiki tzea, eta
haien ereduzko aprobe txamendua eta planeamen-
duaren homogeneizazio-koefizienteak finka tzea.

l) Urbanizazioen eta eraikinen eragimen eta
eraginkortasun energetikoa lor tzeko determina-
zioak, 2010eko maia tzaren 19ko 2010/31/EB
Zuzentarauari jarraituz, eta helburu horiek errazte-
ko neurriak.

m) Berri tze-, berronera tze- eta birgai tze-
eremuak defini tzea, bai eta hiri-lurzoruan jarduke-
tak gara tzeko oinarrizko irizpideak ere.

50. artikulua. Antolatutako lurraldea sektoreka
bana tzea.

1. Antolamenduaren xede den lurralde espa-
rrua sektoreka bana tzen duen determinazioaren
helburua da hirigin tza-antolamendu egitura tzailea
aztertu eta egiteko behar adinako neurria duten
espazio-unitateak zehaztea. Sektore bakoi tzak
oinarrizko bi eginkizun ditu, haren mugaketa egite-
rakoan kontuan hartu beharrekoak:

a) Antolamendu egitura tzailerako oinarrizko
baldin tzak eta hirigin tzako antolamendu xehatua
gara tzeko irizpideak ezar tzeko erabiliko den espa-
zio-esparrua izatea.

b) Antolamendu xehatua plan par tzialen edo
plan berezien bidez gara tzeko lurralde esparrua
izatea, hala behar denean. Antolamendu xehatua
lehendik ezarrita dagoen lurzoruetan ere mugatu
beharko dira dagozkien sektoreak, eta horiek iza-
nen dira gero egiten den edozein aldaketa
justifika tzeko aipatu beharko den erreferen tzia.

2. Sektore bakoi tza hirigin tzaren aldetik kohe-
renteak diren irizpideei jarraikiz mugatu beharko
da, hala sektorearen beraren koheren tziaren ikus-
puntutik nola hirigune eta udalerri osoarenetik.
Horretarako, ahaleginak eginen dira sektoreen
arteko mugaketa bat etor tzea lurraldearen edo
antolamenduaren elementu egitura tzaileekin.

3. Hirigin tzako sailkapen desberdineko lurzo-
ruak eta/edo, horien barrenean, erabilera global
desberdinak har tzen dituzten sektoreetan, azpi-
sektoreak egin beharko dira, e txebizi tzari edo zuz-
kidura- eta zerbi tzu-espazioei buruzko determina-
zioak, foru lege honen 54 eta 55. artikuluetan
aipa tzen direnak, egiaztatu ahal izateko.

51. artikulua. Udal plan orokorra gara tzeko
irizpideak.

1. Udal plan orokorraren helburua izanen da
udalerriko biztanleen bizi kalitatea hobe tzea eta
lurraldearen eta hiriaren garapen jasangarria lor -
tzea. Horretarako, bere neurriak proposatuko ditu
eta beste politika ba tzuekin lankide tzan ariko da
honako arazoak saihesteko: espazio publikoak gu -
txiegi edo desegokiak izatea, minusbaliotasunak
dauzkaten per tsonen irisgarritasunerako ekipa-
mendu gabezia. Era berean, honakoak lor tzen ere
saiatuko da: energia kon tsumo  txikiagoa, eraiki-
nen eraginkortasun eta efizien tzia energetikoa.
Eta honakoak saihesten ere bai: garraio publikoa-
ren gabeziak; kultur ondarea eta naturaguneak
kalte tzea; zarata; airea, ura edo paisaia honda -
tzea; zikinkeria; eta jendea deserro tzea, zokora -
tzea edo bazter tzea.
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Udal plan orokorrak foru lege honen atariko
tituluan aipaturiko helburu eta prin tzipio orokorrei
eran tzunen die, eta helburu hauek izanen ditu:
lurralde-antolamendurako estrategia eta eredu bat
defini tzea, udalerriaren lurralde- eta hiri-garapen
jasangarriaren prin tzipioak bete tzea eta bizi kalita-
tea hobe tzea.

2. Udal plan orokorrak bere araudian sartuko
dituen determinazioek ziurtatu beharko dute
lehendik dauden hiri-sareen iraupena eta
hobekun tza, hiri-berronera tze eta -berri tzea eta
kultur ondarearen babesa, bereziki bere hirigune
historikoena, bai eta zabalgune berriekiko lotura
egokia ere.

3. Horretaz gain, udal plan orokorraren helbu-
rua izanen da konponbidea ematea bizitegietara-
ko, zuzkiduretarako nahiz jarduera ekonomikoeta-
rako lurzoru beharrei, eta proposa tzen den
hirigin tza-garapenaren eredurako justifikazio
beharrei. Horretarako, justifikatuko du ezen muga -
tzen dituen hiri-lurzoru eta lurzoru urbanizagarrien
ondorioz datorren hazkundearen tamaina egokia
dela bere hiri-bilbeak osa tzeko eta proposatutako
hirigin tza-ereduari eta aurreikus daitekeen lurzoru-
eskaerari eran tzuteko, eta garapen horietarako
hauta tzen dituen lurzoruak, aukeran daudenen
artean, aproposak edo komenigarriak direla.

4. Udal plan orokorrak lurzoru urbanizagarriko
sektore edo azpi-sektore bakoi tzaren gehieneko
eraikigarritasuna eta erabilera globala zehaztuko
ditu, bai eta, kasua bada, hiri-lurzoruko jarduketak
gara tzeko oinarrizko irizpideak ere.

5. Udal plan orokorrak bere populazioaren
zerbi tzurako egokiak diren sistema orokorrak eta
toki-sistemak aurreikusiko ditu, eta bereziki, espa-
zio libreak eta berdeguneak, osasun ekipamen-
duak eta hezkun tza nahiz gizarte ongizatekoak,
bai eta gizarte eta kultur arloko, kirolerako eta
ingurumenari lotutako ekipamenduak ere, eta
eman behar duten zerbi tzuarekin hobekien egoki -
tzen diren lekuetan kokatuko ditu.

6. Udal plan orokorrak, halaber, aurreikusi eta
justifikatu beharko du bide-sare orokorrarekin eza-
rritako loturak egokiak direla, eta dauden edo
gerora begira proposatu diren hirigin tza-
azpiegitura eta zerbi tzuak aski direla.

7. Udal plan orokorrak, bere determinazioen
artean, kudeaketarako eta emai tzen azterketarako
adierazleen sistema bat jaso beharko du, planaren
jarraipena eta ebaluazioa egin ahal izateko.

8. Udal plan orokorrak lurzoru urbanizaezina-
ren lurralde-antolaketa bat planteatuko du, lurral-
de-kapitalaren aprobe txamendu adimen tsua lor -

tzeko. Horretarako, paisaia-irizpideekin mugatuko
dira antolamendu-sektoreak, foru lege honen 49.2
artikuluko b) letran ezarritakoari jarraituz. Antola-
mendu-proposamenean sektore bakoi tzerako
determinazioak bereiz jasoko dira, bakoi tzaren
balio partikularren, inguruabarren eta lurralde-hel-
buruen arabera, udalak daukan lurralde-antola-
mendurako estrategiaren eta ereduaren espa-
rruan.

Ondorio horietarako, antolamendu-proposame-
nak ain tzat hartuko ditu lurralde antolamenduko
planen determinazio guztiak, bai eta lehendik dau-
den azpiegiturak, eraikinak, erabilerak eta jardue-
rak ere, haien aprobe txamendu jasangarria –eta
lurzoru urbanizaezinaren babesarekin eta zainke-
tarekin bateragarria– lor tzeko.

Antolamendu-proposamen horien esparruan,
plan orokorrak lehendik dauden legezko eraikun -
tzen eta instalazioen erabilera alda tzea aurreikus-
ten ahalko du, baldin eta baldin tza hauek bete tzen
badira: enplegua sor tzen duten jarduera ekonomi-
koetarako erabil tzea, azpiegitura berrien zuzkidura
behar ez izatea eta ingurumenaren, paisaiaren eta
ondarearen egoera hobe tzea.

52. artikulua. Garapen jasangarriari buruzko
determinazioak.

Hirigin tza-planeamendu orokorrak honako hel-
buruak izanen ditu:

1. Dauden biziguneen hazkunde konpaktua
susta tzea. Horretarako:

a) Hiri-hazkundea orientatuko da egun dauden
hiri-bilbeak osa tzera, lehentasuna emanez heda-
pen ez-jarraituko prozesuei edo biziguneetatik
kanpo heda tzekoei.

b) Lehentasuna emanen zaio lehendik dauden
biziguneen finkapenari, eraikinen birgai tze-
jarduketak eta hirien berronera tze- eta berrikun -
tza-jarduketak planifikatuz, betiere arreta berezia
eskainiz hiri-espazio zaurgarriei, hiri-bilbean
 txertatutako espazio hu tsak berreskura tzeari eta
abandonatutako edo gu txiegi erabilitako higiezi-
nen berrerabilpenari.

2. Eragimen energetikoa hobe tzeko jarduketak
diseina tzea. Horretarako, honakoak sustatuko
dira:

a) Energia berriztagarri teknikoki eta ekonomi-
koki bideragarrien erabilpena eta alderdi bioklima-
tikoen tratamendu zuzena, bai eta espazio publi-
koak kostu  txikiarekin hobe tzea ere, lehentasuna
emanez tokiko landaredia erabil tzeari eta aurrez-
pen-estrategiak ezarriz ureztaketaren eta manten -
tze-lanen arloetan.

Nafarroako Parlamentuko A.O. / IX. legegintzaldia                                   126. zk. / 2017ko urriaren 18a

21



b) Energia berriztagarrien instalazioak sar tzea,
eta, horrela, energia ez-berriztagarrien iturrien
inpaktua oreka tzea.

c) Eraikun tza berrietan, ahaleginak eginen dira
orientazio egokia lor tzeko, eguzki-orduen eragina
eta haizeen erregimena bezalako faktore natura-
len onurak har tzeko.

d) Eraikinen birgai tze-jarduketetan eta hirien
berronera tze- eta berrikun tza-jarduketetan, eraiki-
netako ingura tzailea hobe tzeko esku-har tzeak
sustatuko dira, energia-eskaera gu txi tzeko; ener-
gia-hobekun tzako obrak egitetik heldu diren bolu-
menen edo azalera eraikiaren handi tzeak ez dira
kontuan hartuko parametro horiei aplika tzekoak
zaizkien gehieneko mugak kalkula tzeko orduan.

3. Mugikortasun jasangarriari buruzko determi-
nazioak ezar tzea. Horretarako:

Hirigin tza-planeamendu orokorrak mugikorta-
sun jasangarriko politikak ezarriko ditu, honakoak
integratuz: oinezkoen eta  txirrindularien mugikor-
tasun-irizpideak, bide-segurtasunaren kon tzeptua
kaleen eta espazio publikoen diseinuan, eta herri-
tarrek garraio publiko eta kolektibora eta inpaktu
 txikiko gainerako garraio-sistemetara erraz iristeko
modua izatea.

4. Irisgarritasuna hobe tzea; horretarako:

a) Hirigin tza-planeamendu orokorrean ahalegi-
nak eginen dira eraikin eta espazio publikoen iris-
garritasuna hobe tzeko, arkitektura-oztopoak ken-
duz eta igogailuak, aparkaleku egokituak eta
bestelako zerbi tzu komunak jarriz.

b) Jabari publikoko azalerak, espazio libreak
edo bestelako zuzkidura publikoak okupa tzea
ezinbestekoa baldin bada igogailuak, aparkaleku
egokituak edo bestelako zerbi tzu komunak jar -
tzeko –legez exiji tzekoak diren zerbi tzu komunak
nahiz eraikinen birgai tze-jarduketetan edo hirien
berronera tze- eta berrikun tza-jarduketetan aurrei-
kusita daudenak–, deklara tzen da okupatu behar
hori nahikoa arrazoi dela okupa tzen denaren sail-
kapena eta kalifikazioa alda tzeko, bai eta, behar
izanez gero, desa txiki eta jabeen erkidegoari
besteren tzeko, edo, kasua bada, erkidegoen bata-
sunari, sor tzen diren espazio publikoen fun -
tzionaltasuna berma tzen bada betiere.

c) Eraikigarritasunaren, altueraren, bolumena-
ren edo gu txieneko distan tzien mugei dagokienez,
ez da kontuan hartuko zenbateko lurzorua, lurpea
eta hegala har tzen duten igogailuek, aparkaleku
egokituek edo irisgarritasunarekin nahiz oztopoak
ken tzearekin zerikusia duten jarduketek, betiere
jarduketa horiek legez egin beharrekoak badira
edo eraikinen birgai tze-jarduketetan edo hirien

berronera tze- eta berrikun tza-jarduketetan aurrei-
kusita badaude.

5. Paisaiaren babesa bul tza tzea.

Pasaia babesteko helburuz, hir igin tza-
planeamendu orokorrak honako alderdi hauek
jasoko ditu:

a) Beren garran tziarengatik edo berezitasuna-
rengatik babestu beharrekoak diren lekuneak
identifika tzea.

b) Paisaiaren babes esten tsibo eta ez-murriz-
tailea berma tzen duten irizpideak ezar tzea.

c) Beren humanizazio historikoaren ezaugarri
diren bereizgarrien edo balio naturalen aldaketa
larriaren ondorioz, paisaiaren aldetik lehengoratu
beharko l iratekeen tokiak eta inguruneak
identifika tzea.

53. artikulua. Mugikortasun jasangarria.

Hirigin tza-planeamenduak mugikortasun eta
hirigin tza jasangarria sustatuko ditu, herritarren
joan-etorri beharrak gu txi tzeko eta garraio publiko-
aren erabilera eta eragimena errazteko. Horretara-
ko:

1. Garapeneko estrategiak aplikatuko dira
garraioari begira; honakoak, besteak beste:

a) Hiri-azpiegituretako inber tsioetan lehentasu-
na emanen zaie garraio publikoko sistemak ezar -
tzeari eta hobe tzeari.

b) Urbaniza tzeko eta bide publikoak diseina -
tzeko irizpideei dagokienez, garraio publikoa eta
motorrik gabeko garraio-moduak, bereziki
oinezkoen tzako eta  txirrindularien tzako ibilbideak,
erraztuko dira.

c) Hirietan, aldirietako aparkalekuak sustatuko
dira, garraio publikoa har tzeko tokietatik hurbil.
Gu txieneko aparkaleku kopurua erregelamendu
bidez zehaztuko da udalerri mota bakoi tzerako.

2. Udalek hirigin tza-planeamenduaren eta
garraioaren plangin tzaren arteko koordinazioa
bermatuko dute.

Bereziki, hiri-lurzoruetan eta lurzoru urbaniza-
garrietan antolamendu xehatua ezarriko duten pla-
neamendu-tresnetan, sortuko den mugikortasunari
buruzko azterlan bat eran tsi beharko da, eta har-
tan ebaluatuko da bideragarria ote den jasangarri-
tasunaren ikuspuntutik kudea tzea sektorearen
garapenaren ondorioz etor litekeen herritarren eta
salgaien mugimendua, betiere honako haueak
aztertuz: garraio publikoaren aukerabideak, bide-
sarearen ahalmena eta fun tzionaltasuna, eta
garraiobide alternatiboak.
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Lurzoru urbanizagarrietan, gainera, susta -
tzaileek beren gain hartu beharko dituzte bide
publikoen sistema orokorrak eta tokiko sistemak
zabal tzetik edo sendo tzetik heldutako kargak,
lehendik zuten ahalmenari eta fun tzionaltasunari
eustea berma tzeko beharrezkoak direnak.

54. artikulua. E txebizi tzari buruzko determina-
zioak.

1. Udal plan orokorretan behar diren determi-
nazioak sartu beharko dira ziurta tzeko ezen, pla-
neamenduaren behin betiko onespenetik hasi eta
bederen zor tzi urteko eperako aurreikusitako bizi-
tegi-ahalmen berriaren %50, gu txienez, babes
publikoko araubideren bati loturiko e txebizi tzak
eraiki tzeko izan dadin. Ehuneko hori 70era igoko
da Iruñerriko udalez gaindiko planeamenduaren
eremuan sartuta dauden udalerrien udal plan oro-
korretan. Aurrekoa gorabehera, urbanizazio jardu-
keta bat objektiboki bidegabe dela justifika tzen
bada, bizitegi-ahalmena %50era jaisten ahalko da.

Bizitegi-erabilera horien finkapena antolamen-
du egitura tzailetik aterako den sektorizazioan
zehaztu beharko da, eta horri eu tsi beharko zaio,
gu txieneko tzat harturik, udal planeamenduaren
geroagoko aldaketa eta berrikuspenetan. Lurzo-
ruaren antolamendu xehatua ezarriko duen plane-
amenduak edo hirigin tza-kudeaketako tresnek fin-
katuko dute kasu bakoi tzean zein diren
bizitegi-erabilera horiei a txiki tzen zaizkien lurza-
tiak.

2. Antolamendu berrian aurreikusten diren
10.000 biztanletik beherako udalerrietan, Iruñerri-
ko udalez gaindiko planeamenduaren eremuaren
barrenean sartutakoez bestelakoetan, behar beza-
la justifika tzen badute ez dela komeni aurreikus-
pen horiek gauza tzea, e txebizi tzaren arloan esku-
mena duen departamentuko kon tseilariaren
baimena lor tzen ahalko dute betebehar hori
murriztu edo ken tzeko.

Halaber, proposatutako aldaketak 20 e txebizi -
tza edo gu txiago gehi tzea aurreikusten badu eta
hiri-lurzoru finkatuetan eraiki tzeko asmoa badago,
udalek e txebizi tza babestuaren gu txieneko estan-
darraren betebeharra murriztu edo ken tzeko bai-
mena lor tzen ahalko dute e txebizi tzaren arloan
eskumena duen departamentutik.

3. Aurretik indarra zuen planeamenduaren
aldean, lurzoru urbanizagarrien bizitegietarako
eraikigarritasuna nola edo hala igo tzen bada pla-
neamendua alda tzeko edo berrikusteko proze-
suen bitartez, nahitaez jaso beharko da e txebizi -
tza babestuaren gu txieneko estandarra bete behar
dela.

4. Artikulu honetan zehaztu den e txebizi tza
babestuen gu txieneko estandarraren barreneko
banaketan, e txebizi tza guztien %70 gu txienez
babes ofizialekoak izanen dira.

5. E txebizi tza babestuaren gu txieneko estan-
darra bete tzeari dagokionez, bermatu beharko da
estandar hori bete tzen dela eskualde, banaketa-
eremu edo exekuzio unitate berean eta beste ba -
tzuetan, betiere por tzentaje hori berma tzen duten
determinazioak onesten badira e txebizi tza librea-
ren por tzentajea one tsi baino lehen edo aldi bere-
an. Horretarako, beharrezkoa izanen da honako
hauek aurreikustea, gu txienez: sektoreen muga-
ketari dagokiona, gehieneko e txebizi tza kopurua,
ereduzko aprobe txamendua, tipologia bakoi tzari
esleitutako aprobe txamendua eta homogeneiza-
zio-koefizienteak. Gainera, Nafarroako Gobernuko
departamentu eskudunak zilegi du e txebizi tza
babestuaren antolamenduaren bideragarritasun
ekonomikoaren azterketa edo analisi bat eska -
tzea, hura onesteko aurretiazko baldin tza gisa.

6. Planeamenduan lehenago aurreikusitako
bizitegi-edukiera handi tzen denean, hiri-lurzoru
finkatuetako e txebizi tza babestuen gu txieneko
por tzentajea finka tzen duten determinazioak ez
dira egitura tzaile tzat har tzen, eta, ondorioz, gara-
pen-planeamenduan sar tzen ahal dira.

55. artikulua. Zuzkiduretarako eta zerbi -
tzuetarako espazioei buruzko determinazioak.

1. Kasuan-kasuan behar den planeamenduko
tresnak zehaztuko du, orokorrean eta gu -
txienekoak ezarriz, zein espazio erabiliko diren
komunitate-ekipamenduetarako, parke, lorategi
eta espazio publiko berezietarako, hiriko ura araz-
teko instalazioetarako eta populazioaren tzat behar
diren zerbi tzuak berma tzeko behar diren gainera-
ko azpiegituretarako.

2. Ekipamendu eta azpiegitura mota eta kate-
goria bakoi tzerako, planeamenduak kalkulatuko
ditu populazio osoaren tzat behar diren erreserbak,
antolamenduaren gehieneko ahalmenean oinarri-
tuz, elementu bakoi tzaren hierarkia- edo zerbi tzu-
mailaren arabera bereiziz, eta zerbi tzu publikoen
dagokien sarean artikulaturik daudela joz. Bereiz-
keta hori zehaztuko da bakoi tzaren kalifikazioan,
sistema orokorrak diren edo zerbi tzu-maila tokikoa
duten bestelakoak diren.

3. Udal plan orokorrak zehaztu beharko du
udalerri bakoi tzeko zuzkidura publikoen sarea,
parkeez, lorategiez, berdeguneez, kirol eremuez,
josteta eta aisialdirako gune publikoez eta ekipa-
mendu eta zuzkidura komunitarioez osatua, udale-
rriko hiri-sektoreetan eta urbanizagarrietan behar
bezala banaturik, zerbi tzuaren eta osagarritasuna-
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ren arteko orekarik handiena berma tzeko. Zuzki-
dura publikoen sare hori osa tzen duten lurrek
jabari eta erabilera publikokoak izan beharko dute,
deusetan ukatu gabe partikularrekin finka tzen
diren formula hi tzartuak, haien manten tze-lan eta
kon tserbaziorako. Zuzkidura mota honetarako
moduluak honako hauek izanen dira:

a) Sistema orokor gisa, espazio libre publikoe-
tarako erreserbak zehaztu beharko dira, eta haien
azalera bateratu erabilgarria ez da izanen, biztan-
le bakoi tzeko, bost metro koadrokoa baino
 txikiagoa, edo hamabost metro koadrokoa baino
 txikiagoa bizitegietarako eraikitako 100 metro koa-
droko, hiri-lurzoruen eta lurzoru urbanizagarrien
guztirako gehieneko ahalmenaren arabera neurtu-
rik. 500 biztanlera iristen ez diren biziguneek ez
dute betebehar hori bete beharko, lurraldearen
antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan eskudu-
na den departamentuak hala erabakiz gero.

b) Bizitegi-erabilerarako lurzoru urbanizagarria
duten sektore guztietan, toki-zuzkidura gisa eta,
beraz, bere barrenean sar tzen diren sistema oro-
korreko elementuak edozein direla ere, zuzkidura
publikoetarako lur erreserbak zehaztu beharko
dira, eta haien azalera ez da izanen 50 metro koa-
drokoa baino  txikiagoa bizitegietarako eraikitako
115 metro koadroko. Berdeguneetarako eta espa-
zio libreetarako baizik erabiliko ez den erreserba
horren azalera ez da inola ere izanen 20 metro
koadrokoa baino  txikiagoa eraikitako 100 metro
koadroko, ez eta sektorearen azalera osoaren
%10ekoa baino  txikiagoa ere, azalera horretan
kontuan hartu gabe bertan sartutako sistema oro-
korrak. Lagapen horiek  txikiagoak izaten ahalko
dira 500 biztanletik beherako biziguneetan, horre-
tarako arrazoiak ematen badira. Udal plan oroko-
rra one tsi ondoren egin daitezkeen lurzoru-heda-
penek erreserben gu txieneko propor tzio horri eu tsi
beharko diote.

c) Industrialdeetan edo zerbi tzu-poligonoetan,
sektorearen %10 gu txienez berdegune handieta-
rako erabiliko da. Berdegune horiek antolamendu
osoarekin bat datozela kokatuko dira, eta ahal
dela ez dira jarriko bazter-lurretan edo sobran gel-
ditutako eremuetan.

Antolamendu xehatua ezar tzen duen planea-
menduak modu justifikatuan finkatuko du azalera-
tik zenbat erabiliko den erabilera ani tzeko ekipa-
menduetarako hala lurzoru urbanizagarrian nola
industriarako edo zerbi tzuetarako hiri-lurzoru fin-
katu gabean.

4. Lurzoru urbanizagarrian edo/eta bizitegi-era-
bilera duen hiri-lurzoru finkatu gabean, ibilgailuen -
tzako aparkalekuen aurreikuspenean, gu txienez,

bi plaza jarriko dira sestra gaineko edozein erabi-
leratarako eraikun tzaren 100 metro koadroko,
eraikin kolektiboetan, edo e txebizi tza bakoi tzeko 3
plaza familia bakarreko eraikun tzen sektoreetan,
garajeetarako tokia kenduta; erabilera publikoko
espazioetan, gu txienez 0,5 plaza jarriko dira e -
txebizi tza bakoi tzeko, eta 0,5 plaza, halaber,
merkatari tzako eta hirugarren sektoreko erabilere-
tako 100 metro koadroko. Sektore edo unitatearen
testuingurua eta hirigin tza-tipologia kontuan hartu-
ta, eta batez ere inguruan garraio publikoak duen
egoera eta perspektibak, lurraldearen antolamen-
duaren eta hirigin tzaren arloko departamentu
eskudunak erabaki tzen ahalko du espazio publiko-
an ezarri beharreko plaza kopuru zeha tza arestian
ezarritakoa baino handiagoa edo  txikiagoa izatea.
Horretarako, ezinbesteko baldin tza izanen da
mugikortasunari buruzko azterlan bat egitea,
administrazio eskudunak ezarritako irizpideen ara-
berakoa.

Lurzoru urbanizagarrian eta/edo industriarako
edo zerbi tzuetarako hiri-lurzoru finkatu gabean
ibilgailuen tzako aparkalekuen aurreikuspena egi-
teko, kontuan hartuko da zer tipologia duten lurza-
tiek eta zer jarduera ezar tzea aurreikusten den lur-
zoru horietan. Saltoki handien kasuan, aparkaleku
kopurua zehazteko orduan, kontuan hartu beharko
da bertan bil tzen diren mota desberdineko jardue-
ren fun tzionamendu konbinatua, hain zuzen aldi
bereko erabilera bere unerik gorenean dagoene-
an. Lur gaineko aparkalekurako erabil tzen diren
lursailek edo eraikun tzen barruan aparkalekurako
erabil tzen den azalera eraikigarriak ez dute zuzki-
dura publikoen erreserbarik sortuko.

Nafarroako Gobernuak, foru dekretu bidez,
aparkalekuetarako modulu orokorrak ezar tzen
ahalko ditu, kontuan harturik industriako edo zerbi -
tzuetako tipologia desberdinak eta hirigin tzako
antolamenduan jaso tzen diren erabilera zeha tzek
sor tzen dituzten beharrak.

5. Hezkun tza edo osasun ekipamendurako
azalera kasu bakoi tzean zehaztuko da, Foru
Komunitateko Administrazioaren hezkun tza edo
osasun politikaren beharren arabera, dagokien
organoek egindako  txostenaren bidez, udal plan
orokorra behin-behinekoz one tsi baino lehen.

6. Lurzoru urbanizagarriko sektoreetan, nagu-
siki bizitegietarako erabil tzen direnetan, planea-
menduak lur erreserba bat zehaztu beharko du
udalez gaindiko zuzkiduraren izaerarekin; erreser-
ba horrek 3 metro koadroko azalera izan beharko
du, gu txienez, bizitegietarako eraikitako 100 metro
koadroko, eta orube izaera izanen du; erreserba
hori babes publikoko e txebizi tzak eraiki tzeko edo
babes publikoko bestelako bizitegi-erabileretarako
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kalifikatuko da. Lur horiei esleituko zaien eraikiga-
rritasuna ez da izanen, guztira, sektoreak osotara
duen eraikigarritasunaren %7tik beherakoa. Lur-
zati horietan, eraikinen hirigin tza-baldin tzak ingu-
ruko lurzatietakoek dituztenen an tzekoak izan
beharko dira. Lurzati horietako eraikigarritasuna
ez da kontuan hartuko udalari egin beharreko
aprobe txamenduaren esleipena kalkula tzeko, eta
ez da gainerakoarekin batuko sektorearen gehie-
neko aprobe txamendua kalkula tzeko; horrez gain,
ez du zuzkidura publikoetarako erreserbarik sortu-
ko.

Apartatu honetan aurreikusitako erreserbaren
ondorioz era tzen den lurzatiaren azalera 300
metro koadrokoa edo  txikiagoa baldin bada, koka-
tuta dagoen udalerriaren ondarean sartuko da, eta
zuzkidura publikoetarako erabili beharko du udal
horrek.

7. Zuzkidura-jarduketak nahiz urbanizazioa
berri tzeko edo eraberri tzeko jarduketak aurreikus-
ten dituen hiri-lurzoruaren tzat artikulu honetan
aurreikusitako determinazioek izaera orokorra
dute, eta nahitaezko erreferen tzia izanen dira,
baina, hala ere, horien garapenerako planeamen-
duko tresnek doitu egiten ahalko dituzte jarduketa-
esparruaren arabera, modu arrazoituan eta pon-
deratuan, detekta tzen diren beharrizan kolektiboei
erreparatuta eta, betiere, hir i-kalitate fun -
tzionalaren irizpideei eran tzunez.

56. artikulua. Hirigin tza-antolamenduko tres-
nen ebaluazioa.

Hirigin tza-antolamenduko tresnak ingurumen-
ebaluazioaren tramitazio pean jarriko dira, aplika -
tzekoa den ingurumen-legediak hori xeda tzen
duenean.

2. ATALA
Udal plan orokorra

57. artikulua. Xedea.

1. Udal plan orokorra udal-mugarte oso baten
hirigin tza-antolamendua ezar tzeko erabil tzen den
oinarrizko tresna da, araudi integratu eta orokor
bat ezar tzen baitu.

2. Udal plan orokorraren xedea da lurraldea
okupa tzeko udal estrategia eta eredua finka tzea,
eta antolamendu egitura tzailea ezar tzea udal-
mugarte osorako, foru lege honen 49. artikuluko 1.
eta 2. apartatuetan ezarritakoarekin bat.

3. Udal plan orokorrak antolamendu xehatua
ezarriko du, bakar-bakarrik, hiri-lurzoru finkatu
guztirako, eta irizpide orokorrak finkatuko ditu hiri-
lurzoru finkatu gabearen eta lurzoru urbanizaga-
rriaren antolamendu xehaturako. 500 biztanle

baino gu txiagoko udalerrietan, planak udalerriko
hiri-lurzoru edo lurzoru urbanizagarri guztiaren
antolamendu xehatua ezar tzen ahalko du, lurralde
antolamendurako estrategia eta ereduan hala eza-
rri baldin bada.

58. artikulua. Udal plan orokorra.

1. Udal plan orokorrak honako osagai hauek
izanen ditu:

a) Lurraldea Okupa tzeko Estrategia eta Ere-
dua.

b) Hirigin tzako udal plana.

2. Lurraldea Okupa tzeko Udal Estrategia eta
Eredua hirigin tzako udal plana formulatu aurretik
egin beharko da, eta haren bidez udalerria gara -
tzeko estrategia definituko da, eta, horrekin bate-
ra, bere lehentasunak, hazkunde-eredua, baliabi-
deen aprobe txamendua eta puntu ahulak
gaindi tzeko modua. Hala, Estrategiak bermatuko
du lurraldea okupa tzeko udal eredua bere espa-
rruaren lurralde antolamenduko ereduari egoki -
tzen zaiola, zeina indarreko lurralde antolamendu-
ko tresnen bidez defini tzen baita, bai eta Foru
Komunitateko lurralde eta ingurumen politiken
bitartez ere.

3. Hirigin tzako udal plana udalerriko lurzorua-
ren antolamenduari eta araubideari dagozkion
gaiak defini tzen dituen hirigin tza-dokumentua da.

4. Estrategiaren dokumentazioak honakoak
jasoko ditu:

a) Udalerriko lurraldearen analisia eta diagno-
sia, non gu txienez ingurune fisikoa, paisaia, dau-
den azpiegitura eta zerbi tzuak, mugikortasuna eta
ondarea aztertuko diren. Halaber, azterketa demo-
grafiko bat, jarduera ekonomikoaren gaineko
azterketa bat eta bizitegi- eta zuzkidura-beharren
azterketa bat jasoko ditu.

b) Indarreko planeamenduaren ebaluazioa eta
bete tze-maila.

c) Udalerriaren lurralde- eta ingurumen-helbu-
ruak.

d) Udalerria gara tzeko estrategiak, hazkunde
eredua eta antolamendurako aukerak, alde onak
eta  txarrak adierazita, bai eta ereduaren jasanga-
rritasun ekonomiko, sozial eta ingurumenekoaren
justifikazioa ere.

e) Lurraldea Antola tzeko Eredua, zeinak froga-
tu beharko baitu lurraldea antola tzeko indarreko
tresnei egoki tzen zaiela.

f) Antolamendu egitura tzailearen eskema, eta
proposaturiko ereduaren kuantifikazioa.
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g) Partaide tza sozialeko prozesuaren ondo-
rioak.

5. Hirigin tzako udal planen determinazioak
honako dokumentu hauetan garatuko dira:

a) Memoria, zeinetan, gu txienez, honako
hauek jasoko diren: hirigin tza-informazioaren ana-
lisia eta ondorioak, hirigin tzako udal planaren hel-
buru zeha tzak, determinazio egitura tzaileen justifi-
kazioa, bizitegietarako, ekipamenduetarako,
zuzkiduretarako eta azpiegituretarako proposame-
nen justifikazioa, jarduera ekonomikoetarako
espazioa, garraioa, sortuko den mugikortasuna
jasangarritasunaren ikuspegitik begiratuta, hiri
barruko bideak, minusbaliotasunak dauzkaten per -
tsonen ibilgarritasunari buruzko proposamenak,
eraginkortasun eta efizien tzia energetikoa, bai eta
planaren inpaktu sozialaren balorazioa ere.

b) Lurraldearen gaineko eragina, ingurumen
ukipenak eta horiek zuzendu edo minimiza tzeko
bitartekoak; eta, legeak behar tzen duenean, ingu-
rumen eraginaren azterketa.

c) Lurraldea eta hirigunea antola tzeko planoak
eta informaziokoak, elementu egitura tzaileak bera-
riaz identifikatuz.

d) Udal plan orokorraren araudia, non determi-
nazio egitura tzaileei buruzko artikulu bat sartuko
baita.

e) Udal plan orokorra garatu eta exekuta tzeko
programa.

f) Bideragarritasun eta jasangarritasun ekono-
mikoari buruzko memoria; alegia, planean aurrei-
kusitako hirigin tza-eragiketen bideragarritasun
ekonomikoaren justifikazioa eta ogasun publikoe-
tan duten eragina.

g) Kudeaketari, jasangarritasunari eta emai -
tzari buruzko adierazleen sistema, ebaluazioa
ezagu tzeko eta planaren jarraipen  txostena egite-
ko.

h) Dokumentuaren laburpen exekutiboa, non
adieraziko baita proiektutako antolamenduak zer
esparrutan alda tzen duen indarrean dagoena –
kokapen-plano bat eta aldaketaren norainokoa
jasoko ditu–; eta, kasua bada, proposamen bat
zehaztuko duena zer esparrutan izanen den
bidezkoa lizen tziak etetea plana tramita tzen den
bitartean.

59. artikulua. Hiru mila biztanle edo gu txiago
dituzten udalerrien tzako udal plan orokorra.

1. Udal plan orokorrak honako osagai hauek
izanen ditu:

a) Lurraldea Antola tzeko Estrategia eta Ere-
dua.

b) Hirigin tzako udal plana.

2. Lurraldea Antola tzeko Estrategia eta Eredua
memoria batez osaturik egonen da, non modu sin-
plifikatuan bilduko baitira aurreko artikuluko 2.
apartatuan jasotako alderdiak.

3. Hirigin tzako udal planak honako dokumenta-
zio hau jaso beharko du:

a) Aurreko artikuluko 5. apartatuan deskribatu-
tako edukiak, modu sinplifikatuan azalduta, jasoko
dituen memoria.

b) Lurraldearen gaineko eragina, ingurumen
ukipenak eta horiek zuzendu edo minimiza tzeko
bitartekoak; eta, legeak behar tzen duenean, ingu-
rumen eraginaren azterketa.

c) Lurraldea eta hirigunea antola tzeko planoak
eta informaziokoak, elementu egitura tzaileak bera-
riaz identifikatuz.

d) Udal plan orokorraren araudia, non determi-
nazio egitura tzaileei buruzko artikulu bat sartuko
baita.

e) Udal plan orokorra garatu eta exekuta tzeko
programa.

f) Foru lege honen 58.5 f) artikuluan aurreikusi-
tako bideragarritasun eta jasangarritasun ekono-
mikoari buruzko memoria.

3. ATALA
Garapenerako planeamendua

60. artikulua. Plan par tzialak.

1. Plan par tzialak hirigin tza-planeamenduko
tresnak dira, lurzoru urbanizagarriko sektore bate-
an antolamendu xehatua ezar tzeko helburua dute-
nak, edo, bestela, aldatu edo osatu udal plan oro-
korrak lehendik ezarri duena, halakorik baldin
bada.

2. Ezin izanen da plan par tzialik one tsi, aurretik
edo aldi berean behin betiko one tsi edo onesten
ez bada udal plan orokorra.

3. Plan par tzialek ezin izanen dituzte inoiz ere
aldatu udal plan orokorrean ezarritako determina-
zio egitura tzaileak, salbu eta plan par tzialean
gara tzen den sektorearen mugaketa (haren anto-
lamendua eta exekuzioa hobe tzeko azalera-
doikun tzen bidez egiten denean), betiere aldaketa
horiek esparruaren %3tik gorako azalera-diferen -
tzia eragiten ez badute, eta, behar baldin bada,
dagokion lurzoruaren sailkapena ere alda tzen
bada. Dena dela, plan par tzialetan udal plan oro-
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korrak sektorerako ezarritako antolamendu xeha-
tuko edozein determinazio alda tzen ahalko da,
betiere justifika tzen bada aldatutako determina-
zioak koherenteak direla udal plan orokorreko
antolamendu egitura tzailearekin.

4. Plan par tzialek antolamendu xehatuko deter-
minazioak ezarriko dituzte foru lege honen 49.
artikuluan xedatutakoaren arabera, aukera ema-
nez zuzenean exekuta tzeko, geroagoko garapen
planeamenduen beharrik izan gabe.

5. Plan par tzialetan honako dokumentazio hau
bilduko da: memoria, informazio eta antolamendu
planoak, katastrokoa barne, antolamendu xehatu-
ko determinazioak, udal plan orokorrean ezarrita-
koak alda tzen dituztenak bereziki aipatuta, bidera-
garritasun eta jasangarritasun ekonomikoari
buruzko memoria, sortuko den mugikortasunaren
gaineko azterketa eta partaide tza prozesutik ate-
ratako ondorio baloratuak, gehi erregelamendu
bidez ezar tzen diren beste dokumentu ba tzuk.

61. artikulua. Plan bereziak.

1. Oro har, plan berezien helburua da gara tzea
udal plan orokorretan edozein lurzoru mota edo
kategoriaren tzat bil tzen diren antolamendu egitura -
tzaileari buruzko determinazioak, bai eta haien
antolamendu xehatua ezarri, aldatu edo osa tzea
ere, honako helburu hauek lor tzeko asmoz:

a) Udal plan orokorrean definitutako sistema
orokorren antolamendua.

b) Beren balio naturalengatik edo paisaia-
nahiz kultura-balioengatik, edo jabari publikoare-
kin daukaten loturarengatik, kon tserbatu edo
lehengoratu behar diren esparruen antolamendua
eta babesa.

c) Lurzoru urbanizaezinean erabilerak eta jar-
duerak antola tzea, haien dimen tsioak edo konple-
xutasunak hala eska tzen duenean, landa-inguru-
nean modu egokian  txerta daitezen.

d) Erabilera publikoko espazio libreen, kaleen,
eraikinen, lokalen eta garraiobideen irisgarritasuna
hobe tzea, oztopo fisiko eta zen tzumenezkoei
buruzko araudiak ezarritako xedapenei jarraikiz.

e) An tzeko beste edozein helburu.

2. Hiri-jarduketarako plan bereziek helburu
dute hiri-lurzoruan gara tzea udal plan orokorrak
ezarritako determinazioak, edo, bestela, modu jus-
tifikatuan, haiek zuzenean aldatu edo ezar tzea,
honako helburuekin:

a) Eraikinen birgai tzerako jarduketak arau tzea.

b) Zuzkidura-jarduketak arau tzea.

c) Urbanizazioaren erreforma- edo berrikun tza-
jarduketak arau tzea.

3. Hiri-jarduketako plan bereziak berronera tze-
nahiz berrikun tza-jarduketa integratuak egiteko
direnean, urbaniza tze berriko jarduketak arau tzera
ere iristen ahalko dira, lurzoru urbanizaezinak bir-
sailkatuz, lurrak behar badira hirigin tza-zuzkidura
publikoak eta azpiegiturak koka tzeko, betiere
eremu osoaren azaleraren %10era bitarte hartuz,
ez gehiago.

4. Oro har, plan bereziek beren izaerarako eta
xederako beharrezkoak eta egokiak diren determi-
nazioak jasoko dituzte, horren barne dela haien
komenen tziaren beraren justifikazioa bera, bai eta
haiek lurralde antolamenduko tresnen araberakoak
eta udalaren Lurraldea Antola tzeko Estrategia eta
Ereduaren araberakoak izatearen justifikazioa ere.
Halaber, beren berariazko edukiei egokitutako
azterlan, arau eta planoen bidez formalizatuko
dira.

5. Hiri-jarduketako plan bereziek, gainera,
honakoak bilduko dituzte:

a) Gauza tzen dituzten jarduketa moten zehaz-
tapena eta justifikazioa.

b) Foru lege honen 58.5.f) artikuluan aurreiku-
sitako bideragarritasun eta jasangarritasun ekono-
mikoari buruzko memoria.

c) Egindako partaide tza sozialeko prozesuaren
ondorioak.

d) Sortutako mugikortasunaren azterketa.

62. artikulua. Hiria birgaitu, berroneratu eta
berri tzeko jarduketak hiri-jarduketarako plan bere-
zian.

1. Foru lege honetan xedatuaren ondorioetara-
ko, honako definizioak hartuko dira ain tzat:

a) Eraikinak birgai tzeko jarduketak: eraikinak
birgai tzea, haien instalazioak eta haiekin lotutako
espazio pribatiboak barne, fun tzionaltasun, segur-
tasun, irisgarritasun eta bizigarritasuneko oinarriz-
ko baldin tzen eskasiako nahiz narriadurako egoe-
rak daudenean.

b) Hiria berronera tzeko jarduketak: eraikinak
birgai tzea edo ordeztea, birgai tzeko jarduketen
termino beretan, eta, horrekin batera, hiri-inguru-
nearen kalitatea, irisgarritasuna eta jasangarrita-
suna hobe tzea, horren barne direla espazio libre-
ak, hiri-zerbi tzuak eta azpiegiturak, hiri-eremuak
zaharkituak edo zaurgarriak daudenean, edo
pobrezia energetikoko egoera larriak daudenean.

c) Hiria berri tzeko jarduketak: eraikinak birgai -
tzea eta hiri-ingurunea hobe tzea, hiria berronera -
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tzeko eta birgai tzeko jarduketen termino beretan,
eta, horrekin batera, hirigin tza-ekipamenduen eta
gainerako zuzkiduren hobekun tza, auzoak edo
hiri-mul tzo homogeneoak zaharkiturik daudenean
edo zaurgarri direnean, edo narria tze fisiko eta
ingurumenekoaren inguruabar bereziak gerta tzen
direnean eta, horren ondorioz, eraikina erai tsi edo
ordezteko ekin tzak edo bertan bizi direnei ordezko
bizitokia ematekoak beharrezkoak direnean.

2. Hirigin tzako determinazioekin batera neurri
sozialak, ingurumenekoak edo ekonomikoak
artikula tzen direnean, hiria berronera tzeko edo
berri tzeko jarduketen eremuak berronera tze
eremu edo hiri-berrikun tza integratuko eremu
izenda tzen ahal ditu, hurrenez hurren, Nafarroako
Foru Komunitateko Administrazioak. Adierazpen
horren ondorioz, gaikun tza lortuko da horretarako
araudian aurreikusitako finan tzaketa publikoa
jaso tzeko.

3. Hiria birgaitu, berroneratu eta berri tzeko jar-
duketak planeamendu orokorreko tresnaren bidez
edo hiri-jarduketarako plan berezi baten bitartez
planifikatuko dira.

4. Aurreko apartatuetan adierazitako jarduke-
tak antolatu eta exekutatu aurretik, bideragarrita-
sun eta jasangarritasun ekonomikoari buruzko
memoria bat egin beharko da, jarduketa horien
bideragarritasuna bermatuko duena errentagarri-
tasunari dagokionez, kon tserbaziorako legezko
betebeharraren mugei dagokienez eta eremu
horretako jabeen tzat eratorritako onuren eta
zamen arteko oreka egokiari dagokionez; gu -
txienez ere honako elementu hauek jaso beharko
ditu memoriak:

a) Lehendik dauden eta, kasua bada, proposa -
tzen diren hirigin tza-parametroen azterketa konpa-
ratua, hirigin tza-determinazio oinarrizkoak identifi-
katuz, eraikigarritasunari, eraikun tza-erabilera eta
tipologiei eta aldatu beharko liratekeen sare publi-
koei buruzkoak. Memorian, zehazki, eraikigarrita-
sunaren edo den tsitatearen igoerari buruzko alda-
ketak, edo erabilera berriak sar tzekoak, aztertuko
dira, bai eta litekeen lurzoruaren, hegalaren edo
lurpearen erabilera bereizia ere, gehiago hurbil -
tzearren oreka ekonomikora, eragiketaren errenta-
garritasunera eta kon tserba tzearen legezko bete-
beharraren mugak ez gaindi tzera.

b) Proposa tzen den hirigin tza-erabilera bakoi -
tzaren eragin-balioei buruzko oinarrizko determi-
nazio ekonomikoak, inber tsioaren zenbatekoari
buruzko kalkulua, horren barne direla bai lagun tza
publikoak, zuzenekoak eta zeharkakoak, bai kasu-
ko kalte-ordainak, bai eta sare publikoak ordain -

tzeko betebeharraren ardura duten subjektuen
identifikazioa ere.

c) Jarduketa horrek erakar dezakeen inber -
tsioari buruzko analisia. Horrekin batera, justifikatu
beharko da inber tsioa gauza izanen dela proposa-
tutako eraldaketa fisikoaren kostuaren zati handie-
na finan tza tzeko adina diru-sarrera sor tzeko, ber-
matuz ahalik eta inpakturik  txikiena eraginen dela
partikularren ondare per tsonalean. Inpaktu hori,
betiere, kon tserba tzearen legezko betebeharraren
mugen barrenean neurtuko da.

Aurreko paragrafoan aipa tzen den analisiak
jaso beharko du, kasua bada, birgai tzearen arloko
enpresen edo energia-zerbi tzuak, ur-hornikun tza
edo telekomunikazio-zerbi tzuak ematen dituzte-
nen balizko parte-har tzea, kudeaketan integra -
tzeko konpromisoa har tzen dutenean, kudeaketa
horren edo dagokien azpiegituren sarearen zati
baten finan tzaketaren bidez, bai eta eragiketaren
denboran zehar amortiza tzekoak diren aurrezkien
bidezko finan tzaketa ere.

d) Inber tsioen amortizazioa eta eragiketaren
finan tzaketa berma tzeko behar den denbora,
kasua bada.

e) Administrazioak finan tzatu beharreko sare
publikoen finan tzaketa eta manten tze-lanak
berma tzeko behar den ahalmen publikoaren eba-
luazioa, bai eta ogasun publikoetan duen inpaktua
ere.

5. Hiri-jarduketarako plan bereziek jarduketa-
ren justifikazioa eta haren izaerarako eta xederako
behar diren eta egokiak diren determinazio guztiak
jasoko dituzte. Horien artean bilduko dira baterako
jarduketa-eremuaren mugaketa eta antolamendu
xehatua, esleitutako erabilerak eta gehieneko erai-
kigarritasuna, jarduketarako egokiak diren espazio
publikoen eta lagapenaren definizioa, konpromiso-
ak, betebehar publiko eta pribatuak, exekuzio-pro-
grama eta epeak, ekitatezko banaketaren eta
behar diren urbanizazio obren aurrerapena, ordez-
ko e txebizi tza aldi baterako edo behin betiko ema-
teko plana, irisgarritasun uniber tsaleko helburuak
edo energia-aurrezpena lor tzeko beharrezkoak
diren neurriak.

6. Eraikun tzak birgai tzeko jarduketak eta hiria
berronera tzeko eta berri tzeko jarduketak honela
exekuta tzen ahalko dira: jarduketa asistematikoen
bidez, lurzati bakarrean eragina dutenean, edo jar-
duketa sistematikoen bidez, lurzati ba tzuetan era-
gina dutenean, horrela zamen eta onuren ekitatez-
ko banaketa egiteko eta urbanizazio obrak
exekuta tzeko.
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7. Hiri-jarduketarako plan berezia onesteak
honako eraginak ekar di tzake berarekin:

a) Igogailuak edo bestelako elementuak
instala tzeko ezinbestekoak diren espazio libreeta-
ko edo jabari publikoko azalerak okupa tzen ahalko
dira, bai eta erabilera pribatiboko azalera komu-
nak ere –atondoak, eskailburuak, gainestalkiak,
hegalak eta ataripeak–, bai lurzoruan kokatuta
daudenean, bai lur azpian edo hegalean daudene-
an ere, teknikoki edo ekonomikoki irisgarritasun
uniber tsala berma tzeko beste inongo konponbide-
rik ez dagoenean, betiere espazio libreen, zuzki-
dura publikoen eta jabari publikoko gainerako ele-
mentuen fun tzionaltasuna berma tzen bada.
Horretarako, plan bereziak arau horren aplikazioa
bermatuko du, aukera emanez azalera horiek ez
daitezen konta bolumen eraikigarria kalkula tzeko
orduan, ez eta mugetaraino, beste eraikinetaraino
edo bide publikoraino nahiz lerrokaduretaraino u tzi
beharreko gu txieneko distan tzia neur tzeko orduan
ere, edo, bestela, xede bera lor tzeko beste edo-
zein teknika aplikatuz.

b) Aurreko apartatuan xedatutakoa aplikatuko
zaie, halaber, eraikina berotu edo hozteko siste-
metarako urteko eskari energetikoa %30 gu txi tzea
lor tzen duten obrak behar dituzten espazioei,
honako helburu hauek dituztenean:

b.1) Isolamendu termikoa edo fa txada haizez-
tatuak instala tzea eraikinaren kanpoko aldetik,
edo sabaia duten terrazak ixtea edo kristalez
estal tzea.

b.2) Fa txadei edo estalkiei a txikitako gailu bio-
klimatikoak instala tzea.

b.3) Behar diren obrak egitea eta behar diren
instalazioak ezar tzea instalazio energetiko komu-
nak zentraliza tzeko edo ezar tzeko, bai eta eguzki-
hargailuak eta bestelako energia berriztagarrien
iturriak instala tzeko fa txada edo estalkietan, eraiki-
nak erabil tzen duen lehen mailako energia ez-
berriztagarriaren urteko kon tsumoa gu txienez ere
%30 gu txi tzea lor tzen bada.

b.4) Eremu komunetan edo e txebizi tzetan
obrak egitea, zeinekin eraikin osoaren ur kon -
tsumoa %30 edo gehiago gu txituko den.

c) Aurreko apartatuetan aipatutako jarduketek
kultur intereseko tzat deklaratutakoak diren edo
beste edozein babes-araubide duten eraikinetan
eragiten dutenean, konponbide berri tzaileak bila-
tuko dira, efizien tzia energetikoa hobe tzeko eta
irisgarritasuna berma tzeko behar diren egoki -
tzapenak egiteko; hori, halere, ez da eragozpena
izanen babesaren xede diren balioak zain tzeko.
Nolanahi ere, aplika tzekoa den babes-araubidea-

ren kudeaketarako organo eskudunak, kasua
bada, aldeko  txostena eman beharko du edo bai-
mendu beharko ditu, bere araudiari jarraituz.

8. Aparteko kasuetan, eta justifika tzen baldin
bada ez dagoela beste konponbiderik teknikoki
edo ekonomikoki bideragarria denik, hiri-jarduke-
tarako plan berezia onesteko eskumena duen
administrazioak, hiria birgai tzeko, berronerateko
eta berri tzeko jarduketak planifika tzen dituenak,
salbuesten ahalko du lurzoru gehiago eman behar
izatetik, hala aprobe txamendu handiagoa dagoe-
nean, nola zuzkidura publikoetarako lurrak direne-
an.

63. artikulua. Xehetasun-azterketak.

1. Xehetasun-azterketak dira planeamenduan
aurreikusitako hirigin tza-antolamendu xehaturako
honako determinazio hauetako bat ezar tzea, alda -
tzea edo doi tzea xede duten hirigin tza-
antolamenduko tresnak:

a) Eraikinen eta bideen lerrokadura eta sestrak
seinala tzea, sistema orokorren barrenean sar tzen
diren bide elementuetakoak izan ezik.

b) Obra mota onargarrien eta eraikinek bete
behar dituzten baldin tzen erregulazioa, bereziki
2010eko maia tzaren 19ko 2010/31/EB Zuzenta-
rauaren eta irisgarritasun uniber tsalaren arabera
eraikinen eraginkortasun eta efizien tzia energeti-
koari egoki tzeko, bai eta eraikinen bolumenen
zein altueren antolamendua eta osaketa, udal plan
orokorrean finkatutako baldin tzen arabera, eta e -
txebizi tzen nahiz eraikinen morfologia eta tipologia
ere; eta fa txaden antolamendua.

c) Minusbaliotasun organiko edo zirkunstan -
tzial bat daukaten per tsonei, oro har, erabilera
publikorako espazio libreen, kaleen, eraikinen,
lokalen eta garraiobideen irisgarritasuna eta erabi-
lera berma tzen dieten determinazioak, oztopo fisi-
ko eta zen tzumenezkoei buruzko araudiak ezarri-
tako xedapenekin bat.

2. Udal plan orokor baten, plan par tzial baten,
plan berezi baten edo hiri-jarduketarako plan bere-
zi baten bidez lehendik antolamendu xehatua eza-
rrita daukaten espazioen gainean bakarrik
formula tzen ahalko dira xehetasun-azterketak.
Xehetasun-azterketek ezin izanen dute beren
esparruan bildutako lursailei dagokien ereduzko
aprobe txamendua edo batez besteko aprobe -
txamendua handitu. Ez da ondorioztatuko handi -
tze hori gertatu denik baldin eta azalera eraikia
handi tzen bada eraikinen eraginkortasun eta
efizien tzia energetikoa hobe tzeko edo irisgarrita-
sun uniber tsala berma tzeko lanak egitearen ondo-
rioz; ez eta hogeita hamar urte baino gehiago eta
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babes publikoko araubideren bat duten eraikin fin-
katuetan i txitura arinak egiten diren kasuetan ere,
betiere gaindi tzen ez bada higiezinaren edo lora-
tegia nahiz patioa duen e txebizi tzaren galerien,
terrazen eta behe-solairuen azalera eraikiaren
%20, eta lan horiekin e txebizi tzen bizigarritasun-
baldin tzak hobe tzen badira. Azkeneko kasu horre-
tan, jabeek Administrazioari entregatu beharko
diote, sortutako gainbalioen partaide tza moduan,
higiezinaren azalera berriaren katastro-balioaren
%10. Halaber, inola ere ezin izanen dituzte aldatu
mugakide dituzten finken hirigin tza arloko baldin -
tzak.

3. Xehetasun-azterketetan bakoi tzaren xedeko
determinazioak zeha tz-meha tz justifikatu eta ezar -
tzeko behar diren dokumentuak bilduko dira, bere-
ziki eraginkortasun eta efizien tzia energetikoa
hobe tzeko kasuetan.

64. artikulua. Katalogoak.

1. Eraikin edo elementu historiko edo kultura-
lak edo ingurunearen tzat balioa dutenak babeste-
ko neurriak ezar tzearren, udal plan orokorrak edo,
hala badagokio, plan bereziak eraikin eta elemen-
tu horiek bil tzen dituen katalogo bat izanen du, bai
eta haiek babesteko neurri berariazko eta banaka-
tuen zerrenda ere, sun tsitu ez di tzaten edo fun -
tsezko aldaketarik jasan ez dezaten.

2. Edozein kasutan ere, planeamenduko deter-
minazioek galaraziko dute, eraikun tza, espazio eta
elementu horien inguruan, beren hondamena era-
giten duten edo haiek ikusteko perspektiba eta
hiri-bilbearekiko lotura nabarmen alda tzen duten
eraikun tza eta instalazioak egitea.

3. Era berean, udal plan orokorraren garapene-
rako tresna gisa, baina handik aparteko dokumen-
tua izanik, aurreko bi apartatuetan aipa tzen diren
helburu eta determinazioak bil tzen dituzten katalo-
goak ere onesten ahalko dira. Horien ekimenari,
tramitazioari eta onespenari dagokienez, udal plan
orokorra gara tzeko plan berezietarako ezarritako
arau berberak aplikatuko dira.

65. artikulua. Eraikingin tzari eta urbanizazioari
buruzko udal ordenan tzak.

1. Udalek hirigin tza-ordenan tzak onesten ahal-
ko dituzte, honako hauek arau tze aldera: eraikinen
alderdi morfologiko eta apaingarriak, eraikun tza-
obrek bete beharreko baldin tzak, urbanizazioek
eta eraikinek eraginkortasun eta efizien tzia ener-
getikoa lor tzeko determinazioen garapena eta
osaketa 2010eko maia tzaren 19ko 2010/31/EB
Zuzentarauaren arabera, eta, orobat, higiezin
bakoi tzean baimen daitezkeen jardueretarako

baldin tzak, betiere udal plan orokorreko determi-
nazioen aurka egin gabe.

2. Urbanizazio-ordenan tzak ere onesten ahal-
ko dituzte planeamenduaren exekuzioa osa tzeko
behar diren xehetasun orokor guztiak arau tzeko.

3. Ordenan tzak Nafarroako Toki Administra-
zioari buruzko Foru Legean ezarritako arauen ara-
bera one tsiko dira.

4. ATALA
Hirigin tza-planen prestaketa,
onespena eta ondorioak

1. AZPIATALA
Planak presta tzeko ekimena eta
planeamenduaren tramitazioa

66. artikulua. Udal plan orokorrak.

1. Udal plan orokorrak egiteko ekimena publi-
koa izanen da, beti. Udal plan orokorra egiteko
erabakia har tzeko eskumena kasuan kasuko uda-
lari dagokio.

2. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
ahalmena du udal plan orokor bat egiteko udal
ekimena has dadin premia tzeko, arrazoibidez.

3. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
lagun tza eman beharko du udal plan orokorrak
egiteko, eta udalekin lankide tzan arituko da bai
haiek finan tza tzen erregelamenduz ezarritako
moduan, bai haien prestaketaren jarraipena egi-
ten.

4. Horretarako, kasuan kasuko udalak eta
lurraldearen antolamenduaren eta hirigin tzaren
arloan eskumena duen departamentuak planaren
jarraipen ba tzorde bat eratuko dute, harik eta plan
hori behin betiko onesten den arte. Hauek dira ba -
tzordearen gu txieneko arauak:

a) Toki entitateak bertan izanen dituen ordez-
karien kopurua 3tik 5era bitartekoa izanen da, eta
lurraldearen antolamenduaren eta hirigin tzaren
arloan eskumena duen departamentuaren ordez-
kariena 2tik 3ra bitartekoa.

b) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuaren
ordezkarietako bat izanen da ba tzordeko burua.

c) Planaren jarraipen ba tzordeak eginkizun
hauek izanen ditu:

– Udal plan orokorra egin eta tramita tzeko pro-
zesurako agenda ezarri eta kontrola tzea.
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– Plana erredakta tzeko prozesuaren alderdi
metodologikoak, dokumentalak eta partaide tza
sozialekoak zuzendu eta gainbegira tzea.

d) Bere jardunerako barne araubidea ezar tzen
ahalko du.

e) Bere jarduera dokumentatuko du.

5. Jarraipen ba tzordeak, udal plan orokorraren
prozesuaren eta tramitazioaren agenda ezarri eta
kontrola tzeko bere eginkizunaren barruan, oharta-
razi beharko du prozesuan gerta tzen diren justifi-
katu gabeko a tzerapen edo geldiarazteei buruz,
eta haiei konponbidea emateko neurri egokienak
proposatu beharko ditu. Udalaren jarduketa eza-
ren ondoriozko justifikaziorik gabeko a tzerapen
eta geldiarazteek beraiekin ekar tzen ahalko dute
lurraldearen antolamenduaren eta hirigin tzaren
arloko departamentu eskuduna subroga tzea udal
plan orokorraren prestaketan.

67. artikulua. Garapen planak eta plan bere-
ziak.

1. Garapen planak eta plan bereziak egiteko
ekimena publikoa nahiz pribatua izaten ahalko da.

2. Entitate publikoek eta partikularrek plan par -
tzialak, plan bereziak, hiru-jarduketarako plan
bereziak eta xehetasun-azterketak ida tzi eta admi-
nistrazio eskudunari igor tzen ahalko dizkiote, hark
tramita di tzan.

3. Partikularrek garapen planak eta plan bere-
ziak antola tzeko proposamenak aurkezten ahalko
dituzte udal eskudunetan, planeamenduaren
aurrerapen bat eran tsita, Administrazioak, aurkez-
ten direnetik gehienez ere bi hilabeteko epean,
haiei buruzko iri tzia eman dezan eta, hartara, par-
tikularrak ezagutu ahal izan di tzan udalak gaiari
buruz dituen irizpideak. Antolamendu-proposame-
naren eran tzuna isi l tasuna bada, isi l tasun
positibo tzat joko da.

Udalaren iri tzia aldekoa bada, udalak plana
hasiera batez one tsi, eta tramitatuko du, behin
legezko forman eta edukiarekin aurkeztuta.

68. artikulua. Plan bateratuak.

1. Udalerri baten edo haren parte baten hirigin -
tza arloko beharrek eska tzen badute haren eragin
eremua zabal tzea beste udalerri bat edo gehiago-
tara, beharrezkoa bada zenbait udal elkarrekin
koordina tzea hirigin tzako plangin tza edo kudeake-
ta egiteko, edo premiazkoa bada udal ba tzuen
hirigin tza arloko interesak bateragarri bihur tzea,
ukitutako udalek edo, bestela, lurraldearen antola-
menduaren eta hirigin tzaren arloan eskumena
duen departamentuko titularrak, udal batek eska-

turik, udal plan orokor edo garapen plan batera-
tuak formula tzen ahalko dituzte.

2. Udalek xeda tzen badute antolamendu bate-
ratua egitea, udal horiek lankide tzarako eta
eskuorde tzarako teknikak eta kudeaketa eslei -
tzekoak erabil tzen ahalko dituzte, plan bateratuen
tramitazio administratiboa errazteko.

3. Antolamendu bateratua lurraldearen antola-
menduaren eta hirigin tzaren arloan eskumena
duen departamentuko titularrak eska tzen badu,
horre txek erabakiko du planen lurralde-hedadura,
zein udal edo erakunde arduratuko den haien
idazketaz eta ukitutako udalerriek zein propor -
tziotan jasan beharko dituzten gastuak. Planea-
menduan sar tzen diren udalerriek beren gain har-
tuko dituzte haren ondoriozko betebeharrak.

Kasu horretan, lurraldearen antolamenduaren
eta hirigin tzaren arloan eskumena duen departa-
mentuko titularraren esku geldituko da planea-
menduko tresnen tramitazioa eta onespena, bere
fase guztietan.

69. artikulua. Ekimen partikularreko planak.

1. Partikularrek idazten dituzten planek kapitulu
honetan plan mota bakoi tzerako aipa tzen diren
dokumentuak izan beharko dituzte.

2. Dena dela, ekimen partikularreko planen
xedea urbanizazio pribatuak egitea denean, aipa-
tutakoez gainera, urbaniza tzailearen eta udalaren
artean sinatutako hi tzarmena beharko da, urbani-
zazio obren exekuzioari eta kon tserbazioari eta
komunitate-zerbi tzu eta zuzkiduren ezarpenari
buruzkoa, eta behar diren bermeak, hi tzarmena
eta exekuzio nahiz kon tserbazio konpromisoak
beteko direla ziurtatuko dutenak.

3. Planak udalari igorriko zaizkio eta tramitatu-
ko dira foru lege honetan ezarritako prozeduraren
arabera. Onespen egin tzan behar diren baldin tza,
mota eta epeak ezar tzen ahalko dira, hirigin tza
hobeki antolatu eta kudea tzeko asmoz.

70. artikulua. Lizen tziak ematea eteteko era-
bakia.

1. Hirigin tza-planei hasierako onespena emate-
ko eskumena duen administrazioak, onespen hori
baino lehen, erabaki tzen ahalko du eremu edo
erabilera jakin ba tzuetan lurzatiketarako, eraiki -
tzeko eta eraispenerako lizen tziak ematea eten
dadila agin tzea, haien sorrera edo erreforma iker -
tzeko, eta esparru horiek behar bezain argi defini-
tuz.

Erabaki hori Nafarroako Aldizkari Ofizialean
argitaratu beharko da eta, gu txienez, Foru Komu-
nitatean argitara tzen diren egunkarietan.
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2. Hirigin tza-planak hasiera batez onesteko
erabakiak berak ekarriko du lizen tziak ematea ete-
nik geldi tzea planeamenduaren xede den lurralde-
aren barrenean, zehazki, determinazio berrien
ondorioz indarreko hirigin tza-araubidea alda tzen
duten eremuetan. Hartara, espresuki adierazi
beharko da zein diren etendura horrek uki tzen
dituen eremuak.

3. Artikulu honen 1. apartatuan aipa tzen den
etendura, dena den, urtebeteko epean iraungiko
da. Epe horretan hasierako onespena ematen
bazaio planari, etendura mantenduko da planea-
menduko determinazio berrien ondorioz hirigin tza-
antolamendua alda tzen duten eremuetan, eta
etendura horren ondorioak behin betiko iraungiko
dira planeamendua edo haren erreforma azter -
tzeko hartutako etendura-erabakitik bi urte pasa -
tzen direnean. Hasierako onespena urtebeteko
epea pasa ondoren gerta tzen bada, hasierako
onespen horretatik heldu den etendurak ere
gehienez urtebeteko iraupena izanen du.

Hasierako onespena izan baino lehen lizen -
tziak ematea eten ez bada, artikulu honetako 1
zenbakiak aipatu bezala, hasierako onespen
horrek dakarren etendurak gehienez bi urteko
iraupena izanen du.

Edozein kasutan, etendura iraungi tzen da pla-
neamendua behin betiko onesten denean.

4. Aurreko kasuotako edozeinetan, etendura-
ren ondorioak iraungi ondoren, ez da zilegi izanen
helburu berarekin beste etendurarik erabaki tzea
hiru urteko epean.

5. Lizen tzien etendura erabaki tzen denean edo
etendura dakarren plana hasiera batez onesten
denean, administrazio eskudunak aginduko du
lizen tziak emateko prozedura eten dadila eta hori
jakinaraz dakiela erabakia hartu aurretik lizen tzia
eskatua zeukatenei.

Horretarako, kon tzejuek ziurtagiri bat bidaliko
diote udalari, zeinean emanen baitute adi tzera
zein eskaera aurkeztu zaien etendura-ondorioa
ekarri duten udal egin tzak baino lehen.

6. Etendura argitaratu aurretik l izen tzia-
eskaera aurkeztu zutenek proiektuen kostu ofizia-
laren ordaina jaso tzeko eskubidea izanen dute,
eta, hala badagokio, udal tasak i tzul tzekoa ere
bai.

71. artikulua. Udal plan orokorraren tramita-
zioa.

1. Tramitazioaldian zehar, foru lege honen 7.
artikuluan ezarritakoaren araberako partaide tza-
prozesu bat eginen da udal plan orokorrari buruz.

Prozesu horri ekin beharko zaio hala Lurraldea
Antola tzeko Estrategia eta Eredua tramita tzean
nola hirigin tzako udal plana tramita tzean, udal
plan orokorra idazten hasi aurretik udalak xede
horrekin ezarritako partaide tza-planak dioenari
jarraituz.

2. Halaber, plan orokorraren tramitazioaren
bitartean, udalak erakunde eta administrazio publi-
koen nahitaezko  txostenak eskatuko ditu, kasuko
arau sektorialek ezar tzen dituzten gaiei buruzkoak
eta arau sektorial horiek ezar tzen dituzten proze-
durei jarraituz.

3. Udalek, lehenik eta behin, Lurraldea Antola -
tzeko Estrategia eta Eredua ida tzi beharko dute,
jarraipen ba tzordearen zuzendari tza teknikoari
jarraikiz. Horretarako, aurretiko ingurumen-kon -
tsultak egingo dituzte, eta plan orokorra presta -
tzeko beharrezkoa den informazioa eskatuko diete
entitate, erakunde eta administrazio publikoei.

4. Lurraldea Antola tzeko Estrategia eta Ere-
duaren hasierako ber tsioa prestatu ondoren, jen-
daurrean jarriko da hilabetez gu txienez ere, Nafa-
rroako Aldizkari Ofizialean iragarki bat argitaratuz,
zeina Nafarroako Foru Komunitatean argitara tzen
diren egunkarietan ere kaleratuko baita. Aldi bere-
an, lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuari
igorriko zaio, behar diren  txosten sektorialak bildu
di tzan, ho ts, Foru Administrazioko departamen-
tuek, zeinek bere eskumenen arabera, eman
beharrekoak, eta udalerria kide deneko mankomu-
nitateenak, ukiturik suerta tzen diren zerbi tzuen
arabera.

5. Udalak, partaide tza-planean fase honi buruz
ateratako ondorioak eta bildutako  txostenak ain -
tzat hartu ondoren, Lurraldea Antola tzeko Estrate-
gia eta Eredua one tsiko du, lurraldearen antola-
menduaren eta hirigin tzaren arloan eskumena
duen departamentuarekin itun bat egin ondoren,
zehazturiko eta hirigin tzako udal planean garatu
beharreko lurralde-eredua osa tzen duten elemen-
tuei buruz.

6. Departamentuko erregistroan sar tzen dene-
tik bi hilabeteko epearen barruan, departamentuak
Lurraldearen Antolamenduko Ba tzordeari igorriko
dio Lurraldea Antola tzeko Estrategia eta Eredua,
bidezkoa bada one ts dezan. Lurraldea Antola -
tzeko Estrategia eta Eredua egokituz joan daiteke
udal plan orokorra tramitatu bitartean, jendaurrean
egoteko prozesuen eta bil tzen diren  txosten sekto-
rialen arabera.

7. Lurraldea Antola tzeko Estrategia eta Eredua
one tsi ondoren, hasiera emanen zaio hirigin tzako
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udal plana idazteari, betiere, gai teknikoetarako,
jarraipen ba tzordearen zuzendari tzapean.

8. Plana idazten amaituta, udalak hasierako
onespena emanen dio, eta ukitutako kon tzejuen
eta udala sartua dagoen mankomunitateen esku
u tziko du,  txostena egin dezaten, bakoi tzak plane-
amenduaren eragina jasaten duten beren zerbi -
tzuei buruz. Halaber, jendaurrean jarriko du, hila-
betez gu txienez, Nafarroako Aldizkari Ofizialean
iragarriz eta Nafarroako Foru Komunitatean
argitara tzen diren egunkarietan iragarki bat argita-
ratuz. Udalak, gainera, haren zabalkundea egin
beharko du, bai eta herritarren partaide tza ahalbi-
detu ere, partaide tza-planak xedatutakoari jarrai-
kiz.

9. Jendaurreko informazioaz batera, hasiera
batez one tsitako plana lurraldearen antolamen-
duaren eta hirigin tzaren arloko departamentu
eskudunari igorriko zaio, Nafarroako Gobernuko
departamentuen eskumeneko gaiei buruzko
 txostenak egin daitezen.

Aipatutako  txostenak tramite-egin tza
kualifikatu tzat hartuko dira, administrazio prozedu-
ra erkideari buruzko araudian xedatuaren ondo-
rioetarako. Gehienez ere bi hilabeteko epean
emanen dira  txosten horiek. Epe hori iragaten
bada  txostenak jaso gabe, eman tzat joko dira eta
tramitazioarekin jarraituko da.

10. Departamentu horrek  txosten orokor bat
eginen du, Nafarroako Gobernuko departamen-
tuen ikuspegi sektorialak bilduko dituena. Txosten
hori egiteko epea eskaera aurkezten denetik bi
hilabetekoa izanen da, eta epe hori igaro tzen
bada  txostena udalean jaso gabe, tramitea egin -
tzat joko da.

11. Udalak, informazioa eta, halakorik badago,
en tzunaldian jasotakoa ain tzat harturik, behin-
behinekoz one tsiko du, bidezko diren aldaketak
ezarrita, gehienez ere 6 hilabeteko epean, baina
aurretik ingurumen adierazpen estrategikoa egi-
nik. Aldaketa horiek fun tsezko aldaketa eragiten
badute hasiera batez one tsitako planari dagokion
Lurraldea Antola tzeko Estrategia eta Ereduan,
plana berriz jarriko da jendaurrean, hilabete batez,
behin-behineko onespena eman baino lehen;
behin-behineko onespen hori aipatutako jendau-
rreko informazioaldia bukatu eta hurrengo bi hila-
beteetan eman beharko da.

12. Plana behin-behinekoz onesten denean,
espediente osoa bidaliko zaio lurraldearen antola-
menduaren eta hirigin tzaren arloan eskumena
duen departamentuari, behin betiko onespena
eman diezaion.

13. Artikulu honetan aurreikusitako udal eraba-
ki guztiek  txosten bat eduki beharko dute, toki
administrazio jardulearen teknikari batek edo foru
lege honen 16. eta 18.2 artikuluetan adierazitako
organoetako bateko teknikari batek emana, lurral-
dea antola tzeko tresnekin eta gainerako antola-
mendu juridikoarekin bat datorrela egiaztatuko
duena.

14. Planaren espedientea entregatu ondoren,
baldin eta lurraldearen antolamenduaren eta
hirigin tzaren arloan eskumena duen departamen-
tuak a tzematen badu agiriak falta direla, detekta-
tutako hu tsak zuzen tzeko eskatuko dio udalari.

15. Behin espedientea osatuta, lurraldearen
antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan eskume-
na duen departamentuak plana aztertuko du, eta
ikusiko du lege-esparru indardunari, hi tzarmenari
eta lurralde antolamenduko tresnen determina-
zioei egoki tzen zaien; eta eskain tzen diren kon-
ponbideak koordinatuta ote dauden, udal ikuspegi-
tik, ingurumen ondorioen adierazpenarekin eta
Nafarroako Foru Komunitatearen eskumenekoak
diren politika sektorialekin.

16. Aurreko apartatuan ezarritakoari jarraikiz,
lurraldearen antolamenduaren eta hirigin tzaren
arloan eskumena duen departamentuko titularrak
honako ebazpen hauetako bat emanen du:

a) Behin betiko onespena emanen du, baldin
eta plana egoki tzen bazaio aurreko hamabosga-
rren apartatuan ezarritakoari.

b) Behin betiko onespena emanen du, baina
behar diren determinazioak eran tsiz aurreko
hamabosgarren atalean ezarritakoa bete tzeko;
udalak determinazio horiek testu bategin batean
sartu beharko ditu, gehienez ere hiru hilabeteko
epean. Baldin eta udalak ez badu plan zuzendua
epe horretan aurkezten, eskumena duen departa-
mentuko titularrak testu bategin hori one tsi eta
argitara ematen ahalko du.

c) Behin betiko onespena ukatuko du, baldin
eta planak hamabosgarren apartatuan ezarritako-
aren kontra nabarmen jo tzen duten determina-
zioak baldin baditu.

17. Departamentu eskuduneko titularrak hiru
hilabeteko epea izanen du emandako ebazpenak
ukitutako udalari jakinarazteko, espediente osoa
Foru Komunitateko Administrazioaren Erregistro-
an sar tzen denetik hasita. Epe hori igaro tzen bada
udalari inolako ebazpenik jakinarazi gabe, udal
plan orokorra one tsita dagoela ulertuko da.

72. artikulua. Plan par tzialen, garapenerako
plan berezien eta hiri-jarduketarako plan berezien
tramitazioa.
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1. Oro har, plan par tzialen, garapenerako plan
berezien eta hiri-jarduketarako plan berezien tra-
mitazioak honako arau hauek beteko ditu:

a) Foru lege honen 7. artikuluan adierazitakoa-
ren araberako partaide tza-prozesua bukaturik,
kasuan kasuko plana formulatu duen udalak
hasiera batez onesiko du, gero jendaurrean jar -
tzeko, gu txienez ere hilabetez, Nafarroako Aldiz-
kari Ofizialean eta Nafarroan edita tzen diren egun-
karietan, bederen, irargarki bat argitaratuz.
Gainera, baldin eta proposamenak nahitaezko
zerbi tzuak uki tzen baditu, kasuko  txostena eskatu-
ko zaie organo eskudunei, eta  txosten hori hilabe-
teko epean egin beharko dute.

Hasierako onespenaren gainean erabakia har -
tzeko epea, edo uka tzeko, ekimen partikularreko
planen kasuan, bi hilabetekoa izanen da, doku-
mentazio osoa udal erregistroan aurkezten dene-
tik hasita. Epe hori igaro tzen bada behar den
ebazpena eman gabe, plan par tziala edo plan
berezia hasiera batez one tsita dagoela ulertuko
da. Hasierako onespenetik hasi eta hilabeteko
epean, udalak igorriko du aurreko paragrafoan
aipa tzen den iragarkia, baina jarduketa hori, bes-
tela, planeamenduko tresnaren susta tzaileak
berak zuzenean egin dezake.

Dena den, antolamendu-proposamena aurkez-
tu den kasuetan, 67. artikuluko 3. apartatuan
xedatutakoaren arabera jokatuko da.

b) Jendaurreko epearen emai tza ikusita, uda-
lak behin betiko one tsiko du, behar diren aldake-
tak eginda. Aldaketa horiek hasierako onespena
duen planari fun tsezko aldaketa eragiten badiote,
jendaurreko beste aldi bat hasiko da, behin betiko
one tsi baino lehen.

c) Plana behin betiko onesteko gehieneko
epea bi hilabetekoa izanen da, jendaurreko epea
buka tzen denetik hasita. Epe hori igaro tzen bada
behar den ebazpena eman gabe, plan par tziala
edo plan berezia one tsita dagoela ulertuko da.
Hala gerta tzen denean, susta tzaileak zuzenean
bete tzen ahalko ditu plana argitaratu eta jakina-
razteko betebeharrak, foru lege honen 79.1 artiku-
luak aipa tzen dituenak.

2. Foru lege honen 61.3 artikuluan xedatutako-
aren arabera urbaniza tze berriko jarduketak arau -
tzen edo aurreikusten dituzten hiri-jarduketarako
plan bereziek foru lege honen 71. artikuluko 9. eta
10. apartatuetan ezarritako tramiteak gehituko
dituzte.

3. Proposatutako plan par tzial edo bereziak
 txosten bat beharko du, toki administrazio jardule-
aren teknikari batek edo foru lege honen 16. eta

18.2 artikuluetan adierazitako organoetako bateko
teknikari batek emana, egiazta tzeko ezen plana
lurralde antolamenduko tresnen eta udal planea-
menduaren araberakoa dela eta gainerako antola-
mendu juridikoarekin bat datorrela.

Halakorik ez badago, lurraldearen antolamen-
duaren eta hirigin tzaren arloan eskumena duen
departamentuak  txostena eska tzen ahalko du
behin betiko onespena eman aurretik.

4. Udalak lurraldearen antolamenduaren eta
hirigin tzaren arloan eskumena duen departamen-
tuari igorri beharko dio behin betiko one tsitako
plan par tziala edo plan berezia,  txostenekin bate-
ra, onesten denetik hamar eguneko epean gehie-
nez ere, haren gaineko kontrola egiteko Nafarroa-
ko Toki Administrazioari buruzko uztailaren 2ko
6/1990 Foru Legean xedatutakoari jarraikiz.

Halaber, departamentu horrek udala premia -
tzen ahalko du ofiziozko berrikuspen-prozedura
abia dezan, eta hori kasuko erregistroetan jaso
beharko du, ezagutu dadin eta behar diren eragi-
nak izan di tzan.

5. Ezin izanen dira administrazio-isiltasunaren
bidez eskuratu lurraldearen antolamenduaren edo
hirigin tzaren arloko antolamenduaren aurkakoak
diren ahalmen edo eskubideak, bukaeran egin tza
horien erabateko deuseztasuna dakartenak.
Horregatik, udal administrazioak kasuko berrikus-
pen-prozedura abiatu beharko du, administrazio
prozedurari buruzko araudian xedatutakoarekin
arabera.

73. artikulua. Plan berezi independenteen tra-
mitazioa.

Udal plan orokorraren determinazioak gara tzen
ez dituzten plan bereziak foru lege honen 77.2
artikuluan ezarritako arauekin bat tramitatuko dira.

74. artikulua. Xehetasun-azterketen tramita-
zioa.

Xehetasun-azterketak tramita tzeko, 72. artiku-
luan finkatutako arauei jarraituko zaie, honako
puntu hauetan izan ezik:

a) Tramitazioa dokumentua hasiera batez one -
tsita has daiteke zuzenean.

b) Jendaurrean hogei egunez izanen da, hasie-
rako onespena Nafarroako Aldizkari Ofizialean
argitara tzen denetik.

c) Agiri guztiak udal erregistroan aurkezten
direnetik hasita, bi hilabeteko epea izanen da,
gehienez ere, hasierako onespena emateko edo
uka tzeko.
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Jendaurreko epean inork ez badu alegaziorik
aurkezten, agiria behin betiko one tsiko da, bidez-
ko bada hori egitea.

2. AZPIATALA
Planen indarraldia eta berrikuspena

75. artikulua. Planen indarraldia

1. Hirigin tza-planek mugarik gabeko indarraldia
izanen dute.

2. Hirigin tza-planeamenduko tresnen edukia
alda tzen ahalko da haien berrikuspenaren bidez
edo osagai dituzten elementu bat edo ba tzuk alda-
tuz.

76. artikulua. Planeamendua berrikustea eta
alda tzea.

1. Planeamenduaren berrikuspen tzat har tzen
da lurraldearen egitura orokor eta organikoari
buruzko irizpideak berri tzea, lurraldeari buruz
zegoen ereduaren ordez ia erabat desberdina den
beste eredu bat hauta tzearen ondorioz, edo anto-
lamenduaren oinarrietan eragina duten inguruabar
demografiko edo ekonomikoak ager tzen direlako,
edo planeamenduaren ahalmena bera agor -
tzeagatik. Berrikuspenak ekarriko du berrikusitako
planeamendu-tresnaren ordez beste bat ezar tzea.

2. Gainerako kasuetan, planaren determina-
zioak alda tzea planaren aldaketa tzat hartuko da,
nahiz eta determinazioen aldaketa horrek berare-
kin lurzoruaren sailkapena edo kalifikazioa alda -
tzea ekarri, edo udal plan orokorraren programa-
zioa berrikusi behar dela agindu.

77. artikulua. Prozedura.

1. Planen berrikuspena haien tramitaziorako
eta onespenerako aipatutako xedapen berberen
arabera eginen da.

2. Udal plan orokorretako antolamendu egitura -
tzaileko determinazioen aldaketa foru lege honen
71. artikuluan ezarritako prozeduraren arabera
eginen da, honako hiru puntu hauetan izan ezik:

a) Tramitazioa zuzenean hasiko da udalak
aldaketa hasiera batez onesten duenean, herrita-
rren partaide tzarako prozesu baten ondorioz, foru
lege honen 7. artikuluan ezarritakoaren arabera
prozesu hori egitea beharrezkoa den kasuetan.

b) Ez da beharrezkoa izanen Lurraldea Antola -
tzeko Estrategia eta Eredua, 71. artikuluan aurrei-
kusitakoa.

c) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak
aldaketak ukitutako  txosten sektorialak baizik ez
ditu bilduko.

d) Jendaurreko epea hilabetekoa izanen da.

e) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularrak bi hilabeteko epean emanen du behin
betiko onespena.

3. Udal plan orokorretako antolamendu xehatu-
ko determinazioen aldaketa 72. artikuluan ezarri-
tako prozeduraren arabera eginen da, ekimen
publikoz edo pribatuz, deusetan ukatu gabe plan
par tzialek, plan bereziek eta hiri-jarduketarako
plan bereziek antolamendu xehatuan egiten dituz-
ten aldaketak.

4. Plan par tzialetako, plan berezietako, hiri-jar-
duketarako plan berezietako eta xehetasun-azter-
ketetako determinazioen aldaketa haien onespe-
nerako ezarritako prozedura beraren arabera
eginen da.

5. Planeamenduko determinazioak Administra-
zioaren isilbidez behin betiko onesteak ezin iza-
nen du urratu legeetan, lurralde antolamenduko
tresnetan eta maila goragoko hirigin tza-planetan
xedatutakoa.

Era berean, ezin izanen dira Administrazioaren
isilbidez eskuratu legediaren eta lurralde- nahiz
hirigin tza-antolamenduaren aurkakoak diren ahal-
men edo eskubideak.

Zuzenbidez erabat deusezak izanen dira Admi-
nistrazioaren isilbidez onesten diren planak eta
haien determinazioak, baldin eta legeen eta orde-
namendu juridiko administratiboa osa tzen duten
gainerako xedapenen aurkakoak badira, eta era-
ginkortasunik gabeak izanen dira, halaber, era
horretan lor tzen diren ahalmen eta eskubideak.

6. Hiri- lurzoruari buruzko hirigin tza-
determinazioen aldaketa guztiak hiri-jarduketarako
plan berezi baten bitartez tramitatuko dira.

78. artikulua. Udal plan orokorren aldaketak,
ekimen partikularrak sustatuak.

1. Partikularrek zilegi izanen dute udal plan
orokorretako determinazio egitura tzaileak eta
xehatuak alda tzeko proposamenak aurkeztea.
Aldaketa horien tramitazioa aurreko artikuluan
xedatutakoaren arabera eginen da.

2. Ekimen partikularrak sustatutako determina-
zio egitura tzaileen aldaketak tramitatu eta oneste-
ko eskaerak ezesten direla ulertuko da, baldin eta,
espediente osoa erregistroan sartu eta hiru hilabe-
teko epea iraganik, ez bada inolako ebazpen
espresik eman. Kasu horretan, susta tzaileak eska -
tzen ahalko du lurraldearen antolamenduaren eta
hirigin tzaren arloan eskumena duen departamen-
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tua subroga dadila, espedientea tramita tzeko eta
berariazko ebazpena emateko.

3. AZPIATALA
Ondorioak

79. artikulua. Planeamenduaren publikotasu-
na.

1. Hirigin tza-planen behin betiko onespenaren
erabakia, bai eta haien barreneko hirigin tza-
arauak ere, Nafarroako Aldizkari Ofizialean argita-
ratuko dira. Udalak behin betiko onesten dituen
planen kasuan, udalak berak ale bat igorriko dio
lurraldearen antolamenduaren eta hirigin tzaren
arloan eskumena duen departamentuari, behin
betiko one tsi ondoko hamar eguneko epean.

2. Hirigin tza-planak publikoak izanen dira, eta
edozein per tsonak noiznahi azter tzen ahalko ditu
eta haiei buruzko informazioa jaso, haiek tramita -
tzen ari diren edo behin betiko one tsi diren admi-
nistrazioan.

3. Lurralde antolamenduko eta hirigin tza-
planeamenduko tresnen eta beren araudiaren
publikotasuna berma tzeko, Planeamenduaren
Erregistroa sortu da, lurraldearen antolamendua-
ren eta hirigin tzaren arloan eskumena duen
departamentuaren menpe. Erregistro horretan,
Nafarroako Foru Komunitateko Administrazioak
eta udalerriek behin betiko onesten dituzten lurral-
de antolamenduko tresnak eta hirigin tza-planak
zentralizatuko dira.

4. Planeamenduaren Erregistroa publikoa da.
Publikotasuna gauzatuko da planeamendu zeha tz
bakoi tzaren edukiari buruzko ziurtagiriaren bidez,
horretarako gaitutako fun tzionarioak luzatuko
baitu, edo erregistroko agirien kopiaren edo haiei
buruzko informazio-ohar soilaren bidez, zeinaren
prezioa ez baita izanen administrazio kostua baino
garestiagoa.

80. artikulua. Dispen tsak egiteko debekua.

Erabat deusezak izanen dira planetan jaso tzen
diren dispen tsarako erreserbak, bai eta planetatik
aparte ematen direnak ere.

81. artikulua. Onura publikoaren deklarazioa.

Desjabe tze sistemaren bidez garatu beharreko
exekuzio unitateen mugaketak eta hirigin tza-
planak one tsiz gero, onespenak berarekin ekarriko
du obra horiek onura publikokoak direla eta behar
diren lur eta eraikinak okupatu behar direla
deklara tzea, desjabe tzearen edo zortasunak ezar -
tzearen ondorioetarako.

82. artikulua. Antolamendutik kanpoko eraiki-
nak.

1. Planeamenduak zerrenda batean bildu
beharko du, espresuki, lehendik eraikitako eraikin
eta instalazioetatik zein sailka tzen dituen antola-
menduz kanpo, planeamenduarekin bat ez dato-
zelako eta haiek eraistea aurreikusi delako.

2. Aurreko puntuan adierazten dena gorabehe-
ra, eraikin edo instalazioren bat planeamenduko
aurreikuspenekin bat etor tzen ez bada eta antola-
menduz kanpoko tzat sailkatutako eraikinen
zerrendan ageri ez bada, udalak espresuki eba -
tziko du, ofizioz nahiz alderdi batek eskaturik,
haren egoera juridikoaz, aldez aurretik interesdu-
nari en tzunaldia emanda. Ebazpen horren bidez,
kasuko eraikina antolamenduz kanpo deklaratuko
da, edo, bestela, planeamenduko aurreikuspenak
behar den prozedura erabiliz alda tzeko aginduko
du.

3. Planeamenduan berean beste araubiderik
xeda tzen ez bada edo planeamendua one tsi eta
hamar urteko epean finkaren desjabe tzea edo
eraispena programatuta ez badago, antolamenduz
kanpoko tzat deklaratutako eraikinetan ez da zilegi
izanen sendo tzeko, bolumena handi tzeko,
moderniza tzeko edo desjabe tze balioa igo tzeko
obrarik egitea; bai, ordea, higiezinaren segurtasu-
nerako eta higienerako behar direnak eta sendo -
tzeko behar diren obra par tzialak, bai eta eraikun -
tza erabili ahal izateko eska tzen diren arauzko
beste determinazio ba tzuk bete tzeko behar dire-
nak ere.

4. Planeamenduarekin bat ez etorriagatik,
eraikun tza dagoen orube berean eraiki tzeko debe-
kurik ez bada, jabeak zilegi du hura erai tsi eta
berrereiki tzea planeamenduari jarraikiz.

5. ATALA
Planeamendurako Jarraibide Teknikoak

83. artikulua. Planeamendurako Jarraibide
Teknikoak.

Planeamendurako jarraibide teknikoen xedea
izanen da irizpide orientagarriak finka tzea honako
hauei buruz: planeamenduak kalitate ezin hobea
izatea, hirigin tza-planen helburu eta lehentasunak,
planeamendu arazoetarako eredu-irtenbideak
ezar tzea, planeamenduan partaide tza sozialeko
prozesuak gauza tzeko eta planeamendua bera
modu eraginkorrean ezagutarazteko jarraibideak,
lurralde antolamenduko planetako determinazioak
 txerta tzeko metodologia eta jarraibideak, urbani-
zazio obrak exekuta tzeko jarraibideak, hirigin tza-
planen ereduak, gune tradizionalen tratamendua,
lurzoru urbanizaezineko erabilera eta jarduerak,
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lurralde-balioei eustea, planeamenduan jaso
beharreko jasangarritasuneko eta eraginkortasun
eta efizien tzia energetikoko irizpideak, eta planak
egiteko arlo teknikoan interes orokorrekoa den
beste edozein gai.

Planeamendurako jarraibide teknikoak lurralde-
aren antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan
eskumena duen departamentuak prestatuko ditu,
eta arlo horretan eskumena duen departamentuko
titularraren foru agindu baten bidez one tsiko dira.
Horren aurretik, betiere, parte har tzeko eta infor-
mazioa emateko aldi bat egonen da, gu txienez ere
hilabete batekoa.

III. TITULUA
Lurzoruaren hirigin tza-araubidea

I. KAPITULUA
Xedapen orokorrak

84. artikulua. Hirigin tza arloko ahalmenak eta
kalte-ordainak.

1. Lurzoruaren hirigin tza-araubidea lurzoruari
buruzko Estatuko oinarrizko legedian eta foru lege
honetan ezarritakoa izanen da, lurzoruak daukan
oinarrizko egoeraren arabera; eta jabe tza-
eskubidearen hirigin tza-ahalmenak, hala nola lur-
zorua erabili, baliatu eta goza tzeari buruzkoak,
eta, bereziki, eraikun tzari eta urbanizazioari buruz-
koak, beti erabiliko dira legeek ezar tzen dituzten
mugen barrenean eta haietan finka tzen diren egin-
beharrak betez, edo, lege horien ondorioz, planea-
menduan ezarritakoaren arabera, kontuan harturik
finka bakoi tzaren sailkapena eta, kasua bada,
hirigin tza-kalifikazioa.

2. Lurzoruaren eta eraikinen erabileraren gai-
nean planeamenduan ezar tzen diren baldin tzek ez
diete jabeei kalte-ordaina jaso tzeko eskubiderik
emanen, honako kasu hauetan izan ezik:

a) Hirigin tza-planeamenduaren berrikuspen
edo aldaketak onesten badira eska tzen ahal diren
hirigin tza-betebeharrak bete tzeko ezarritako
epeak igaro baino lehen, edo, aipatutako epe
horiek errespetatuta ere, ez-bete tzea Administra-
zioari egozten ahal bazaio.

Kalte-ordainaren bidez kitatuko dira, kasu
hauetan, planeamenduaren berrikuspenaren edo
aldaketaren aurretik jabeei zegokien aprobe -
txamenduaren murrizketa eta, halakorik bada,
aipatutako eginbeharrak bete tzeko egindako gas-
tuak, planeamendua berrikusi edo alda tzearekin
erabilezin geldi tzen direnak.

b) Eraiki tzeko lizen tziaren eraginkortasuna
iraungi tzea dakarten berrikuspen edo aldaketak

onesten badira planeamenduan, betiere eraikun -
tza hasi ez bada ondoriozko aprobe txamendua
murrizteagatik eta egiazta tzen diren bestelako kal-
teengatik.

c) Lizen tzia aldatu edo erreboka tzen bada,
eraikun tza hasia dela, ondoriozko aprobe -
txamendua murrizteagatik eta egiazta tzen diren
bestelako kalteengatik.

d) Ondasun higiezinak kon tserba tzeko asmoz
mugapen edo lotura bereziak onesten badira,
eska daitezkeen hirigin tza-betebeharrak gaindi -
tzen dituztenak edo hirigin tza-aprobe txamendua
ekitatez banatu ezin den murrizketa eragiten dute-
nak.

e) Jarduera eta erabilera tradizional eta finka-
tuekin bateragarriak ez diren mugapen berezi eta
eraginkorrak ezar tzen badira, betiere erabilera tra-
dizional horiek Administrazioak lehenagotik bai-
menduak baditu espresuki edo indibidualki. Kasu
horretan, bestelako ondarezko kalte-ordainak hi -
tzar tzen ahalko dira, hala nola lagun tzak, diru-
lagun tzak edo sustapenerako bestelako baliabide
ba tzuk ematea.

f) Lizen tzia deuseztatuz gero, lizen tzia ematea
arrazoirik gabe a tzeratuz gero edo bidegabeki
ukatuz gero, eragindako kalte eta galerak kita -
tzeko kalte-ordaina sor tzen ahalko da, Administra-
zioaren eran tzukizuna arau tzen duten arau oroko-
rren arabera. Ez da inola ere kalte-ordainerako
eskubiderik izanen, baldin eta, tartean, kaltetuari
egozten ahal zaion dolo, erru edo zabarkeria larria
izan bada.

85. artikulua. Erabili, kon tserbatu eta birgai -
tzeko legezko betebeharrak.

1. Mota guztietako lur eta eraikinen jabeek, lur-
zoru mota bakoi tzari dagozkion betebeharrak deu-
setan ukatu gabe, honako betebehar hauek iza-
nen dituzte:

a) Lurrei eta eraikinei hir igin tza-
planeamenduarekin bateraezinak ez diren erabile-
rak ematea.

b) Segurtasunari, osasungarritasunari, apainta-
sun publikoari eta bizigarritasunari dagokienez,
lurrak eta eraikinak behar den egoeran manten -
tzea, kasuan kasuko xedearen arabera, behar
diren lanak eginez egoera hori kon tserbatu edo
konpon tzeko eta beharrezkoak edo eskagarriak
diren zerbi tzuez horni tzeko, betiere ondasunaren
erabilera eta ezaugarriak kontuan harturik.

c) Arauak bete tzea ingurumena eta ondare
arkitektonikoa nahiz arkeologikoa babesteari
buruz, hiri-birgai tzeari buruz eta laboran tzarako
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unitate minimoei buruz, bai eta gainerako araudi
sektoriala eta aplika tzekoak diren plan eta progra-
ma sektorialetan xedatutakoa ere.

d) Fa txadetan edo bide publikotik ikusten diren
tokietan kon tserbazio eta eraberri tze lanak egitea,
udalak turismoari begira edo arrazoi estetikoenga-
tik eska tzen dienean, nahiz eta lehendik planea-
menduan sartuak ez egon.

e) Mugakide diren ondasunak jabari publikoko-
ak badira, eta horietan obra edo zerbi tzu publiko-
ak ezarriak badaude, edo ustiapen arautuari loturi-
ko natura-baliabideak badaude ondasun horien
hegalean edo lurpean, ezar tzen diren mugak
errespeta tzea.

f) Baimena ematea administrazio publiko esku-
dunak behar diren lanak egin di tzan, ingurumena
kontrolatu, kon tserbatu edo lehengora tzeko eta
higadurari aurrea har tzeko xedearekin.

g) Aginduzko baimenak eta, betiere, udal lizen -
tzia eskatu eta lor tzea, lurzorua eraldatu edo
erabil tzeko edozein egin tza burutu aurretik, deu-
setan ukatu gabe aplika tzekoa den legeria sekto-
rialean ezarritakoa.

2. Udalek eta, hala badagokie, gainerako era-
kunde eskudunek aginduko dute, ofizioz edo edo-
zein interesdunek eskaturik, aurreko apartatuan
aipa tzen diren baldin tzak kon tserba tzeko behar
diren obrak egin daitezela, buru tzeko epea zehaz-
turik.

3. Artikulu honetan xedatutakoaren ondorioz
egin beharreko obren kostua jabeen bizkar geldi-
tuko da, non ez duen araudi sektorial aplikagarriak
xeda tzen Administrazioak edo zerbi tzu publikoen
kon tzesiodunek ordainduko dutela.

Foru lege honek aipa tzen dituen katalogoetan
sartutako ondasunen jabeek, ondasun horiek kon -
tserba tzeko, administrazio eskudunen lankide tza
eska tzen ahalko dute, eta administrazio horiek
lagun tza ematera beharturik egonen dira baldin
eta egin beharreko obren kostuak kon tserba tzeko
betebeharraren mugak gaindi tzen dituenean, hau
da, ondasuna lehengora tzeko kostuaren erdia, lur-
zoruaren balioa kenduta.

4. Urbanizazio obren kon tserbazioa, kasuan
kasuko zuzkidura eta zerbi tzu publikoen manten -
tze-lanak barne direla, administrazio titularrari
dagokio. Bizitegietarako, industriarako edo hiruga-
rren sektorerako urbanizazio lan pribatuen
kasuan, foru lege honen 69.2 artikuluak aipa tzen
duen hi tzarmenean ezarritakoari jarraituko zaio.

Sistema pribatuek egindako urbanizazio obre-
tan, aurreko paragrafoan aipatutako betebeharra

hasiko da Administrazioak obrak onar tzen dituen
unean, hala agin tzen baita foru lege honen 160.
artikuluan.

86. artikulua. Inguruneari egokitu beharra.

Lurzoruaren erabilera guztiak, eta bereziki erai-
kinak, non dauden kokaturik hango natura- eta
kultura-inguruneari egokitu beharko zaizkio.
Horretarako, lurren sailkapena kontuan hartu
gabe, aplikazio zuzenerako arau hauek ezar tzen
dira:

a) Balio artistikoa, historikoa, arkeologikoa, tipi-
koa nahiz tradizionala duen eraikin mul tzo baten
parte diren nahiz ondo-ondoan dauden eraikinek
harekin harmonian egon beharko dute, eta, baita
ere, eraikin mul tzorik ez egonagatik, ondoan esan
bezalakoren bat baldin badago garran tzi edo kali-
tate handikoa.

b) Paisaia ireki eta naturala duten tokietan, edo
ezaugarri historiko-artistikoak, tipikoak nahiz tradi-
zionalak dituzten eraikin mul tzoak eskain tzen
dituzten ikuspegietan, eta bide, errepide eta abel-
bide ikusgarrien inguruetan, ez da onartuko eraiki-
nen, hormen edo i txituren kokapenak, masak,
altuerak, osaerak, koloreak edo materialek, edo
instala tzen diren bestelako elementuek, muga tzea
naturak eskain tzen duen edertasuna miresteko
ikusmira, ez eta paisaiaren harmonia haustea edo
paisaiaren beraren ikuspegi orokorra desi txura -
tzea ere.

c) Eraikun tzek beren kanpoko paramentu eta
estalki guztiak erabat bukaturik izan beharko
dituzte, eta, horietarako, begietara gu txien
nabarmen tzen diren forma eta materialak erabiliko
dituzte, bai eta eskualdean tradiziozkoak diren
koloreak ere, edo, bestela, ingurune hurbilean eta
paisaian hobekien integra tzeko egokienak dire-
nak.

d) Arrisku naturalek edo teknologikoek meha -
txaturiko tokietan, alegia, uholdeak, higadura,
hondora tzeak, suteak, ku tsadura edo an tzekoak
aurreikusten direnetan, ez da inolako eraikun tzarik
edo instalaziorik baimenduko, ezta halako arriskua
erakar dezakeen bestelako erabilerarik ere.

87. artikulua. Altuerak.

Halakorik baimen tzen duen planik ez dagoen
bitartean, ezin izanen da hiru solairutik goitiko
eraikinik al txatu, lurraren puntu bakoi tzean neurtu-
rik, deusetan ukatu gabe aplika tzekoak diren gai-
nerako mugapenak.

Orubea koka tzen denean bi heren baino gehia-
go eraikita duten gune edo e txe-uharteetan, uda-
lek baimena ematen ahalko dute bertan eraikita
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dauden eraikinen batez besteko altueraraino iris-
ten diren eraikinak al txa tzeko.

II. KAPITULUA
Lurzoruaren sailkapena

88. artikulua. Lurzoru motak.

Foru lege honen ondorioetarako, lurzoruak
kategoria hauetako batean sailka tzen dira: hiri-lur-
zorua, urbanizagarria edo urbanizaezina.

89. artikulua. Lurzoruaren sailkapena planea-
mendurik gabeko udalerrietan.

Lurzorua sailka tzeko planeamendurik ez duten
udalerrietan, hurrengo artikuluan ezarritako irizpi-
deei jarraikiz hiri-lurzoruen sailean sar tzen ez
diren lurrak lurzoru urbanizaezinak izanen dira.

90. artikulua. Hiri-lurzorua.

1. Foru lege honen ondorioetarako, hiri-lurzoru -
tzat hartuko da bideen, zuzkiduren eta lurzatien
sare batek osatutako hiri-sare batean (koka tzen
deneko bizigune edo giza kokalekuari dagokiona)
legez integratuta egoteaz gainera, honako baldin -
tza hauetako bat bete tzen duena:

a) Urbanizatua izatea kasuan kasuko antola-
mendu-tresnaren exekuzioaren ondorioz.

b) Behar diren azpiegitura eta zerbi tzuak insta-
latuta eta erabil tzeko moduan egotea, aplika -
tzekoa den legedian ezarritakoaren arabera, eta
sarean konektatuta, hirigin tza-antolamenduak
aurreikusiak dituen edo jadanik dauden erabileren
eta eraikinen eskaria ase tzeko, edo, bestela, hala-
koak eduki ahal izateko, gaur egun dauden insta-
lazioetara konekta tzeko lanez besterik egin behar
gabe. Lurzorua saihesbideekin edo hiriarteko
komunikazio-bideekin mugakidea izateak ez du,
berez, ekarriko hura hiri-lurzoru tzat har tzea.

c) Eraikun tzak okupatuta izatea, gu txienez ere
horretarako gai den espazioaren bi herenean,
kasuko plangin tza-tresnak proposatutako antola-
menduaren arabera, are lurrek beharrezkoak diren
zerbi tzuetako ba tzuk falta dituztenean ere.

2. Halaber, hiri-lurzoru tzat hartuko dira udal
planeamenduak mugatutako esparruak, behar
diren azpiegitura, zuzkidura eta zerbi tzuak legez
dauzkatenak.

3. Hirigin tza-planeamenduak honako kategoria
hauek bereiziko ditu:

a) Hiri-lurzoru finkatua: hiri-lurzoru gisa sailka-
tua izateaz gainera, bakar-bakarrik eraikun tza-
jarduketak edo zuzkidurakoak aurreikusiak dituz-
ten lursailek osa tzen dutena.

b) Hiri-lurzoru finkatugabea: hiri-lurzoru gisa
sailkatua izateaz gainera, urbanizazioa berri tzeko
edo eraberri tzeko jarduketak aurreikusiak dituzten
lursailek osa tzen dutena.

4. Urbanizazioa berri tzeko edo eraberri tzeko
jarduketak dira hiri-lurzoruan azpiegitura publiko
berriak egitea aurrekusten duten esku-har tzeak
eta, ekitatez bana tzeko eragiketen bitartez,
eraikun tzarako edo erabilera independenterako
izan daitekeen lurzati bat edo gehiago sor tzea
aurreikusten dutenak, fun tzionalki konektatuak
badaude behar diren zerbi tzuen sarearekin.

5. Zuzkidura-jarduketak dira helburu dutenak
hiri-lurzoruan eraikigarritasuna edo den tsitatea
handi tzea edo hirigin tza-erabilera alda tzea, baldin
eta ez badute eska tzen lurzoruaren urbanizazioa
eraberri tzea edo berri tzea.

6. Artikulu honetako 4. eta 5. apartatuetan
azaldutako jarduketetarako adierazi diren baldin -
tzak gerta tzen ez diren bitartean, honako hauek
hartuko dira eraikun tza-jarduketa tzat, are urbani-
zazio obra osagarriak egitea beharrezkoa denean
ere:

a) Eraikun tza berrikoak eta lehendik zeuden
eraikinak ordeztekoak.

b) Eraikinak birgai tzekoak; esate baterako,
lehendik dauden eraikinetan, haien instalazioetan
eta espazio komunetan manten tze-obrak eta -
lanak egitea, edo esku-har tzekoak, Eraikingin tza
Antola tzeari buruzko azaroaren 5eko 38/1999
Legean xedatutakoari jarraikiz.

91. artikulua. Orubea.

Orube tzat hartuko dira eraiki tzeko egokiak
diren hiri-lurzoruko lurrak, honako baldin tza hauek
betez gero:

1. Planeamenduan kasu bakoi tzerako ezarrita-
ko gu txieneko arauen arabera urbanizatuak ego-
tea, eta planeamenduan zehazten ez badira,
eduki beharko dituzte, gu txienez, ibilgailuen tzako
sarbidea, ur hornidura, ur hustuketa eta arginda-
rraren hornidura, eta gainera lurzatiaren aurreko
aldeko bideak zoladura emana izan beharko du,
eta espaloiek zintarria jarrita.

2. Lerrokadurak eta sestrak adierazita eduki -
tzea.

3. Beharrezkoa denean, urbanizazioko kargak
banaturik egotea.

92. artikulua. Lurzoru urbanizaezina.

1. Foru lege honen ondorioetarako, lurzoru
urbanizaezina izanen da honako kasu hauetako-
ren batean dagoen lurra:
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a) Sektoreko legeriaren arabera, hirigin tza
aldetik eralda tzearekin bateraezina den babes-
araubide bereziren bati loturik dagoena, lurrak pai-
saia, natura, ingurumen edo nekazari tza aldetik
dituen balioengatik edo dituen balio historiko,
artistiko, zientifiko nahiz kulturalengatik.

b) Lurralde antolamenduko tresnek prozesu
urbaniza tzailetik baztertu dutena, lurralde garape-
nerako ereduaren ondorioz, paisaia, natura, ingu-
rumen edo nekazari tza aldetik dituen balioengatik
edo dituen balio historiko, artistiko, zientifiko nahiz
kulturalengatik.

c) Haren urbanizazioarekin bateraezinak diren
arrisku naturalek edo bestelakoek meha txaturik
dagoena, alegia: uholdeak, higadura, hondora -
tzeak, luiziak, lur-jausiak, suteak, ku tsadura edo
segurtasunari nahiz osasun publikoari edo inguru-
menari kalte egin diezaiokeen bestelako gertakari-
ren bat.

Bertan sar tzen ahalko dira, orobat, noizbait ere
a) eta b) letrek aipa tzen dituzten balioak izan
zituzten lurrak eta, suteen, hondamendien edo
bestelako gorabeheren ondorioz haiek gabe geldi-
turik, orain babestu egin behar direnak, balio
horiek berreskura tzeko.

d) Udal planeamenduan, behar bezala arrazoi-
tuz, adierazten bada beharrezkoa dela lur horien
ezaugarriei eustea berma tzea, lur horiek dituzten
balio historiko, arkeologiko, zientifiko edo kultura-
lengatik, edo ingurumen nahiz paisaia aldetik edo
nekazari tza, abel tzain tza nahiz basogin tza aldetik
dituzten balioengatik.

e) Udal planeamenduan, behar bezala arrazoi-
tuz, adierazten bada beharrezkoa dela lur hori
hirigin tza-garapenetik at uztea bertako azpiegitu-
ra, ekipamendu, zerbi tzu eta instalazio publikoen
kon tserbazio, ahalmen eta fun -
tzionaltasunarengatik, edo interes publikoko arra-
zoiengatik, edo jarduera bereziak instala tzeko,
erregelamendu bidez ezar tzen denaren arabera.

2. Lurzoru urbanizaezinean bi kategoria berei-
ziko dira:

a) Babestu beharreko lurzoru urbanizaezina.
Kategoria honetan sartuko dira artikulu honen 1.
apartatuko a), b) eta c) letretan aipa tzen diren lur-
zoru urbanizaezineko lurrak.

Udalaren hirigin tza-planeamenduak ingurune
fisikorako definitutako antolamenduaren kategoria-
ri gainjar tzen zaizkion baldin tzak dira, uki tzen
dituzten lurzoruetan jarduera ba tzuen garapena
zedarri tzen edo muga tzen dutenak.

b) Gorde beharreko lurzoru urbanizaezina.
Kategoria honetan sartuko dira artikulu honen 1.
apartatuko d) eta e) letretan aipa tzen diren lurzoru
urbanizaezineko lurrak.

3. Lurzoru urbanizaezinean, babestu nahiz
gorde beharrekoan, planeamenduak honako azpi-
kategoria hauek bereizten ahalko ditu, sailkapena
justifika tzen duen arrazoiaren arabera:

a) Paisaia aldetik balioa duen lurzorua.

b) Ingurumen aldetik balioa duen lurzorua.

c) Natura aldetik ustia tzeko balioa duen lurzo-
rua.

d) Balio kulturala duen lurzorua.

e) Garapen eredua zain tzeko lurzorua.

f) Arriskuei aurrea har tzeko lurzorua.

g) Azpiegituretarako lurzorua.

h) Jarduera berezietarako lurzorua.

4. Udalaren hirigin tza-planeamenduan babes-
tutako lurzoru horien mugaketa eta arauak jasoko
dira, informazio-xedeetarako bakarrik, salbu eta
legedi sektorialak edo lurralde antolamenduko
tresnek ahalmena ematen diotenean araudi
edo/eta mugaketa hori ezar tzeko edo zehazteko.

5. Udalaren hirigin tza-planeamenduak lurzoru
urbanizaezineko lursail berean bil tzen diren kate-
goria edo/eta azpi-kategoria guztiak bereizi behar-
ko ditu, haien ezaugarrien eta haietan gerta dai-
tezkeen baldin tzen arabera, halako moduz non
bermatuko baita uneoro aplikagarri egotea erabile-
ra- eta babes-araubide bat. Nolanahi ere, murriz-
taileena den erabilera- eta babes-araubidea apli-
katuko da.

93. artikulua. Lurzoru urbanizagarria.

Lurzoru urbanizagarri tzat hartuko dira hirigin -
tza-antolamenduko tresnek hiri-lurzoruaren kate-
goriara alda tzea edo aldatu ahal izatea aurreikus-
ten duten lursail urbanizatu gabeak, harik eta
urbanizazio berriko kasuko jarduketa amai tzen
den arte, foru lege honetan eta aplika tzekoa den
planeamenduan ezarritako baldin tzetan eta
moduan.

94. artikulua. Hirigin tza-zedula.

Udalek beren ordenan tza batean agiri bat sor -
tzen ahalko dute, udal-mugartean sartutako finkek
dituzten araubidea eta hirigin tza-baldin tzak egiaz-
tatuko dituena. Dagokion finkaren izaera zein den,
lurraren hirigin tza-zedula edo eraikinaren hirigin -
tza-zedula deituko zaio.
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Betiere, aurreko paragrafoan aipa tzen den
ordenan tza bost mila biztanletik goitiko udalerrie-
tako udalek eman beharko dute.

III. KAPITULUA
Hiri-lurzoruaren eta lurzoru
urbanizagarriaren araubidea

95. artikulua. Hiri-lurzoruaren jabeen eskubi-
deak.

1. Hiri-lurzoruaren jabe direnek, foru lege
honek eta planeamenduak kasu bakoi tzean ezar -
tzen dituzten baldin tzetan, honako eskubide
hauek izanen dituzte:

a) Lurren urbanizazioa osa tzeko eskubidea,
orube izaera eskura dezaten.

b) Lurzatiak edo orubeak izan dezakeen
hirigin tza-aprobe txamendurako eskubidea, artikulu
honen 2. eta 3. apartatuetan xedatutakoaren ara-
bera.

c) Eraiki tzeko eskubidea, dagokion hirigin tza-
aprobe txamendua gauzatuta, planeamenduaren
eta, halakorik bada, kasuan kasuko kudeaketa-
tresnen arabera, lurra orube bihur tzen den unetik
hasita, edo, bestela, oraindik egin gabe zeuden
urbanizazio obrekin batera.

d) Egindako eraikun tza hirigin tza-
antolamenduak baimen tzen dituen erabileretarako
xeda tzeko eskubidea, bertan dagozkion jarduerak
garatuz.

2. Hiri-lurzoru finkatuan, jabeek beren aprobe -
txamendua zuzenean gauzatuko dute beren lurza-
tien gainean, edo aurretik finken normalizazioa
eginda; eta hiri-lurzoru finkatugabean, antolamen-
du berritik atera tzen diren lurzatien gainean, edo
konpen tsazio ekonomikoaren bidez.

3. Jabeek hirigin tza-planeamenduak baimen -
tzen duen higirin tza-aprobe txamendua gauza tzen
ahalko dute, zeina honenbestekoa izanen baita:

a) Hiri-lurzoru finkatuan: lurzatiaren edo orube-
aren aprobe txamenduaren %100, planeamenduak
ezarritakoaren arabera, salbu eta zuzkiduretarako
jarduketak aurreikusten badira, kasu horretan foru
lege honen 96.2 artikuluan xedatutakoa aplikatuko
baita.

b) Hiri-lurzoru finkatugabean: exekuzio unitate-
ari edo, hala behar duenean, banaketa-eremuari
dagokion aprobe txamenduaren %90.

4. Artikulu honetan aipa tzen diren eskubideak
erabil tzeko, beharrezkoa da aldez aurretik ones-
tea lurren antolamendu xehatua ezar tzen duen
hirigin tza-planeamenduko tresna eta, hala behar

denean, hirigin tza-kudeaketarako behar den tres-
na, bai eta kasuan kasuko hirigin tzako lizen tzia
lor tzea ere.

96. artikulua. Hiri-lurzoruen jabeen betebeha-
rrak.

1. Eraikun tza-jarduketak egitea aurreikusita
duten hiri-lurzoru finkatuko lurren jabeek honako
betebehar hauek izanen dituzte:

a) Lurrek orube izaera lor tzeko behar duten
urbanizazioa ordain tzea eta, hala behar duenean,
osa tzea, lehendik ez baldin badute.

Horretarako, ordaindu beharko dituzte hiri-
zerbi tzuak osa tzeko behar diren urbanizazio gas-
tuak, finkak erregularizatu beharko dituzte beren
konfigurazioa planeamenduan ezarritakoari egoki -
tzeko, behar diren obrak exekutatu beharko dituz-
te, hala behar denean, eta udalari laga beharko
dizkiote planeamenduan seinalatutako lerrokadu-
retatik kanpo geldi tzen diren lurrak, zeinak ezin
izanen baitira izan, inola ere, finkaren guztizko
azaleraren %10 baino gehiago.

b) Orubeak planeamenduan eta hirigin tzako
lizen tzietan adierazten diren baldin tzetan eta
epean eraiki tzea.

c) Eraikun tza planeamenduan eta hirigin tzako
lizen tzian aurreikusitako erabileretarako erabil -
tzea.

2. Zuzkidura-jarduketak aurreikusten direneko
hiri-lurzoru finkatuko lursailen jabeek aurreko pun-
tuan aipatutako betebeharrak izanen dituzte, eta,
horiez gainera, honako hauek:

a) Antolamendu-tresna aldatu eta aldaketa
horretatik esparruaren aprobe txamendua handi -
tzen bada, aprobe txamendu-handi tze horren %10i
dagokion lurzorua administrazio jarduleari entre-
gatu beharra, nahitaez eta doan. Zilegi izanen da,
lur horiek entregatu beharrean, haien balioa esku-
dirutan ematea, jarduketan bertan aurreikusita
egon daitekeen finan tzaketa publikoaren parte bat
ordaindu ahal izateko edo lurzoruaren ondare
publikoan integra tzeko; horren xedea izanen da,
nagusiki, eraikinen birgai tze-jarduketak edo hiri-
berronera tzeko edo berrikun tzako jarduketak
ordain tzea.

Salbuespen gisa, eta ain tzat harturik bideraga-
rritasun eta jasangarritasun ekonomikoari buruzko
memoria, zilegi izanen da por tzentajea %5eraino
jaistea, edo %15eraino igo tzea, propor tzionalki eta
arrazoiturik.

b) Administrazio eskudunari entregatu beharra
zuzkidura publikoetarako lurzorua, bere propor -
tzioaren doikun tzarekin lotuta; haren ordez, dago-
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kion esparruan gauza tzeko ezintasun fisikorik bal-
din badago, eraikitako eremu bat edo irabazi
asmorik gabeko eraikigarritasuna entrega tzen
ahalko zaio, esparru horren barreneko higiezinen
mul tzo batean, edo planeamenduan ezarritako
beste edozein bide erabil tzen ahalko da.

Aurreko paragrafoan ezarritakoa alde batera u -
tzita, salbuespenez eta egoki justifika tzen bada ez
dagoela teknikoki nahiz ekonomikoki bideragarria
den beste inongo konponbiderik, hirigin tza-
antolamenduko tresnek lurzoru-entrega berriak
egin behar izatetik salbuesten ahalko ditu den -
tsitatearen edo eraikigarritasunaren igoerak dakar -
tzaten jarduketak, hain zuen ere, bizigarritasun-
baldin tza gu txienekoak bete tzen ez dituzten
e txebizi tzen ordez legez eska tzekoak diren baldin -
tzak bete tzen dituzten e txebizi tzak egitekoak,
haien helburua bada bizilagunei ordezko bizitokia
ematea eta haien i tzulera, kasuko jarduketak
eskatu bezala.

3. Hiri-lurzoru finkatugabeen jabeek honako
betebehar hauek izanen dituzte:

a) Administrazioari laga tzea, nahitaez eta
dohainik, bideetarako, espazio libreetarako, ber-
deguneetarako eta herriko zuzkidura publikoetara-
ko behar den lurzoru guztia, beren lurrak sar tzen
diren garapen esparruaren zerbi tzurako.

b) Nahitaez eta dohainik laga tzea sistema oro-
korrak exekuta tzeko behar den lurzorua, planea-
menduak, hala behar denean, dagokion esparruan
sar tzen duena, hura kudea tzeko xedearekin.

c) Administrazio jarduleari laga tzea, nahitaez
eta dohainik, kasuan kasuko esparruko aprobe -
txamenduaren %10i dagokion lurzoru kopurua,
salbu lehendik dagoen eraikun tza ordezka tzen
denean aprobe txamendua handitu gabe.

d) Planeamenduaren ondoriozko onura eta
kargak ekitatez bana tzea, haren exekuzio materia-
lari ekin baino lehen.

e) Jarduketan aurreikusitako urbanizazio obra
guztiak ordain tzea eta, hala badagokio, exekuta -
tzea, bai eta zerbi tzu-sare orokorrekin lo tzeko
azpiegiturak eta jarduketatik kanpo daudenak
zabal tzeko eta sendo tzekoak ere, baldin eta jardu-
ketaren tamainak eta ezaugarri bereziek hala
eska tzen badute; horrek ez du erago tziko zerbi -
tzu-sareak instala tzeko gastuak enpresa zerbi tzu-
emaileei kobra tzeko eskubidea, berariaz sinatuta-
ko eta administrazio jarduleak one tsi beharreko
hi tzarmenetan ezarritako baldin tzetan. Adostasu-
nik ez badago, administrazio horrek erabakiko du
bidezkoa dena.

f) Orubeak planeamenduan eta hirigin tzako
lizen tzian adierazten diren baldin tzetan eta epean
eraiki tzea.

g) Eraikun tza planeamenduan eta hirigin tzako
lizen tzian aurreikusitako erabileretarako erabil -
tzea.

4. Aurreko apartatu guztietan ezarritakoa uler-
tuko da ezertan erago tzi gabe foru lege honen 62.
artikuluak eraikinak birgai tzeko jarduketetarako
eta hiriak berroneratu eta berri tzeko jarduketetara-
ko xeda tzen duena.

97. artikulua. Lurzoru urbanizagarrien jabeen
eskubideak.

1. Lurzoru urbanizagarrien jabeek beren jabe -
tzako lurrak erabili, haietaz gozatu eta xeda tzeko
eskubidea izanen dute, haien landa-izaeraren ara-
bera.

2. Udal plan orokorraren araberako antolamen-
du xehatua duten lurzoru urbanizagarrien jabeek
honako eskubide hauek izanen dituzte:

a) Lurren urbanizazioaren bidezko eraldaketa
susta tzeko eskubidea, foru lege honetan eta pla-
neamenduan ezarritakoaren arabera.

b) Urbanizazioaren exekuzioan parte har tzeko
eskubidea, foru lege honetan eta planeamenduan
ezarritako modu eta baldin tzetan.

c) Lurzatiak izan dezakeen hirigin tza-aprobe -
txamendurako eskubidea.

d) Eraiki tzeko eskubidea, dagokion hirigin tza-
aprobe txamendua gauzatuz, planeamenduaren
eta, hala denean, kasuan kasuko kudeaketa-tres-
nen arabera.

e) Egindako eraikun tza hirigin tza-
antolamenduak baimen tzen dituen erabileretarako
xeda tzeko eskubidea, hartan dagozkion jarduerak
garatuz.

3. Udal plan orokorraren araberako antolamen-
du xehaturik gabeko lurzoru urbanizagarria dene-
an, lurren jabeek antolamendu xehatua susta tzeko
eskubidea izanen dute, eta horretarako behar den
garapen planeamendua premiatu eta formula tzen
ahalko dute.

98. artikulua. Lurzoru urbanizagarrien jabeen
betebeharrak.

Lurzoru urbanizagarrien eraldaketak honako
betebehar hauek ekarriko dizkie jabeei:

a) Administrazioari laga tzea, nahitaez eta
dohainik, bideetarako, espazio libreetarako, ber-
deguneetarako eta herriko zuzkidura publikoetara-
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ko behar den lurzoru guztia, beren lurrak sar tzen
diren garapen esparruaren zerbi tzurako.

b) Nahitaez eta dohainik laga tzea planeamen-
du orokorrak, hala denean, dagokion esparruaren
barrenean sartu edo a txiki tzen dituen sistema oro-
korrak exekuta tzeko behar den lurzoru guztia, bai
eta udalez gaindiko zuzkiduretarako lurrak ere,
bertan titulartasun publikoko edo gizarte integra-
zioko e txebizi tzak eraiki tzeko.

c) Ordain tzea eta, hala behar denean, exekuta -
tzea jarduketaz kanpoko sistema orokorrekiko
loturako azpiegiturak eta, hala denean, sistema
horiek handitu edo indar tzeko behar diren obrak,
jarduketaren tamaina edo den tsitateagatik edo
sortuko dituen erabilera-inten tsitateengatik egin
beharko direnak, planeamendu orokorrak ezar tzen
dituen betebehar eta baldin tzen arabera.

d) Administrazio jarduleari laga tzea, nahitaez
eta dohainik, kasuan kasuko sektore edo esparru-
ko aprobe txamenduaren %10i dagokion lurzoru
kopurua.

e) Planeamenduaren ondoriozko onura eta
kargak ekitatez bana tzea, haren exekuzio materia-
lari ekin baino lehen.

f) Dagokion esparruko urbanizazioa ordain tzea
edo exekuta tzea, planeamenduak dagokion espa-
rruan sartu edo a txiki tzen dituen sistema oroko-
rren urbanizazio obrak izan ezik, haien kudeaketa-
ren ondorioetarako, c) letran ezarritakoa deusetan
ukatu gabe.

g) Orubeak planeamenduan eta hirigin tzako
lizen tzietan adierazten diren baldin tzetan eta
epean eraiki tzea.

h) Eraikun tza planeamenduan eta hirigin tzako
lizen tzian aurreikusitako erabileretarako erabil -
tzea.

99. artikulua. Banaketa-eremuak.

1. Nahitaezko lagapenaren eta ekitatezko
banaketaren betebeharrak bete tzeko, udal plan
orokorrak banaketa-eremu bat edo gehiago muga -
tzen ahalko ditu finkatu gabeko hiri-lurzoru guztira-
ko eta haren barrenean sistema orokorrak egiteko
aurreikusitako lurretarako, zeinen jabe tza ez den
lortu hirigin tzako a txikipenaren edo lagapenaren
bidez udal plan orokorra baino lehen. Erabilera
global bereko banaketa-eremu desberdinen ere-
duzko aprobe txamendua ezin izanen da izan haie-
tako handiena baino %15  txikiagoa.

2. Sektorearen edo sektoreen planeamenduak,
udal plan orokorrean ezarritako irizpideen arabera,
banaketa-eremu bat edo gehiago muga tzen ahal-
ko ditu lurzoru urbanizagarrirako eta haren barre-

nean sistema orokorrak egiteko sar tzen edo a txiki -
tzen diren lurretarako, zeinen jabe tza ez den lortu
hirigin tzako a txikipenaren edo lagapenaren bidez
udal plan orokorra baino lehen.

3. Banaketa-eremu bakoi tzaren barrenean sar -
tzen diren exekuzio unitateek, baldin eta beren
ereduzko aprobe txamendua harena baino handia-
goa bada, gehitu beharko dute haren barrenean
sartutako edo, bestela, a txikitako sistema oroko-
rretarako lurrengatik dagokien zati propor tzionala,
era horretan lor tzeko banaketa-eremu horretan
ezarritako ereduzko aprobe txamendua.

4. Banaketa-eremuaren barrenean sar tzen
diren exekuzio unitateen ereduzko aprobe -
txamendua harena baino  txikiagoa den kasuetan,
desoreka hori konpon tzeko modu bat da urbaniza-
zio karga  txiki tzea, gauzatu ezin den aprobe -
txamenduaren balioaren heinean, eta beste modu
bat izaten ahal da alde hori berdin tzea kontrako
egoeran dauden banaketa-eremu bereko beste
exekuzio unitate ba tzuetan; edo, bestela, bi gau-
zak batera egiten ahalko dira.

5. Banaketa-eremuetan sartutako sistema oro-
korrak eskura tzen ahalko dira exekuzio unitateak
garatu baino lehen, haien desjabe tzearen bidez,
eta kasu horretan udala subrogatuko da jatorrizko
jabeen eskubide eta betebeharretan, alegia, bana-
keta-eremuan sartutako exekuzio unitate horien
aprobe txamenduaren partaide tzaren ondoriozkoe-
tan. Halaber, banaketa-eremuetan sartutako siste-
ma orokorrak aldez aurretik eskura tzen ahalko
dira, haien okupazio zuzenaren bidez, foru lege
honen 187.1.b artikuluan xedatutakoaren arabera.

100. artikulua. Ereduzko aprobe txamenduaren
kalkulua.

1. Mugatutako banaketa-eremu bakoi tzaren
ereduzko aprobe txamendua zatiketa bat eginez
aterako da: zatikizuna izanen da garapen-planea-
menduak eremu horretarako aurreikusitako hirigin -
tza-antolamenduari dagokion guztirako irabazizko
aprobe txamendua, barne harturik zuzkidura-
aprbe txamendu pribatua, behar bezala homoge-
neizaturik, metro koadro eraikigarrietan emana;
eta zati tzailea, berriz, banaketa-eremuaren azale-
ra osoa, lehendik dauden sistema orokorrei edo
toki sistemei a txikitako lurrak kenduta.

2. Udal plan orokorrak, kasu horretarako,
eraikun tzako erabilera eta t ipologiak
homogeneiza tzeko koefizienteen sistema bat eza-
rriko du, behar bezala justifikaturik, kasuan kasuko
merkatu-balioei begira. Homogeneiza tzeko koefi-
zienteen sistema hori bera planeamendua gara -
tzeko tresnei eta haren aldaketei aplikatuko zaie.
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3. Halaber, banaketa-eremuan sartutako lurzo-
ruen eremu-kokapen erlatiboa edo haiek urbaniza -
tzeko gaitasuna neurtuko duten koefizienteak ere
ezar tzen ahalko dira, horretarako lehentasuna
emanez irisgarritasunari, hiri-sistemetatik hurbil
egoteari eta zuzkidura eta zerbi tzuak hurbil izatea-
ri.

101. artikulua. Batez besteko aprobe -
txamendua.

1. Udal plan orokorrak ez baditu banaketa-ere-
muak zehazten hiri-lurzoru finkatugabean, udale-
rriko exekuzio unitateen batez besteko aprobe -
txamendua kalkulatuko da.

2. Exekuzio unitate baten batez besteko
aprobe txamendua zatiketa bat eginez aterako da.
Zatikizuna izanen da irabazizko aprobe -
txamendua, barne harturik unitateari dagokion
zuzkidura-aprobe txamendu pribatua, aldez aurre-
tik homogeneizatuta aurreko artikuluan aipa tzen
diren irizpideen arabera zehazten diren pondera-
zio erlatiboko koefizienteen bidez, eta zati tzailea,
berriz, unitatearen azalera osoa, lehendik dauden
sistema orokorrei edo toki sistemei a txikitako
lurrak kenduta.

3. Udal plan orokorrak, kasu horretarako,
eraikingin tzako erabilera eta t ipologiak
homogeneiza tzeko koefizienteen sistema bat eza-
rriko du, behar bezala justifikaturik, kasuan kasuko
merkatu-balioei begira. Homogeneiza tzeko koefi-
zienteen sistema hori bera planeamendua gara -
tzeko tresnei eta haren aldaketei aplikatuko zaie.

102. artikulua. Bizitegitarako eraikun tzaren
proiektuaren aprobe txamendua.

Bizitegi-erabilera kolektiborako hiri-lurzoruaren
edo lurzoru urbanizagarriaren antolamendu xeha-
tua ezar tzen duen planeamenduak, edo, kasua
bada, ekitatez bana tzeko tresnak ondoriozko lur-
zati bakoi tzari dagokion bizitegitarako eraikun -
tzaren proiektuaren aprobe txamendua ezarriko
du, edo lurzatiaren bizitegi-eraikigarritasuna,
dagokion hirigin tza-aprobe txamendua gauzatuta,
betiere metro koadro eraikigarritan adierazita.

Lurzati bati dagokionez, bizitegitarako eraikun -
tzaren proiektuaren aprobe txamendua edo bizite-
gi-eraikigarritasuna izanen da azalera erabilgarria
bider 1,15 egitearen emai tza; izan ere, koefiziente
hori da isolamendu termo-akustikoak eta osasun-
garritasuna hobe tzera bideratutako eraikun tza-
teknikak (Eraikingin tzaren Kode Teknikoan eza-
rriak daudenak) erabil i  aurretik eta ondotik
kalkula tzen den azalera erabilgarriaren bihur tze-
koefizientea.

Inoiz ere ezin izanen da gainditu kasuko plane-
amenduan ezarritako gehieneko eraikun tza-
bolumena, ez eta bertan zehaztutako aprobe -
txamendua aldatu ere.

Baldin eta planeamenduak ez badu finka tzen
gehieneko eraikun tza-bolumena, ukitutako ere-
muari dagokion planeamendu-tresna tramitatu
beharko da.

Azalera erabilgarri tzat ulertuko da fa txada eta
mehelin-pareta guztien edo e txebizi tza bakoi -
tzaren banaketa-elementuen edo elementu komu-
nen i txituraren barne perimetroak mugatutakoa,
kendu ondoren paretak, trenkadak, egiturazko ele-
mentu bertikalak eta salbue tsitako hodiak eta i -
txituretatik edo trenkadetatik atera tzen direnak,
100 cm2-tik gorako sekzio horizontala badute, eta ,
orobat, 1,50 m-tik beherako altuera librea duten
azalerak.

103. artikulua. Urbanizazio kargak.

Administrazio jarduleari, nahitaez eta dohainik,
egiten zaion aprobe txamenduaren %10eko laga-
pena urbanizazio kargetatik salbue tsita egonen
da, hala hiri-lurzoruetan nola lurzoru urbanizaga-
rrietan, karga guztia jabeen bizkar geldituko baita,
bakoi tzaren aprobe txamenduaren arabera. Laga -
tzen den lurzoruari dagozkion urbanizazio karga
horiek sar tzen dira ukitutako jabeei dagokien urba-
nizazioaren kostua ordain tzeko betebeharraren
barrenean.

104. artikulua. Lagapena egiteko, ekitatezko
banaketa egiteko eta urbaniza tzeko higirin tza-
betebeharrak bete tzeko epeak.

1. Lurren antolamendu xehatua ezar tzen duen
hirigin tza-planeamenduko tresnak epeak finka tzen
ahalko ditu lagapena egiteko, ekitatezko banaketa
egiteko eta urbaniza tzeko betebeharrak bete -
tzeko. Epe horiek alda tzen ahalko dira zabalpen
hori behar adina justifika tzen duten inguruabar
ekonomiko, finan tzario eta merkatukoen ondorioz.

2. Planak ez baditu epe horiek ezar tzen, aipa-
tutako betebeharrak bete tzeko gehieneko epea
zor tzi urtekoa izanen da, Nafarroako Aldizkari Ofi-
zialean argitara tzen denetik hasita.

105. artikulua. Urbanizazioa eta eraikun tza
aldi berean egitea.

Administrazioak baimena ematen ahalko du
urbanizazioa eta eraikun tza aldi berean egin daite-
zen, betiere horretarako behar diren berme
propor tzionatuak eskatuz –ezin izanen baitira izan
lurzatiaren edo esparruaren hirigin tza-kargaren
%30 baino handiagoak–, abal ekonomikoaren
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bidez edo zuzenbidean onar tzen diren bermeeta-
ko edozein erabiliz.

106. artikulua. Behin-behineko erabilera eta
obrak.

Lurzoru urbanizagarrian, bakar-bakarrik
baimen tzen ahalko dira, salbuespen gisa, ez
hirigin tzako edo sektoreko legediak ez planea-
mendu orokorrak espresuki debeka tzen ez dituz-
ten behin-behineko erabilera eta obrak. Erabilera
eta obra horiek udalak erabaki tzen duenean geldi-
tu beharko dira, eta, kasua bada, erai tsi beharko
dira, inolako kalte-ordainik gabe. Baimena, aipatu-
tako baldin tzen pean, jabea ere haiekin ados dela,
Jabe tza Erregistroan agerraraziko da, hipotekei
buruzko legedian ezarritakoarekin bat.

107. artikulua. Ezarpen zuzena, interes oroko-
rreko kasuetan.

1. Interes orokorreko kasu justifikatuetan, sal-
buespen gisa, toki entitateek eraiki tzeko lizen tziak
ematen ahalko dituzte, hiri-lurzoruan edo lurzoru
urbanizagarrian zuzenean ezar tzeko industriak,
hirugarren sektoreko jarduerak, ekipamenduak
edo zuzkidurak, kudeaketa tresnen edo urbaniza-
zio proiektuaren behin betiko onespenaren zain
egon gabe, baldin eta baldin tza hauek bete tzen
badira:

a) Lurren antolamendu xehatua izatea.

b) Hasia izatea kasuan kasuko urbanizazio
proiektuaren tramitazioa, zeinaren bidez egiazta -
tzen ahalko baita ezen jarduera abian jar tzeko
urbanizazio obraren exekuzioa gauza tzen ari dela
behar diren baldin tzetan eta kokaturik dagoen
exekuzio unitatearen gainerako zatia harmonikoki
gara tzeko aurreikusten diren eskakizun teknikoen
arabera.

c) Jarduera ezar tzea bere jabe tzako lurretan,
planean aurreikusitako antolamenduari eta arau-
diari egokiturik, eta lur horien azalera gordina
nahikoa izatea lor tzeko, aurreikusitako eraikigarri-
tasunaren arabera, eraikun tzaren susta tzaileak
nahi duen jabe tze pribatua ekar dezakeen hirigin -
tza-aprobe txamendua.

d) Ezarpenak ukitutako lurzatien jabeek espre-
suki adostasuna ematea, edo, bestela, kasuan
kasuko hirigin tza-kudeaketako tresnaren tramita-
zioa hasia izatea.

e) Eraikun tzaren susta tzaileak fidan tza bidez
berma tzea lurrei dagozkien urbanizazio obren
kostua, lehen aipatu urbanizazio obren proiektuan
kalkulaturiko aurrekontuaren arabera.

f) Susta tzaileak espresuki konpromisoa har -
tzea, horretarako egile tsitako eskritura publiko

baten bidez, lurrak nahitaez eta dohainik laga -
tzeko dagozkion betebeharrak bete tzeko.

2. Aurreko zenbakian adierazitako baldin tzen
arabera emandako lizen tziek testuan espresuki
justifikatu beharko dute kasuaren interes publikoa,
salbuespenezko prozedura honen aplikazioa era-
gin duena.

3. Artikulu honetan araututako baimenen ara-
bera bukatutako eraikun tza dagokion titularraren
ondarean sar tzeko, lurren jabeek, aurretik, hirigin -
tza-aprobe txamendurako eskubideari loturik dau-
den betebehar hauek bete beharko dituzte egiaz-
ki: lagapena, ekitatezko banaketa eta
urbanizazioa.

4. Artikulu honen arabera emandako lizen tzien
baldin tza bereziak Jabe tza Erregistroan inskriba-
tuko ditu udalak, interesdunen kontura, Estatuko
legeriarekin bat.

IV. KAPITULUA
Lurzoru urbanizaezinaren araubidea

108. artikulua. Lurzoru urbanizaezinaren jabe-
en eskubide eta betebeharrak.

1. Lurzoru urbanizaezinaren jabeek beren
jabe tzako lurrak erabili, haietaz gozatu eta xeda -
tzeko eskubidea izanen dute, beren izaeraren eta
xedearen arabera.

2. Lurzoru urbanizaezinaren jabeek honako
hau egin beharko dute:

a) Nekazari tzarako, basolanetarako, abel tzain -
tzarako, ehizarako edo natura-baliabideen zen -
tzuzko erabilerari loturiko beste xede ba tzuetarako
erabil tzea, betiere, legeek edo planeamenduak
ezar tzen dituzten mugen barrenean.

b) Foru lege honetan aurreikusitako erabilera
eta jarduerak egiteko baimena eska tzea, deusetan
ukatu gabe aplikatu beharreko legeria sektorialak
xedatutakoa.

109. artikulua. Legezko araubidea, gu txieneko
neurri.

Foru lege honetan araututako lurzoru urbani-
zaezinaren babes-araubidean ezarritako mugak
gu txienekoak eta oinarrizkoak dira, zeren eta pla-
neamenduak babes handiagoko baldin tzak ezar -
tzen ahalko baititu lurzoru urbanizaezineko eremu
jakin ba tzuetarako, lurraldearen beraren baldin tza
eta ezaugarriak direla bide.

110. artikulua. Jarduera onartuak, baimenga-
rriak eta debekatuak.

1. Foru lege honetan ezarritakoaren ondorioe-
tarako, lurzoru urbanizaezineko jarduera eta erabi-
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lerak onartuak, baimengarriak eta debekatuak iza-
ten ahalko dira.

2. Lurzoru urbanizaezinean –bai babestutako-
an, bai gorde beharrekoan–, jarduera eta erabilera
onartuak izanen dira lurzoru urbanizaezina babes-
tu eta zain tzeko helburuekin berez bateragarriak
direnak, eta berma tzen dutenak lurzoru hori
babestu edo gorde behar izateko ain tzat hartutako
balioak edo arrazoiak ez dituztela aldatuko.

Artikulu honetan xedatutakoaren ondorioetara-
ko, honako hauek jo tzen dira jarduketa onartu tzat:

a) Lehendik dauden eraikin edo instalazioetako
esku-har tzeak, betiere jarduera edo erabilera
alda tzen ez bada eta bolumena handi tzen ez
bada, eta zerbi tzu berririk behar ez badute.

b) Instalazio edo eraikin  txikiak eraiki edo ezar -
tzea, lanabesak gorde tzeko edo e txeko abereei
aterpea emateko, baldin eta guztira 15 metro koa-
droko azalera gaindi tzen ez badute.

c) Lurzatiaren i txiturak.

d) Lehendik dauden nekazari tza- edo abel -
tzain tza-instalazioen zabalpenak, baldin eta, oro-
korrean, lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloko departamentu eskudunaren
baimenaren bidez eraikitako azalera %20 handi -
tzen ez bada eta zerbi tzu berririk eska tzen ez
badute.

e) Lurrei eusteko lanak, lur-mugimenduak eta
mendiko pistak edo bideak ireki tzea, baldin eta ez
badaude lotuta eraikun tzako jarduera edo erabile-
rak ezar tzeari, erauzketa-lanei edo hondakinde-
giak ezar tzeari.

f) Ureztaketarako instalazioak edo draina -
tzekoak, nekazari tza-azpiegituren arloko araudiak
araututako nekazari tza-ustiategiei lagun tzekoak.

Erabilera eta jarduera onartuek ez dute behar-
ko lurzoru urbanizaezineko jarduera baimengarrie-
tarako baimenik, baina horrek ez du esan nahi
beste organo edo administrazioen lizen tzia, bai-
mena edo  txostena beharko ez dutenik.

3. Honako hauek izanen dira jarduera eta era-
bilera baimengarriak: beren izaera dela-eta lurzoru
urbanizaezinean kokatu behar direnak, baldin tza
jakin ba tzuetan eta salbuespen gisa, lurzoru urba-
nizaezina babestu eta zain tzeko helburuekin bate-
ragarriak direnak, eta berma tzen dutenak lurzoru
hori babestu edo zaindu behar izateko ain tzat har-
tutako balioak edo arrazoiak ez dituztela aldatuko.

4. Honako hauek dira jarduketa baimengarriak:

a) Eraikun tza-jarduketak, salbu eta artikulu
honen 2. apartatuan onartu tzat jo tzen direnak.

b) Lehendik dauden eraikun tzetan erabilera
edo jarduera alda tzekoak.

c) Legedi sektorialak berariaz araututako beste
ba tzuk.

Jarduera eta erabilera hauek baimena beharko
dute, foru lege honen 117. artikuluan xedatutakoa-
ren arabera, baina horrek ez du esan nahi beste
organo edo administrazioen lizen tzia, baimen edo
 txostena ere beharko ez dutenik.

5. Artikulu honetan aurreikusitako ondorioeta-
rako, lehendik dauden eraikun tza, instalazio eta
eraikinek legezko egoeran egon behar dute. Hala
ez bada, haietan jarduketa berri bat egiteko
eskaerak lehendik dauden erabilerak eta jarduketa
eta eraikun tzak legezta tzeko eskaera ere bildu
beharko du.

6. Jarduera eta erabilera debekatuak izanen
dira, hurrengo artikuluan aipa tzen direnez gain,
lurzoru urbanizaezineko kategoria bakoi tza babes-
tu eta gorde tzeko helburuekin berez bateraezinak
direnak.

111. artikulua. Jarduera debekatu eta baterae-
zinak.

1. Lurzoru urbanizaezinean debekatuta daude
ondorio hauek dakar tzaten egin tzak edo ez-egite-
ak:

a) Higadura handi tzea eta lurzoruen kalitatea
gal tzea.

b) Landaredia sun tsi tzea, oihan ondarea
babesteari buruz indarra duen legerian ezarritakoa
deusetan ukatu gabe.

c) Hezeguneak edo haien ingurune hurbila
sun tsitu edo ku tsa tzea, urari buruzko legerian bil-
dutakoa deusetan ukatu gabe.

d) Gauzak, hondakinak edo bestelako zaborrak
baimenduta dauden lekuetatik kanpo bota tzea edo
uztea, edo baimenik gabe erre tzea.

e) Natura edo akuiferoak hondatu edo ku tsa di -
tzaketen likido edo solidoak bota tzea.

f) Hirigin tza-lurzatiketak egitea; inola ere ezin
izanen da inolako banaketa, banan tze edo zatike-
tarik egin nekazari tzako, basogin tzako edo an -
tzeko bestelako legerian xedatutakoaren aurka.

2. Beren araudi berariazkoan zortasun-eremu
zehazturik ez duten bide publiko eta ibilbide
interesgarrien tzat, hala nola abelbideen tzat edo
Donejakue bidearen tzat, hiru metroko zortasun-
eremua ezar tzen da, bide horien kanpoko er tzetik
neurtuta.

Eremu horretan, debekatuta daude honakoak:
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a) Lurrei eusteko lanak eta lur-mugimenduak
egitea, eraikun tzako erabilera eta jarduerak ezar -
tzearekin, erauzketa-lanekin edo hondakindegiak
jar tzearekin lotuta badaude.

b) Eraikun tza-jarduerak, salbu eta baimena
behar duten azpiegiturak.

112. artikulua. Babestu beharreko lurzoru
urbanizaezineko jarduera eta erabilera baimenga-
rriak.

1. Babestutako lurzoru urbanizaezinean, bai-
mena ematen ahalko da babes berezi horren arra-
zoi diren berariazko balioekin bateragarriak diren
eraikun tza, instalazio edo erabilerak egiteko, bate-
ragarritasun hori behar bezala justifikatuta, hala-
koak ez badaude berariaz debekatuta legedi sek-
torialean, plangin tza sektorialeko nahiz lurralde
plangin tzako tresnetan edo/eta udalaren hirigin -
tza-planeamenduan.

2. Lurzoru horietan ezin izanen dira baimendu,
eta bereziki debeka tzen dira, lurzoruaren xedea
edo izaera eraldatu, babestu nahi den balio bera-
riazkoa kaltetu edo lurralde antolamenduko tres-
nek edo sektoreko legediak ezar tzen duten arau-
bide muga tzailea hausten duten eraikun tza,
jarduera edo erabilerak.

113. artikulua. Gorde beharreko lurzoru urba-
nizaezineko jarduera eta erabilera baimengarriak.

1. Gorde beharreko lurzoru urbanizaezinean,
baimena ematen ahalko da nekazari tzako,
basozain tzako, abel tzain tzako, kiroleko, turismo
aktiboko edo aisialdiko jarduerekin lotutako jardu-
ketak egiteko, horren barnean direla lurzoru urba-
nizaezinean garatu beharreko aisialdirako bara -
tzezain tza, azpiegiturak, zerbi tzuak,
ekipamenduak eta zuzkidurak, kasuko lurralde
esparruko lurralde antolamenduko planean ezarri-
takoaren araberakoak badira eta udalaren hirigin -
tza-planeamenduan berariaz aurreikusita badau-
de.

2. Halaber, baimen tzen ahalko dira lurzoru
urbanizaezinean kokatu edo garatu behar diren
industriako edo hirugarren sektoreko jarduerak.
Jarduketa horiek berekin ekarriko dute udalari
esleitu beharra ukitutako lurren balio gehikun -
tzaren %10i dagokion aprobe txamendua, behin
baimena eman ondoren eta edozein jarduketari
ekin baino lehen. Eraiki aurretik edo eraiki tze lane-
kin batera, susta tzaileek bermatu beharko dute
ukitutako lurrak guztiz eta egoki urbanizatuko
dituztela, bai eta urbanizazio hori manten tzeaz
arduratuko direla ere.

3. Udal plan orokorrak udalerrian aisialdirako
bara tzezain tza arau tzen ahalko du, lurralde anto-

lamenduko tresna indardunetan ezarritakoarekin
bat eta honako helburuekin: batetik, paisaia tradi-
zionalei eustea eta, bestetik, biodiber tsitatea
gorde tzea, bateragarria izan dadin lurraldea
erabil tzearekin turismo aktiboko jarduera ekonomi-
koak egiteko ingurune natural tradizionalean.

114. artikulua. Eremu espezifikoen mugaketa.

Gorde beharreko lurzoru urbanizaezinean
eremu ba tzuk bereizten ahalko dira obra edo
azpiegiturak egiteko edo zerbi tzu publikoak ezar -
tzeko, baldin eta, lurraldearen antolamenduko edo
Estatuko nahiz Nafarroako plangin tzako tresnen
exekuzioaren ondorioz, lurzoru urbanizaezinean
kokatu behar badira. Eremu horietan mugatu egi-
nen dira eraikun tzako erabilera edo aprobe -
txamendu isolatu guztiak.

115. artikulua. Familia bakarreko e txebizi tzak
gorde beharreko lurzoru urbanizaezinetan.

1. Gorde beharreko lurzoru urbanizaezinetan
e txebizi tzak egiteko baimena ematen ahalko da,
familia bakarreko e txebizi tza bakartuak badira,
titularraren ohiko bizileku iraunkorra izateko dire-
nak, betiere erregelamendu bidez edo lurralde
antolamenduko tresnen bitartez ezar tzen diren
baldin tzetan eta lekuetan.

Lurzoru horiek ezin izanen dira egon foru lege
honen 92. artikuluan definitutako babes-kategoriak
ukituta.

Erabilera hori baimen tzeko, gainera, espresuki
aurreikusita egon beharko du udal planeamen-
duan, zeinek garatu eta zehazten ahalko baititu,
bere lurralde eremuan, aurreko paragrafoak aipa -
tzen dituen baldin tzak eta lekuak.

2. Lurzoru urbanizaezinean e txebizi tza bakar-
tuak eraiki tzeko lurzatien gu txieneko azalera
10.000 metro koadrokoa izanen da, eta eremu
horretatik erregelamenduz edo udal planeamen-
duan finka tzen den zati bat –betiere %50etik
beheitikoa izanen ez dena– nekazari tzako, abel -
tzain tzako edo basogin tzako jarduera edo erabile-
retarako erabili beharko da, eraikun tzaz kanpoko-
etarako, hain zuzen.

Lurzatiaren gu txieneko azalera udal plan eta
arauen bitartez handi tzen ahalko da.

Lurzatian ezin izanen da inongo banan tze- edo
zatiketa-egin tzarik egin, eta Erregistroko inskrip-
zioan jasota gelditu beharko du azalera osoa
eraikun tzari a txikia dagoela, adierazita zer muga
zeha tz ezarri dizkion e txebizi tza egiteko baimenak
zatigarritasunari eta eraikigarritasunari dagokio-
nez.
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3. Ezin izanen da e txebizi tza berririk baimendu
jada bizitegi-erabilera duten eraikun tzak dauden
lurzatietan. Hala eta guztiz ere, bizitegi-erabilera
duen eraikun tza batek bi e txebizi tza-unitate bil tzen
ahalko ditu lurzati bakoi tzeko, titularren artean
ahaidetasun-harremanen bat dagoenean, odol
bidezko edo ezkon tza bidezko hirugarren gradura
artekoa.

4. Jarduketa horiek berekin ekarriko dute ukitu-
tako lurren balio gehikun tzaren %10i dagokion
aprobe txamendua laga tzeko betebeharra, behin
baimena emanda eta edozein jarduketa hasi baino
lehen.

5. Zerbi tzuen zuzkidurak eta e txebizi -
tzetarainoko sarbidea jabeen esku geldituko dira,
beraiek egin beharko baitituzte, autonomoki eta
bakarka, lehendik dauden azpiegituren hartunee-
tatik, batere aldatu gabe lurzoru urbanizaezina
babestu edo gorde behar izateko ain tzat hartutako
balioak eta arrazoiak, eta lurzoru horren babes
arauak errespetatuta.

Zerbi tzu-zuzkidurei eta elementu osagarriei
dagozkien obrak –lur-erauzketak, lubetak eta
hesiak, besteak beste– e txebizi tzarako obrekin
batera tramitatu beharko dira.

6. Ezin izanen dute e txebizi tza berri bat sustatu
aurreko bost urteetan lurzoru urbanizaezinean e -
txebizi tza bat eraiki tzeko baimena lortu duten titu-
larrek, ez eta haien familia-unitateko kideek ere.

116. artikulua. Landa-auzo tradizionaletako e -
txebizi tzak.

1. Landa-auzo tradizionaletako lurzoru urbani-
zaezinean e txebizi tzak baimen tzen ahalko dira –
auzo horiek udal hirigin tza-planeamenduan
halako tzat mugatuta egonen dira–, erregelamendu
bidez edo lurralde antolamenduko tresnen bitartez
ezar tzen diren baldin tzetan eta arlo geografikoe-
tan.

2. Landa-auzo tradizionaletan e txebizi tzak
eraiki tzeko lurzatiaren gu txieneko azalera 1.500
metro koadrokoa izanen da. Lurzatiaren gu -
txieneko azalera udal plan eta arauen bitartez
handi tzen ahalko da.

Lurzatian ezin izanen da inongo banan tze- edo
zatiketa-egin tzarik egin, eta Erregistroko inskrip-
zioan jasota gelditu beharko du azalera osoa
eraikun tzari a txikia dagoela, adierazita zer muga
zeha tz ezarri dizkion e txebizi tza egiteko baimenak
zatigarritasunari eta eraikigarritasunari dagokio-
nez.

3. Ezin izanen da e txebizi tza berririk baimendu
jada e txebizi tza-erabilera duten eraikinak dauden

lurzatietan. Hala eta guztiz ere, bizitegi-erabilera
duen eraikun tza batek bi e txebizi tza-unitate bil tzen
ahalko ditu lurzati bakoi tzeko, titularren artean
ahaidetasun-harremanen bat dagoenean, odol
bidezko edo ezkon tza bidezko hirugarren gradura
artekoa.

4. Jarduketa horiek berekin ekarriko dute ukitu-
tako lurren balio gehikun tzaren %10i dagokion
aprobe txamendua laga tzeko betebeharra, behin
obretarako udal lizen tzia emanda eta edozein jar-
duketa hasi baino lehen.

5. Zerbi tzuen zuzkidurak eta e txebizi -
tzetarainoko sarbidea jabeen esku geldituko dira,
beraiek egin beharko baitituzte, autonomoki eta
bakarka, lehendik dauden azpiegituren hartunee-
tatik, batere aldatu gabe lurzoru urbanizaezina
babestu edo gorde behar izateko ain tzat hartutako
balioak eta arrazoiak, eta lurzoru horren babes
arauak errespetatuta.

Zerbi tzu-zuzkidurei eta elementu osagarriei
dagozkien obrak –lur-erauzketak, lubetak eta
hesiak, besteak beste– e txebizi tzarako obrekin
batera tramitatu beharko dira.

6. Ezin izanen dute e txebizi tza berri bat sustatu
aurreko bost urteetan lurzoru urbanizaezinean e -
txebizi tza bat eraiki tzeko baimena lortu duten titu-
larrek, ez eta haien familia-unitateko kideek ere.

117. artikulua. Lurzoru urbanizaezinean jar-
duera baimengarriak baimen tzeko prozedura.

1. Lurzoru urbanizaezinean jarduera eta erabi-
lera baimengarrien tzako baimenak emateko,
honako prozedura honi jarraituko zaio:

a) Susta tzaileak kasuko eskaria aurkeztuko dio
jarduera ezarriko edo garatuko den esparruko
udal eskudunari; harekin batera, foru lege honen
119. artikuluan adierazitako dokumentazioa aur-
keztu beharko du. Ingurumen arloko esku-har -
tzeetarako tresnaren baten menpe dauden jardue-
ren kasuan, Ingurumena Babesteko
Esku-har tzeari buruzko mar txoaren 22ko 4/2005
Foru Legean eta hura gara tzeko arauetan ezarri-
takoa beteko da.

b) Udalak jasotako eskaerari buruzko  txostena
gehituko dio espedienteari,, non adieraziko baitu
ea bat datorren udalaren hirigin tza-
planeamenduarekin, dauden edo/eta aurreikusita
dauden hirigin tza-zerbi tzuak nahikoak diren eta
udal horretan dauden aurrekari administratiboak
zein diren. Espedientea lurraldearen antolamen-
duaren eta hirigin tzaren arloko departamentu
eskudunari igorriko dio eskaera aurkeztu eta bi
hilabeteko epean. Epe hori igaro eta oraindik ez
bazaio aipatu departamentuari dokumentazioa
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bidali, interesdunak zilegi izanen du baimena
zuzenean eska tzea aipatutako departamentuan.

c) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularrak eba tziko du eskatutako erabilera edo jar-
duera baimen tzeari edo debeka tzeari buruz, eta
ebazpen hori udalari eta susta tzaileari igorriko die,
eta, hala behar bada, baita kon tzejuari ere, horren
lurrak uki tzen baditu. Baimena emateko ebazpe-
nean, Nafarroako Foru Komunitateko Administra-
zioko departamentuen eskumenekoak diren afek-
zio sektorialen balorazioa jaso beharko da, eta
behar diren neurri zuzen tzaileak ezar tzen ahalko
dira. Bi hilabete igaro tzen badira lurralde antola-
menduaren eta hirigin tzaren arloko departamentu
eskudunak udalari inongo egin tzarik jakinarazi
gabe, ulertuko da baimena ukatu egin dela.

2. Baimenak dimen tsioen eta beharrizanen
arteko propor tzionaltasunaren irizpidearen arabe-
ra emanen dira, eta aztertu beharko da, halaber,
proposatutako eraikun tzaren tipologia egokia den
garatu nahi den jarduerarako.

3. Jarduketa exekuta tzeko behar diren udal
lizen tziak edo haiek abian jar tzekoak soilik ematen
ahalko dira baimena eskuratu ondoren. Lizen tzia
horietan, bidezkoak diren beste ba tzuen artean,
aipatutako baimenean finkatutako determinazioak
jasoko dira, izan ere, determinazio horiek bete tzea
eta betearaztea begiratuko dute.

4. Jardueraren exekuzioa edo abian jar tzea
baimena ematen denetik bi urteko epean gauzatu
beharko da gehienez ere; epe hori amaituta, auto-
matikoki agortuko dira baimenaren ondorioak, eta
eraginkortasunik gabe geldituko da. Baimenduta-
ko jarduera uzteak berarekin ekarriko du jarduera-
ren titularrak ukitutako lurrak lehengoratu beharra,
gehienez ere 5 urteko epean, eraikun tzak erai tsiz
eta/edo kenduz.

5. Erabilera edo jarduera bat Ingurumena
Babesteko Esku-har tzeari buruzko mar txoaren
22ko 4/2005 Foru Legearen menpe baldin bada-
go, udalak ingurumenaren, lurraldearen antola-
menduaren eta hirigin tzaren arloan eskumena
duen departamentuari ere igorriko dio espedien-
tea, salbu eta, aipatutako arauaren arabera, lurzo-
ru urbanizaezinean baimendu daitezkeen jardue-
retarako baimena haren ebazpenean sar tzen
denean; izan ere, azken kasu horretan, ebazpene-
an xedatutako prozedurari jarraituko zaio.

118. artikulua. Prozedura berezia.

1. Jarduketak eta erabilerak udalez gaindiko
plan edo proiektu sektorial baten xede diren
kasuetan, ez da beharrezkoa izanen lurraldearen

antolamenduaren eta hirigin tzaren arloko departa-
mentu eskudunaren baimena, salbu eta legedi
sektorialean edo lurraldea antola tzeko tresnan
bertan berariaz eska tzen bada.

2. Ingurumen baimen integratua behar duten
jarduera eta erabileretan ere ez da aplika tzekoa
izanen aurreko artikuluan ezarritako prozedura;
izan ere, baimen hori arau tzen duen foru legean
jasotakoa aplikatu beharko da.

3. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuak,
toki entitateak eskatuta, ahalmena ematen ahalko
dio aurreko artikuluan adierazitako baimenak
eman di tzan, betiere finka tzen diren jarraibideei
jarraituz. Nolanahi ere, baimen horiek a tzera bota -
tzen ahalko dira.

119. artikulua. Lurzoru urbanizaezinerako bai-
menak eska tzeko dokumentazio teknikoa.

Lurzoru urbanizaezinean jarduera eta erabile-
rak baimen tzeko eskaerekin batera, behar bezala-
ko dokumentazio teknikoa aurkeztu beharko da,
garatu beharreko jardueraren eta erabileren ara-
berakoa; dokumentazioak haren ezaugarriak,
kokalekua eta egin beharreko obrak ezagutarazte-
ko argibideak emanen ditu. Dokumentazioak
honako eduki hau jaso beharko du:

a) Garatu beharreko jardueraren eta erabilera-
ren deskribapena, bai eta behar diren eraikun tza
eta instalazioena ere bai, haien justifikazio eta
guzti.

b) Ezarri behar deneko lursailen lurralde- eta
hirigin tza-deskribapena.

c) Xedeko jarduera, eraikun tza edo erabilera
lurzoru urbanizaezinean kokatu beharra edo hor
jar tzearen komenen tzia justifika tzea, bai eta koka-
leku horren egokitasuna ere.

d) Lurzatiaren edukiera eta mugak.

e) Eraikun tzaren ezaugarri formalak eta akabe-
rak.

f) Lurzatian lehendik dauden eraikun tzen edo
instalazioen deskribapena, haien ezaugarri bolu-
metrikoak eta erabilerak adierazita, eta haien
legezko egoeraren ziurtagiriak.

g) Dauden eta aurreikusten diren hirigin tza-
zerbi tzu guztiak, beharrezkoak direnak jarduketa-
ren garapenerako edo exekuziorako: ibilgailuen -
tzako sarbidea, ur hornidura, saneamendu eta
arazketa, hiri-hondakinen tratamendua eta energia
elektrikoa.
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h) Lur eremuaren topografia alda tzea dakarten
jarduketak: lur-erauzketak, betelanak, ezpondak,
harri-lubetak.

i) Barreneko aparkalekuak, kanpoko biltegiak,
lorategiak eta zuhaiztiak, eta lurzatiaren i txitura.

i) Jarduketaren paisaia-integrazioari buruzko
azterketa eta neurri zuzen tzaileak.

k) Kasua bada, ingurumen eraginaren azterke-
ta edo ingurumena babestearen arloko araudi
indardunean eska tzen den dokumentazioa, jar-
duerak ingurumenean dituen ondorioak eta propo-
satutako neurri zuzen tzaileak deskriba tzen ditue-
na hain zuzen.

l) Lurzatiaren antolamenduaren planoa, deskri-
batutako jarduketa guztiak bil tzen dituena.

m) Susta tzailearen adierazpena, non konpro-
misoa hartuko baitu lurzorua jatorrizko egoerara
lehengora tzeko gehienez ere bost urteko epean,
baimendutako jarduera bertan behera uzten bada.

V. KAPITULUA
Balorazioak eta desjabe tzeak

120. artikulua. Balorazioak.

Lurzoruen, obren eta eraikun tzen balorazioak
eta higiezinen gaineko bestelako edozein eskubi-
derenak aplika tzekoa den Estatuko legeriak ezar -
tzen dituen irizpide eta erregelen arabera eginen
dira.

121. artikulua. Desjabe tze kasuak.

Desjabe tzea honako kasu hauetan eta xede
hauekin aplikatuko da:

1. Sistema hori berariaz ezarri denean kasuan
kasuko exekuzio unitaterako, edo 163. artikuluan
adierazitako kasuetan (konpen tsazio sistema) edo
173. artikuluan aurreikusitakoetan (eragile
urbaniza tzailearen sistema).

2. Lurzoru-ondare publikoak eratu edo zabal -
tzeko.

3. E txebizi tzak, industriako erabilerak edo hiru-
garren sektoreak susta tzeko lurzoru-erreserbak
era tzeko, edo espresuki gizarte intereseko dekla-
ratutako bestelako erabileretarako, foru lege
honen arabera zehaztutako lekuetan edo lurralde-
ko nahiz herriko planeamenduak aurreikusitako
tokietan.

4. Sistema orokorrak, ekipamenduak eta zuzki-
durak ezar tzeko lurrak eskura tzeko, planeamen-
duaren exekuzioaren ondorioz nahitaez laga
behar ez direnean, edo ezin direnean konpen -
tsazioaren xede izan indarra duten legezko formu-

len bidez, edo, bestela, premiazkoa denean lehe-
nago eskura tzea.

5. Hiri-lurzoruan jarduketa isolatuak egiteko.

6. Beren ezaugarri historiko, artistiko edo eko-
logikoak direla-eta babes berezia behar duten lur
edo eraikinak eskura tzeko.

7. Hirigin tza-betebeharrak ez bete tzeagatik,
honako kasu hauetan:

a) Lurzatiketan, lurzoruaren erabileran edo
eraikun tzan, legez hirigin tzako arau-hauste larri
edo oso larri tzat jotako egin tzak egiteagatik, lizen -
tziarik gabe egin direlako edo lizen tzian ezarritako
baldin tzak bete ez direlako. Kasu horietan, balio
justutik kenduko da dagokion isunaren zenbate-
koa.

b) Ez tramita tzeagatik planeamendu par tziala,
edo urbanizazioko nahiz lurzatiketako proiektuak
edo konpen tsazio ba tzordearen eraketa-agiriak,
kasu bakoi tzerako ezarritako epeetan.

c) Ez lagun tzeagatik planeamenduaren exeku-
zioan konpen tsazio ba tzordeko kide den aldetik
dagozkion betebeharretan. Halakoetan, desjabe -
tzearen onuraduna konpen tsazio ba tzordea iza-
nen da.

d) Jabeak ez egiteagatik foru lege honetan
aipa tzen diren lagapen, karga eta betebeharrak,
bai eta urbanizazioa ez ordain tzeagatik ere.

e) Higiezinak kon tserbatu eta manten tzeko
legezko betebeharrak ez bete tzeagatik.

f) Jabe tzaren gizarte-eginkizuna ez bete -
tzeagatik, lurrak urbaniza tzeko eta orubeak eraiki -
tzeko epeak edo, oro har, foru lege honetan eza-
rritako oinarrizko betebeharrak ez bete tzearen
ondorioz.

122. artikulua. Desjabe tzearen onuradunak.

Desjabe tzearen onurak per tsona natural edo
juridikoei ematen ahalko zaizkie, nahitaezko
desjabe tzearen gaineko legeriaren arabera.

Irabazi-asmorik gabeko gizarte-elkarteak onu-
radun izaten ahalko dira, desjabe tzapearen ondo-
rioetarako.

123. artikulua. Zortasunak eratu, aldatu eta
ken tzea.

1. Plan bat exekuta tzeko jabaria desjabe tzea
beharrezkoa ez bada eta aski bada haren gaineko
zortasunen bat era tzea, zortasun hori ezar tzen
ahal da, baldin eta jabearekin hi tzarmenik lor tzen
ez bada, nahitaezko desjabe tzeari buruzko lege-
riaren prozedurarekin bat eginez, eta betiere
ordaindu beharreko kalte-ordaina ez bada
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desjabe tze osoa egiteagatik legokiokeen zenbate-
koaren erdia baino gehiago.

2. Planaren xedapenekin bat ez etor tzeagatik
zortasun pribatuak aldatu edo kendu behar badira,
desjabe tzen ahalko dira aipatutako legeriaren pro-
zedurari jarraikiz.

124. artikulua. Eraiki tzeko debekua desjabetu
beharreko lurretan.

Desjabetu beharreko lurretan ezin daiteke
eraikun tzarik egin, ez eta daudenak aldatu ere, ez
bada kasu zeha tz eta salbuespenezkoetan, era-
kunde desjabe tzaileak berariazko baimena eman
ondoren. Erakunde hori udala ez bada, udalari
jakinarazi beharko dio, behar den lizen tzia eman
dezan.

Lizen tzia emate horrek ezin izanen du ezein
kasutan ondorio gisa ekarri desjabe tzearen balioa
handi tzea.

125. artikulua. Balio justuaren zehaztapena
eta ordainketa.

1. Ondasun eta eskubideen balio justua zehaz-
tuko da Estatuko legerian ezarritako balorazioen
irizpide eta erregelak aplikatuz.

2. Balio justua finkatuko da elkarrekiko adosta-
sunez edo, bestela, Nafarroako Desjabe tze Epai-
mahaiak finkatuko du, aplika tzekoa den legeriaren
arabera.

3. Elkarrekiko adostasuna edozein unetan egi-
ten ahalko da, balio justua administrazio bidean
behin betiko finkatu baino lehen.

Desjabetuek ezarritako epearen barrenean
onar tzen badute Administrazioak balio justuaren
espedientean eskainitako prezioa, eskubidea iza-
nen dute prezio hori bera gehi %5 jaso tzeko.

4. Desjabe tze guztietan, Administrazioak
ordain tzen ahalko du balio justua, aldez aurretik
desjabetuarekin adostuz gero, balio bereko lurrak
adjudikatuz, jarduketa horretan berean ateratako-
ez edo jarduten duen administrazioaren titularta-
sunpeko beste edozeinez baliatuz, edo, bestela,
mota horietako bateko nahiz besteko lurretan
aprobe txamendu jakin bat emanez, kasu bakoi -
tzean egoki tzen diren urbanizazio kostuak ordain -
tzeko betebeharrak ere ezarriko dituela.

Aipatutako kasuetan ez da aplikatuko 3. apar-
tatuko bigarren paragrafoan xedatutakoa.

5. Preskribitu gabeko hirigin tzako arau-hauste
larri edo oso larriaren ondorioz gerta tzen diren
desjabe tzeetan, balio justua kalkula tzean ez dira
ain tzat hartuko arau-haustea ekarri duten obrak,
eraikun tzak, erabilerak edo jarduerak, eta, nolana-

hi dela ere, ezin izanen du onurarik sortu arau-
haustearen eran tzulearen tzat.

126. artikulua. Nafarroako Desjabe tze Epai-
mahaia.

1. Nafarroako Desjabe tze Epaimahaiari dago-
kio Nafarroako Administrazio Publikoek egiten
dituzten mota guztietako desjabe tzeetan sor tzen
diren balio justuko espedienteez ardura tzea eta
haien gainean erabaki tzea. Estatuko Administra-
zioak Nafarroako lurraldean egiten dituen desjabe -
tzeetan sor tzen diren balio justuko espedienteez
Nafarroako Desjabe tze Epaimahaia arduratuko da
administrazio harekin hala hi tzar tzen denean.

2. Nafarroako Desjabe tze Epaimahaiak, Nafa-
rroako Gobernuari a txikitako administrazio orga-
noa izanik, bost kide izanen ditu, Nafarroako
Gobernuak hautatuko dituenak higiezinen balora-
zioetan esperien tzia profesionala duten per tsonen
artean, eta haietako bat epaimahaiburu arituko da.
Epaimahaiko idazkari gisa zuzenbideko lizen -
tziadun titulua duen fun tzionario bat arituko da,
Nafarroako Foru Komunitateko Administrazioari a -
txikia, administrazio horrek berak izendatua.

3. Nafarroako Desjabe tze Epaimahaia balio
osoz eratu eta erabakiak hartu ahal izateko, beha-
rrezkoa izanen da, lehenbiziko deialdian, kide guz-
tiak bertan izatea, eta bigarrenean, epaimahaibu-
rua gehi bi mahaikide.

4. Nafarroako Desjabe tze Epaimahaiak
gehiengoz hartuko ditu bere eskumeneko gaiei
buruzko erabakiak, eta berdinketak epaimahaibu-
ruaren botoaren bidez hau tsiko dira.

5. Nafarroako Desjabe tze Epaimahaiak, jabeek
eta Administrazioak formulaturiko prezio-orriak
ikusirik, erabaki betearazleak hartuko ditu
desjabe tzearen xede diren ondasun eta eskubide-
en balio justuaren gainean, gehienez ere lau hila-
beteko epean. Epe hori igaro tzen bada ez ebaz-
penik ez jakinarazpenik egin gabe, ulertuko da
jabeek formulaturiko prezio-orrietako eskaera eze -
tsi dela.

6. Nafarroako Desjabe tze Epaimahaiaren
ebazpenek nahitaez arrazoituak izan behar dute-
nez, aplika tzekoa den legerian xedatutakoan oina-
rriturik erabilitako balorazio irizpideak ere azaldu
beharko dira.

7. Emandako ebazpena Administrazioari eta
desjabetuari jakinarazi beharko zaio, administrazio
bidea agortuko du eta haren aurka administrazioa-
rekiko errekur tsoa baizik ezin izanen da aurkeztu.
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8. Erabakiaren data izanen da, aldi berean,
nahitaezko desjabe tzeari buruzko legerian ezarri-
tako balorazioa iraungi tzeko hasierako puntua.

9. Erregelamendu bidez arautuko dira epaima-
hai horren osaera eta fun tzionamendua, eta kide-
en bateraezintasunei, desenkusei, bilkuretara joa-
teari, bidaia-ostatuen sariei eta ordezkapenei
buruzko arauak.

127. artikulua. Desjabe tzeko prozedura.

1. Desjabe tzeetan, bana-banako prozedura
edo baterako tasazioa aplika tzen ahalko da, nahi-
taezko desjabe tzeari buruzko Estatuko legeriaren
arabera.

2. Baterako tasazioaren prozedura aplika tzen
bada, hori egitea erabaki tzen duen administra-
zioaren ebazpenak berekin ekarriko du desjabe -
tzea presakoa dela deklara tzea, eta bide emanen
du lurrak okupa tzeko, ebazpenean berean finka -
tzen den balio justua ordaindu edo gordailua egin
ondoren, edo geroko lurzatiak adjudika tzea, gau-
zatan ordain tzen den kasuetan, deusetan ukatu
gabe balio justua zehazteari buruz aurkezten diren
bidezko errekur tsoen tramitazioak aurrera egitea,
Estatuko legerian ezarritakoaren arabera.

128. artikulua. Hirigin tza-betebeharrak ez
bete tzearen ondoriozko desjabe tzearen aurreko
prozedura.

1. Hirigin tza-betebeharrak ez bete tzearen
ondoriozko desjabe tze prozedurari ekin aurretik,
esku har tzen duen administrazioak jgertatu den
ez-bete tzea jakinaraziko dio jabe eta susta tzaile
denari, hala denean, eta hamabost eguneko epea
emanen dio alegazioak egin di tzan.

2. Egindako alegazioak ikusirik, Administra-
zioak epe bat emanen du, gu txienez hilabetekoa
eta gehienez hirukoa, espedientea sorrarazi zuten
arrazoiak konpon tzeko, seinala tzen diren baldin -
tzak betez.

3. Aurreko apartatuan jarritako epea igaro tzen
bada arazoa konpon tzeko baldin tzak bete gabe,
behar den desjabe tze espedientea hasiko da.

4. Arazoa konpon tzeko baldin tzak bete tzen
badira, zehapen espedientea hasiko da, desjabe -
tzeari ekin ordez.

129. artikulua. Desjabe tzearen i tzulketa.

Hirigin tzari lotutako arrazoiengatik desjabe tzea
i tzul tzeko kasuak aplika tzekoa den Estatuko lege-
rian arau tzen diren berberak dira.

IV. TITULUA
Planeamenduaren exekuzioa

I. KAPITULUA
Xedapen orokorrak

1. ATALA
Aurrekontuak eta exekuzio moduak

130. artikulua. Helburua.

Planeamenduaren exekuzioa egiteko, foru lege
honetan lurzoruaren eraldaketa eta erabilerarako
eta, bereziki, haren urbanizazio eta eraikun tzarako
ezarritako prozedurak erabiliko dira, betiere ber-
matuta onurak eta kargak kaltetuen artean bana-
tuko direla, bakoi tzari dagokionaren arabera, eta
beteko direla lagapen eta urbanizazio betebeha-
rrak.

131. artikulua. Exekuziorako baldin tzak.

1. Planeamenduaren exekuziorako, beharrez-
koa da, zein lurzoru mota den, bertan eska tzen
ahal den tresna zeha tzena behin betiko onestea.

2. Hiri-lurzoruan nahikoa izanen da udal plan
orokorra onestea, baldin eta planak antolamendu
xehatua badu. Halakorik ez bada, beharrezkoa
izanen da kasuan kasuko hiri-jarduketarako plan
berezia edo xehetasun-azterketa onestea.

3. Lurzoru urbanizagarrian nahikoa izanen da
udal plan orokorra onestea, plan horrek baldin
badu plan par tzial bati dagokion antolamendu
xehatua. Antolamendu xehaturik ez badu, beha-
rrezkoa izanen da kasuan kasuko sektoreari dago-
kion plan par tziala onestea.

4. Sistema orokorren exekuzioa zuzenean gau-
zatuko da, edo plan berezien onespenaren bidez.

132. artikulua. Eskumenak.

1. Foru lege honetan aipa tzen den antolamen-
du planen exekuzioa udalen esku geldi tzen da,
deusetan ukatu gabe erakunde edo sozietate ins-
trumentalei eskumenak eslei tzea eta partikularrek
exekuzio horretan parte har tzea.

2. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularrari dagokio hirigin tza-kudeaketako agiriak
tramitatu eta, hala behar duenean, onesteko esku-
mena, Nafarroako Foru Komunitateko Administra-
zioak edo bere erakunde edo sozietate instrumen-
talek sustatutako jarduketa publikoen kasuan,
erregelamendu bidez beste organoren bati eslei -
tzen zaionean izan ezik.

133. artikulua. Urbanizazio obren ordainketa
propor tzionala.
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1. Planeamenduak hala ezar tzen duenean,
banaketa-eremu bateko exekuzio unitate guztiek
ordaindu beharko dituzte unitate guztien tzat diren
urbanizazio obra, azpiegitura eta zerbi tzu komu-
nak –ordainketa modu propor tzionalean eginen
da, unitate bakoi tzak duen aprobe txamenduaren
arabera–, sistema orokor gisa aitor tzen direnak
izan ezik, alde batera u tzita unitate bakoi tzak egin
beharreko obra berekiak. Obra, azpiegitura eta
zerbi tzu komun horietan sartuko dira foru lege
honen 98. artikuluko c) apartatuan adierazitakoak.

2. Hori horrela gerta tzen denean, administrazio
jarduleak kostuen banaketaren proiektua tramita-
tuko du, zeina unitate horien tzat eta obra, azpiegi-
tura eta zerbi tzu komun horien tzat besterik ez
baita izanen. Proiektua jendaurrean jarriko da
hamabost egunez, eta ematen zaion hasierako
onespena ukitutako jabe bakoi tzari jakinaraziko
zaio. Kostuak bana tzeko proiektua oinarrizko
eraikun tza-proiektu batean oinarri tzen ahalko da,
obra horien kostuak kalkulatu ahal izateko behar
beste garatuta izan beharko dena. Oinarrizko
proiektu hori kostuak bana tzeko proiektuaren zati
banaezina izanen da.

Oinarrizko eraikun tza-proiektu horrek honako
hauek bilduko ditu: obren ezaugarriei buruzko
deskribapen-memoria bat, kokapen planoa,
proiektu planoak, kostuak kalkula tzeko behar
adina xehetasunekin, oinarrizko neurketak, pre-
zioen justifikazioa eta kalkulatutako aurrekontua.

3. Kostu horiek exekuzio unitate bakoi tzari
esleitutako aprobe txamenduaren propor tzioan
banatuko dira. Baldin eta aurreikusten bada eza-
rritako exekuzio unitateak beste une batean gara -
tzea, ahal den neurrian bilatuko da esleitutako
obra komun horien zatiaren garapena eta barne
urbanizazioko obrak aldi berean gerta tzea.

Obra horiek, guztiz edo partez, aurreratu behar
baldin badira, administrazio jarduleak bere gain
hartuko ditu kostu horiek, eta, ondorio horretarako,
exekuzio unitate guztien obra-saldo eta azpiegitu-
ra komun gisa defini tzen diren betebeharren kar-
gura berreskuratuko ditu.

Birzatiketa bakoi tzean, atera tzen diren lurzatiei
bi saldoren karga jarriko zaie: bata, obra eta
azpiegitura komunei dagokiena, eta bestea, unita-
tearen urbanizazio obrei dagokiena. Bi saldo
horiek kategoria juridiko bera izanen dute.

Kostuak birbana tzeko proiektuak koefiziente
bat jaso tzen ahalko du, ezarritako exekuzio unita-
teen exekuziorako aurrikusten den une desberdin
bakoi tza kontuan hartuko duena. Ondorio horieta-
rako, lau urtekako garapenaren aurreikuspen bat
ezarriko da, zeina haietarako oinarria izanen baita.

Aurreikuspen horrek kontuan hartuko du, garatu
gabe dauden unitateen tzat, aurreratu behar diren
urbanizazio gastu komunek daukaten kostu finan -
tzarioa. Koefiziente horiek berrikusten ahalko dira
garapenerako inguruabarrak alda tzen badira,
hasiera batean finkatutako aurreikuspenekin alde-
ratuta, baina ez du eraginik izanen lehenagotik
garatutako unitateetan edo gara tzen ari direnetan.

4. Kostuen banaketaren proiektua behin betiko
onesten denean, administrazio jarduleak ahalme-
na izanen du urbanizazioa eta zerbi tzu komunak
egiteko beharrezkoak diren lurrak zuzenean
okupa tzeko, eta lur horiek nahitaez eta dohainik
laga beharrekoak izanen dira.

5. Administrazio jardulea azpiegitura komunen
urbanizazio obren arduraduna izanen da, eta,
horrenbestez, eskubidea izanen du proiektuen
zenbatekoa kobra tzeko, baita obren exekuzio
materiala, haien zuzendari tza fakultatiboa eta,
kasua bada, balizko desjabe tzeen ondorioz lehen
aipatutako exekuzio unitate bakoi tzari ordainduta-
ko kalte-ordainak ere; exekuzio unitate horiek
azken ziurtagiria egiten den une berean ordaindu
beharko dute esleitu zaien kuota.

134. artikulua. Urbanizazio proiektuak.

1. Urbanizazio proiektuak planeamendua prak-
tikara eramateko xedea duten obra proiektuak
dira, eta haien jarduketa-esparrua exekuzio unita-
te bat edo ba tzuk izan daitezke, edo hiri-jarduketa-
rako plan berezi batean sartutako esparruak.
Haien helburua izanen da urbanizazio, azpiegitura
eta zerbi tzu komunen obrak defini tzea. Ezin iza-
nen dute antolamenduari edo lurzoruaren eta
eraikun tzaren araubideari buruzko determinaziorik
bildu, eta jaso tzen dituzten obrak ongi zehaztu eta
programatu beharko dituzte, proiektuaren egileaz
aparteko beste teknikari batek gauzatu ahal izate-
ko moduko xehetasunekin.

2. Urbanizazio proiektuek ez dute zilegi izanen
gara tzen duten planeamenduaren aurreikuspenak
alda tzea, nahiz eta obren exekuzio materialerako
behar diren egoki tzapenak egiten ahalko dituzten.

3. Urbanizazio proiektuetan honako hauek
jasoko dira: obren ezaugarriak deskriba tzen dituen
memoria bat, hiriaren barrenean duten kokapen
planoa, xehetasun nahiz proiektu planoak, neurke-
tak, prezioen taulak, aurrekontua, eta obra eta
zerbi tzuetako baldin tzen orria. Urbanizazio proiek-
tuek exekuziorako faseak aurreikusten ahalko
dituzte; hala, fase horiek zuzenean erabili ahalko
den unitate fun tzional bat izanen dira.

4. Urbanizazio proiektuek araudi tekniko sekto-
rialak bete tzeko behar diren determinazioak bildu-
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ko dituzte, eta irisgarritasun uniber tsalari nahiz
eraginkortasun eta efizien tzia energetikoari buruz-
ko preskripzioak jasoko dituzte, baita telekomuni-
kazio-zerbi tzuetara sarbidea izateko telekomuni-
kazio-azpiegitura komunak ere.

5. Urbanizazio proiektuak 74. artikuluan xehe-
tasun-azterketen tzat ezarritakoaren arabera trami-
tatu eta one tsiko dira.

6. Urbanizazio proiektuaren tramitazioa eta
onespena kudeaketa- eta birzatiketa-tresnekin
batera egiten ahalko dira, deusetan ukatu gabe
tramitatu eta onesteko egin tza eta ebazpen admi-
nistratiboak independenteak izatea. Hori horrela
izanagatik, urbanizazio lanak ezin hasiko dira
harik eta kudeaketa-tresnak behin betiko one tsiak
ez dauden arte, non eta urbanizazio proiektuaren
susta tzaileak erregelamenduaren araberako fidan -
tza bat ez duen jar tzen, urbanizazioaren kostua-
ren %20koa, eta lurzati ukituen erregistroko jabe-
en adostasun berariazkorik ez dagoen.

135. artikulua. Obra arrunten proiektuak.

1. Hiri-lurzoru finkatuan, obra arrunten proiek-
tuak eginen dira hirigin tzako planeamenduan
aurreikusitako obra bakartuen tzat eta lehendik
dauden urbanizazio eta espazio publikoak
birmolda tzeko obren tzat.

2. Obra arrunten proiektuetan Nafarroako Toki
Administrazioari buruzko Foru Legean ezarritakoa
bete beharko da.

136. artikulua. Hirigin tza-kudeaketarako enti-
tateak.

1. Administrazio Publikoek eta haien mendeko
zuzenbide publikoko entitateek hirigin tza-
kudeaketarako mankomunitateak, geren tziak, par -
tzuergoak eta merkatari tza-sozietateak era tzen
ahalko dituzte, beraien legeria arau-emailean
xedatutakoaren arabera. Merkatari tza-sozietate
eta par tzuergoetan partikularrak eta zuzenbide pri-
batuko entitateak sar tzen ahalko dira.

2. Halaber, jarduketa urbaniza tzaileen eragina
jasaten duten jabeek haien kudeaketan parte har -
tzen ahalko dute hirigin tza-entitate lagun tzaileen
bitartez, foru lege honetan aurreikusita dauden jar-
duketa-sistemen esparruaren barrenean.

137. artikulua. Hirigin tza-kudeaketarako
modalitateak.

1. Planeamenduaren exekuzioa jarduketa sis-
tematikoen nahiz asistematikoen bidez egiten
ahalko da.

2. Hiri-lurzoru finkatuan, hirigin tzako kudeaketa
egiten ahalko da lehendik dauden lurzatien gaine-

ko jarduketa asistematikoen bidez edo beraien
mugak aldez aurretik normalizatuta.

3. Hiri-lurzoru finkatu gabean eta lurzoru urba-
nizagarrian, hirigin tzako kudeaketa eginen da jar-
duketa sistematikoen bidez, exekuzio unitatea ize-
neko esparruen gainean, zeinak garatuko baitira
foru lege honetan aipa tzen diren jarduketa-siste-
metakoren bat erabiliz.

138. artikulua. Jarduketa asistematikoen
bidezko exekuzioa.

1. Jarduketa asistematikoen xedea izaten da
hiri-lurzoru finkatuko lurzatien urbanizazioa osa -
tzea, orube izatera iri ts daitezen, lehenagotik hala-
ko izaera ez badute.

2. Mota honetako jarduketak hiri-lurzoru finka-
tuaren jabeek beraiek egiten ahalko dituzte beren
lurzatien gainean, baina aldez aurretik dagokien
hirigin tzako lizen tzia lortu beharko dute, non jaso-
ko baitira foru lege honen 96.1 artikuluan ezarrita-
ko betebeharrak bete tzeko beharrezkoak diren
baldin tzak.

139. artikulua. Urbanizazio gastuak.

1. Urbanizazio gastu tzat har tzen dira hirigin tza-
kudeaketarako behar diren gastu guztiak, ukituta-
ko jabe guztien artean ordaindu beharko direnak,
non gu txienez ere kon tzeptu hauek bildu beharko
baitira:

a) Bide-kaleak, lur mugimenduak, eraispenak,
zorua ematea, ur hornidura eta hustuketa, energia
elektrikoaren hornidura, argiteria publikoa, gas
hodiak, telekomunikazio-azpiegitura komunak,
telefoniako eta komunikazioetarako hodiak, zuhai -
tzak, lorategiak, hiri-al tzariak eta gainerako toki-
zuzkidurak jarri edo egiteko obren kostua, betiere
plan eta proiektuetan aurreikusita badaude, horien
barne direla sistema orokorrekin lo tzeko obrak eta
haiek zabaldu edo indar tzekoak, halakorik bada;
hori guztia ez da eragozpena izanen zerbi tzu-
sareetako instalazio gastuak zerbi tzuak ematen
dituzten enpresen eskutik a tzera har tzeko eskubi-
derako, horretarako sina tzen diren itunetan ezarri-
takoarekin bat. Itun horiek, betiere, administrazio
jarduleak one tsi beharko ditu. Adostasunik ez
badago, administrazio horrek erabakiko du bidez-
koa dena.

b) Plana zuzen exekuta tzeko erai tsi behar
diren e txe eta mota orotako eraikinen jabe eta
maizterrei pagatu beharreko kalte-ordainak, bai
eta planen exekuziorako sun tsitu beharreko sail
landatuei, obrei eta instalazioei dagozkienak ere.

c) Garapen planeamenduaren eta urbanizazio
proiektuen kostua, eta birzatiketak sor tzen dituen
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gastuak.

d) Planeamenduarekin edo bere exekuzioare-
kin bateraezinak diren finka-zortasunak edo erren-
tamendu-eskubideak ken tzearen kalte-ordainak.

2. Urbanizazio gastuak jabeen artean hainba-
natuko dira, bakoi tzari dagokion aprobe -
txamenduaren arabera, foru lege honen 103. arti-
kuluan xedatutakoa galarazi gabe. Urbanizazio
proiektuan faseak ezar tzen badira, urbanizazio
gastuak aurreikusitako faseen artean banatuko
dira, eta horietako bakoi tzean honako hauek jaso-
ko dira: lehenengo fasean ezinbestez exekutatu
behar diren gastu komunen zatia, bakoi tzaren
aprobe txamenduaren arabera, eta fase bakoi tzeko
berezko gastuak.

3. Zilegi izanen da, aldez aurretik jabe interes-
dunekin akordiorik badago, gastu horiek ordain -
tzea jabeek lur eraikigarriak lagaz, dohainik eta
kargarik gabe, konpen tsa tzeko behar adina.

140. artikulua. Ordezko bizitokia emateko eta
i tzul tzeko eskubideak.

Beren ohiko e txebizi tzen legezko erabil tzaileei
e txebizi tza u tzarazten zaien hirigin tza-jarduketen
kasuan, ordezko bizitokia emateko eta i tzul tzeko
eskubideak bermatu beharko zaizkie, honako arau
hauei jarraikiz:

a) Desjabe tzearen ondoriozko jarduketetan,
administrazio desjabe tzaileak, edo bestela
desjabe tzearen onuradunak, ukitutako legezko
erabil tzaileei beste e txebizi tza ba tzuk eskaini
beharko dizkie, azaleraren eta salerosketa edo
alokairu prezioaren aldetik egokiak, hala beren
beharrei begira nola babes publikoko e txebizi tzen
gaineko araudiaren ikuspegitik. Horretaz gain, uki-
tutako legezko erabil tzaileek jasan beharko dituz-
ten lekualda tze gastuak eta bestelako gastu osa-
garriak ere ordaindu beharko ditu.

b) Desjabe tzetik aparteko sistemen bidezko
jarduketetan, e txebizi tzen legezko erabil tzaileek
ez dute beste e txe batera aldarazteko eskubiderik
izanen, baldin eta, egiten duten lur ekarpenaren
arabera, babes publikoko e txebizi tzei buruzko
araudian finkatutakoa baino azalera handiagoko
bizitegi-aprobe txamendu baten adjudikazio-har -
tzaile gertatu behar badira. Gainerako kasuetan,
ordezko bizitokia emateko eskubidea gauza tzea
administrazio jarduleari egokituko zaio, a) letrako
arauan aipa tzen diren baldin tzetan, eta hirigin tza-
jarduketa horren gastuak izanen dira, orobat,
aldairakoak eta legezko erabil tzaileek jasan beha-
rreko beste gastu osagarri ba tzuk.

c) Desjabe tzerik gabeko jarduketa asistemati-
koetan, errentan hartutako e txebizi tza ohiko

bizitoki tzat duten legezko erabil tzaileek i tzul tzeko
eskubidea izanen dute, errentamenduen gaineko
legerian arautu bezala, baita beste e txebizi tza
egoki batean behin-behinekoz ostatu har tzeko
eskubidea ere, i tzul tzen ahal diren arte. Horrelako-
etan, bi eskubide horiek gauza tzeko betebeharra
e txebizi tzen jabeari dagokio.

141. artikulua. Planeamendu- eta kudeaketa-
tresnak aldi berean tramita tzea.

Hirigin tza-planeamenduko tresnen tramitazioa-
rekin batera haien exekuziorako tresnak ere
tramita tzen ahalko dira, baina azken horiek, betie-
re, lehenbizikoak onestearen menpe egonen dira.

2. ATALA
Exekuzio unitateak

142. artikulua. Exekuzio unitateak.

1. Hirigin tza-planeamenduaren exekuzioa
muga tzen diren exekuzio unitateen bidez eginen
da, salbu eta hiri-lurzoru finkatuko jarduketa asis-
tematikoak badira eta sistema orokorrak edo haie-
tako elementuren bat zuzenean exekutatu behar
badira.

2. Exekuzio unitateak muga tzeko orduan, kon-
tuan hartuko da beti aukera eman behar dutela
beren azalera osorako laga, ekitatez banatu eta
urbaniza tzeko betebeharrak batera bete tzeko.
Hiri-lurzoru finkatu gabean, exekuzio unitateak
etengabeak edo etenak izaten ahalko dira.

3. Exekuzio unitateak banaketa-eremuetan
sar tzen badira eta beren ereduzko aprobe -
txamenduari dagokionez soberakinik badute, exe-
kuzioaren unean, banaketa-eremu horiei sistema
orokorretarako lurrak gehitu beharko zaizkie, edo
ereduzko aprobe txamenduan defizitarioak diren
exekuzio unitateen eskubideak, kasuan kasuko
ereduzko aprobe txamendua lor tzeko behar dire-
nak.

4. 3.000 biztanletik gorako udalerrietan edo
planeamenduak biztanle kopuru horretara iristea
aurreikusten duen udalerrietan, eta, orobat, Iruñe-
rrian 1.000 biztanletik gora daudenetan, mugatuta-
ko exekuzio unitateek haiek exekuta tzeko epeak
ezarri beharko dituzte planaren programazioaren
barruan. Gainerako udalerrietan programazio hori
aukerakoa izanen da.

143. artikulua. Exekuzio unitateak muga tzeko
prozedura.

1. Lurzoru mota bakoi tzaren antolamendu
xehatua ezar tzen duen planeamenduak mugatuko
ditu exekuzio unitateak, baina mugaketa hori
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hurrengo apartatuan arau tzen den prozeduraren
bidez alda tzen ahalko da.

2. Planeamenduak mugatutako exekuzio unita-
teak alda tzeko erabakia udalak hartuko du, ofizioz
edo partikular interesdunek eskaturik, 74. artiku-
luan xehetasun-azterketen tzat ezarritako prozedu-
raren arabera.

144. artikulua. Zenbait jarduketaren ondorioz-
ko konpen tsazioa.

1. Exekuzio unitateak mugatuko dira merkatua-
ren egoera arruntetan eta aurreikuspenen arabera
errentagarriak izan daitezen.

2. Nolanahi dela ere, mugaketaren ondoren
justifika tzen bada exekuzio unitateak ekonomikoki
bideraezinak direla, urbanizazio kargak gehiegiz-
koak direlako an tzeko beste unitate ba tzuekin
alderaturik, udalak aldatu beharko ditu, edo, bes-
tela, baimena eman, planeamenduko determina-
zioak aldatu gabe, jabeen ekarpena  txikiagoa izan
dadin edo Administrazioak konpen tsazioren bat
eman dezan, betiere jarduketaren kostuak, ahal
dela, bideragarriak izan diren an tzeko beste ba -
tzuenekin parekatuz.

Banaketa-eremuak mugatu baldin badira,
aurreko paragrafoak aipa tzen duen alderaketa
eremu bereko exekuzio unitateen artean egin
beharko da.

3. ATALA
Lurzatiketak eta birzatiketak

145. artikulua. Lurzatiketa.

1. Landa-lurzatiketa tzat har tzen da lurra bi lote
edo gehiagotan aldi berean edo jarraian banatu
edo banan tzea, betiere soil-soilik lurra nekazari tza
aldetik ustia tzeko xedez egiten bada.

2. Hirigin tza-lurzatiketa tzat har tzen da lurra bi
lote edo gehiagotan aldi berean edo jarraian bana-
tu edo banan tzea, betiere hirigin tzako lizen tzia
behar duten eraikun tza-lanak edo lurzoruaren
nahiz lurpearen erabilerari buruzko egin tzak
gauza tzea onar tzeko edo errazteko xedez egiten
bada.

146. artikulua. Legez kanpoko lurzatiketak.

1. Legez kanpoko tzat har tzen dira, hirigin tza
aldetik, foru lege honetan eta hirigin tza-
planeamenduan ezarritakoaren aurka jo tzen duten
lurzatiketak, bereziki bizigune bat era tzeko bidea
ematen ahal badute.

2. Planeamenduan bestelakorik zehazten ez
bada, bizigune tzat har tzen da hirigin tza-zerbi tzuak

eta zuzkidura komunak behar dituen bizitegi-erai-
kinen mul tzoa.

147. artikulua. Lurzati banaezinak.

1. Ezin izanen da lurzatiketarik egin, baldin eta
haren ondorioz planeamenduan edo sektoreko
legerian gu txieneko tzat jo direnak baino azalera
edo neurri  txikiagoko loteak atera tzen badira, non
ez dituzten lote horiek lur mugakideen jabeek aldi
berean eskura tzen, beren finkei eran tsi eta beste
finka bat sorrarazteko xedez.

2. Lurzati eraikigarriak zatiezinak dira noiz eta,
beren eraikigarritasuna lurzoruaren azaleraren eta
azalera eraikigarriaren arteko erlazio baten arabe-
rakoa izanik, azalera osoari dagokiona eraiki tzen
denean, edo lurzatiaren puska bati dagokiona
eraiki tzen den kasuan, baldin eta geldi tzen dena
 txikiagoa bada gu txieneko lurzatia baino, aurreko
apartatuan aipa tzen diren salbuespen kasuetan
izan ezik.

148. artikulua. Lurzatiketen araubidea.

1. Ezin izanen da hirigin tza-lurzatiketarik egin,
zein lurzoru mota den, bertan eska tzen ahal den
hirigin tza-planeamendua aldez aurretik one tsi
gabe.

2. Ez dira inola ere orube tzat hartuko, eta ezin
izanen da bertan eraikun tzarik al txatu, legez kan-
poko lurzatiketa baten ondorioz atera tzen diren
loteak.

3. Hirigin tza-lurzatiketa guztietarako, beharrez-
koa izanen da lizen tzia eduki tzea edo hura barne
har tzen duen birzatiketa-proiektua onestea. Hala-
ber, landa-lurzatiketetarako, beharrezkoa izanen
da aldez aurretik l izen tziarik ez dela behar
deklara tzea. Deklarazioa ematetik salbue tsirik
daude lurzatien berrantolamenduko prozeduretan
egiten diren operazioak.

4. Lurzatiketarako lizen tziak emateko edo
lizen tziarik behar ez delako deklarazioak egiteko
orduan, foru lege honetan hirigin tzako lizen -
tzietarako ezarritako araubideari jarraituko zaio,
baina kasu horietan, administrazioaren isiltasuna
gerta tzen bada, ulertuko da lurzatiketarako lizen -
tziaren eskaera edo lizen tziarik behar ez delako
deklarazioarena eze tsi egin direla.

149. artikulua. Birzatiketa.

1. Birzatiketaz hauxe ulertu behar da: exekuzio
unitatean dauden zenbait finka ba tzea berriz pla-
neamenduaren arabera zati tzeko, eta hortik heldu
diren lurzatiak interesdunei adjudika tzea zeini
bere eskubideen arabera.
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2. Birzatiketaren helburua da hirigin tza-
antolamenduaren onura eta kargak zuzentasunez
bana tzea bakoi tzari dagokion aprobe -
txamenduaren arabera, finken konfigurazioa
erregulariza tzea, haien aprobe txamendua planea-
menduaren arabera eraikingin tzarako egokiak
diren eremuetan koka tzea eta eremu horietan
beretan eta lurzati jakinetan koka tzea administra-
zio jarduleari dagokion aprobe txamendua, halako-
rik bada.

3. Foru lege honetan aurreikusitako jarduketa-
sistemak aplika tzeko, beharrezkoa da exekuzio
unitatean sartutako lurrak birzati tzea, salbu jabe
guztien arteko onuren eta kargen banaketa behar
bezain bidezkoa denean.

4. Birzatiketarik egiten ez denean, nahitaezko
desjabe tzeetarako arauak aplikatuko dira haren
ordez.

150. artikulua. Birzatiketa egiteko irizpideak.

Birzatiketa-proiektua irizpide hauetara egokitu-
ko da, non ez dituzten jabeek, aho batez, bestela-
ko irizpide ba tzuk finka tzen:

1. Jabeen eskubidea bakoi tzaren lurzatien aza-
leraren propor tzioan aterako da, bakoi tzari dago-
kion batez besteko edo ereduzko aprobe -
txamenduaren arabera.

Birzatiketa-proiektuak ereduzko aprobe -
txamendua kalkula tzeko erabilitako homogeneiza-
zio-koefizienteen egokitasunari edo desegokitasu-
nari buruzko azterlan bat jasoko du,
birzatiketa-proiektua tramita tzerakoan onuren eta
zamen ekitatezko banaketa efektiboa berma tze
aldera.

Azterlan horrekin egiazta tzen bada balioen
parekotasunak indarra galdu duela, birzatiketa-
proiektuan balioak berregoki tzen ahalko dira,
horretarako arrazoiak emanez, betiere birzatiketa-
ren xede den aprobe txamendu osoa handitu edo
gu txitu gabe, ez eta exekuta tzen ari den planea-
menduak ezarritako eraikigarritasuna ere.

Halaber, exekuzio unitate bat baino gehiago
dituzten banaketa-eremuen kasuan, birzatiketa-
proiektuan beste koefiziente ba tzuk finka tzen
ahalko dira; esate baterako, 133. artikuluan aipa-
tutakoak.

2. Atera tzen diren lurzatien balioa zehazteko,
foru lege honetako III. tituluko V. kapituluan finka-
tutako irizpideei jarraituko zaie.

3. Urbanizazio obrak, indarra duen planeamen-
duaren aurkakoak ez badira eta plan berriaren
exekuziorako baliagarriak badira, proiektuaren
kontura egindako obra gisa hartuko dira, eta haien

zenbatekoa obrak egiten diren lurraren titularrari
ordainduko zaio, betiere bere bizkar egin dituela
egiazta tzen badu.

4. Exekuzio unitatean, aprobe txamendu priba-
turako izaten ahal den eta zuzkiduretarako erabi-
lera publikorako xeda tzen ez den lur guztia, ukitu-
tako jabeei eta aprobe txamendu subjektiboen
gainerako titularrei adjudikatuko zaie, haietako
bakoi tzak birzatiketan dituen eskubideen arabera.

Adjudikazioan gertatutako diferen tziengatik
ordaindu beharreko konpen tsazio ekonomiko osa-
garriak eta ordezkoak, kasu bakoi tzean zer den
bidezkoa, ondoriozko lurzatien balioaren arabera
finkatuko dira, artikulu honetako b) apartatuan
ezarritakoaren arabera.

Jabe guztien eta gainerako titularren aprobe -
txamendu subjektiboekin alderatuz soberakin tzat
jo tzen den aprobe txamendu pribatua Administra-
zioari adjudikatuko zaio, udalaren lurzoru-ondare-
an sar dezan.

5. Ahal dela, adjudika tzen diren finkak titular
berberen lehengo jabe tzetatik hurbil egonen dira
eta adjudikatutako finkak bakar batean bilduko
dira, eta ahal den guztietan gu txituko dira jabeki-
detasun eta indibiso araubidean egindako adjudi-
kazioak.

6. Jabe ba tzuen eskubideen zenbatekoa  txikia
izateagatik ezin bazaizkie guztiei finka indepen-
denteak adjudikatu, atera tzen diren orubeak pro
indiviso adjudika tzen ahalko zaizkie. Dena dela,
eskubide horiek ez badira gu txieneko lurzati erai-
kigarriaren %15era iristen, adjudikazioaren ordez
diru bidezko kalte-ordaina ematen ahalko zaie.

7. Ezin izanen dira inola ere finka independen-
te gisa adjudikatu, planeamenduaren arabera, gu -
txieneko lurzati eraikigarriaren azalerara iristen ez
diren lurrak, ez eta eraikiak izateko behar diren
konfigurazioa eta ezaugarriak ez dituztenak ere.

8. Honako hauek ez dira berriz ere adjudikatu-
ko, jatorrizko jabe tzak kon tserbatuko direla, deu-
setan ukatu gabe mugen erregularizazioa, beha-
rrezkoa bada, eta bidezko diren konpen tsazio
ekonomikoak egitea:

a) Planeamenduaren arabera eraikitako lurrak.

b) Planeamenduari egoki tzen ez zaizkion erai-
kinak dituzten lurrak, baldin eta jabeari planaren
arabera dagokion aprobe txamenduaren eta, birza-
tiketan daukan eskubideari erreparatuta, legokio-
keenaren arteko aldea, gainetik edo azpitik, biga-
rren horren %15 baino  txikiagoa bada, betiere lur
horiek hirigin tza-antolamenduarekin bateragarriak
diren erabileretarako xedaturik badaude.
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151. artikulua. Kargen aldizkakotasun irizpide-
ak birzatiketa-proiektuetan.

1. Tamaina handiko exekuzio unitateetan, guz-
tirako aprobe txamenduaren %50etik gora bil tzen
duten jabeak ez badaude urbanizazioa fase baka-
rrean egitearen alde, birzatiketa- eta urbanizazio-
proiektuek ezar tzen ahalko dute urbanizazioa
faseka egitea, fase bakoi tzari a txikitako lurzati
eraikigarriak adieraziz eta haien exekuzioaren
aldiak programatuz.

2. Kasu horretan, birzatiketa-proiektuak ongi
bereiziko ditu fase guztietan komunak diren ele-
mentuen urbanizazio kostuak eta fase bakoi tzeko
berariazko kostuak; halere, horrek ez du erago -
tziko behin-behineko likidazioaren kontuan jaso -
tzea lurzati eraikigarri bakoi tzak zenbateko karga-
afekzioa edukiko duen guztirako urbanizazio
gastuetatik.

3. Urbanizazioaren fase zeha tzaren hasiera
erabaki tzen ez den bitartean edo 1. apartatuan
adierazitako programazio aldia igaro tzen ez den
bitartean, planeamenduarekin bateraezinak diren
ondasunen eta eskubideen titularrek, birzatiketa-
proiektuan kalte-ordainak jaso tzea aitortu bazaie
ere, ezin izanen dute eskatu haiek ordain dakiz-
kiela, eta administrazio jarduleak ere ezin izanen
du eskatu eraispena, hustea edo jarduera etetea.

4. Fase guztietako elementu komunei dagoz-
kien urbanizazio kostuek kasuko urbanizazio kuo-
tak sortuko dituzte, eta jabe guztiei igorriko zaiz-
kie, bakoi tzaren aprobe txamenduaren arabera,
aprobe txamenduak zein fasetakoak diren kontuan
hartu gabe. Hala eta guztiz ere, kasu ba tzuetan,
kuota hori birzatiketa-proiektuan jabeei aitor tzen
zaizkien kalte-ordainen kargura konpen tsatu
beharko da, ho ts: beren lurzati eraikigarriak hasi
gabeko exekuzio fase batean egoteagatik edo
lehenengo jarduketan gara tzea aurreikusita ez
egoteagatik, kalte-ordainak ordain dakizkien eska -
tzerik ez duten jabeen kasuan.

Urbanizazioko elementu komunengatiko kuo-
ten zenbatekoak aitortutako kalte-ordainen inda-
rrez ordain tzen ez diren gastuei aurre egiteko
beharrezkoak diren zenbatekoak integratu behar-
ko ditu.

5. Gainerako urbanizazio kuotak fase bakoi -
tzeko urbanizazio kostuen araberakoak izanen
dira, eta, urbanizazioaren exekuzio efektiboa noiz
egiten den, orduan eskatuko dira; gainera, soilik
igorriko zaizkie fase bakoi tzari a txikitako lurzatien
jabeei.

152. artikulua. Birzatiketa-proiektuaren trami-
tazioa.

1. Birzatiketa-proiektua onesteko prozedura
74. artikuluan xehetasun-azterketen tzat ezarritako
bera izanen da, baina, horretaz gain, beharrezkoa
izanen da ekimena kasuan kasuko jarduketa-sis-
temaren esparruan gerta tzea.

2. Birzatiketa-proiektuaren hasierako onespe-
narekin batera, zilegi izanen da deklara tzea lurza-
tiketa-lizen tziak eta eraiki tzekoak ematearen eten-
dura, erabatekoa edo neurri batekoa, exekuzio
unitatearen esparruan.

Aurreko paragrafoan aipatutako etendura
aplika tzen zaien lizen tzia-eska tzaileek proiektuen
kostu ofizialaren ordaina jaso tzeko eskubidea iza-
nen dute, eta, hala badagokio, tasak i tzul tzekoa
ere bai.

3. Birzatiketa-proiektua behin betiko onesteak
berarekin dakar indarrik gabe geldi tzea lizen tzien
etendura, eta, beraz, berriz ere ematen ahalko
dira, are onespen horren aurka administrazio
errekur tsoa aurkezten bada ere.

Nolanahi dela ere, birzatiketa-proiektua betea-
razlea izanen da behin betiko onesten den unetik.
Onespena Nafarroako Aldizkari Ofizialean argita-
ratu beharko da.

4. Birzatiketa-proiektua behin betiko one tsi
ondoren, Jabe tza Erregistroan inskribatuko da.

153. artikulua. Birzatiketaren ondorioak.

1. Birzatiketa-proiektua onesteko erabakiak
ondorio hauek sorraraziko ditu:

a) Nahitaez laga beharreko lur guztiak udala-
ren esku uztea, jabari osoz eta kargetatik salbue -
tsiak, udalaren lurzoru-ondarean sar tzeko edo pla-
neamenduan aurreikusitako erabilerei a txiki tzeko.

b) Lurzati berriek zaharren subrogazioa egitea,
egiazko eraginkortasun osoz, betiere zein zeini
dagokion ezarrita.

c) Esleitutako lurzatiek kasuan kasuko jarduke-
ta-sistemari dagozkion kargak izanen dituzte, eta
behar diren gastuak ordaindu beharko dituzte;
hala, bereizi egin beharko dira, batetik, obra eta
azpiegitura komunen ondoriozko urbanizazio
karga, halakorik badago, eta, bestetik, unitatearen
barruko urbanizazio kargak, eta kasuz kasu
zehaztuko da lurzati bakoi tzak zenbateko eran -
tzukizuna duen bi kon tzeptu horietako bakoi -
tzarengatik.

2. Birzatiketaren behin betiko likidazioa etorriko
da unitate edo esparru birzatigarriaren urbaniza-
zioa amai tzen denean, eta, betiere, birzatiketa-

Nafarroako Parlamentuko A.O. / IX. legegintzaldia                                   126. zk. / 2017ko urriaren 18a

58



proiektuan ezarritako epeak iragan baino lehen.
Behin betiko likidazioa, jarduketa-sistema priba-
tuetan, lankide tzan diharduen hirigin tza-entitateak
ida tziko du, edo, jarduketa-sistema publikoetan,
esku har tzen duen administrazioak, eta birzatike-
ta-proiektuaren modu berean jakinarazi, argitara-
tu, tramitatu eta one tsiko da.

154. artikulua. Birzatiketa ekonomikoa.

1. Birzatiketa ekonomikoa aplika tzen ahalko da
baldin eta, planari egokitutako eraikun tzaren ezau-
garriengatik, hirigin tza-jarduketa batean ezin bada
lurren birzatiketa materiala gauzatu exekuzio uni-
tatearen azaleraren %50etik goitiko eremuan.

2. Halako kasuetan, birzatiketa gainerako
lurrak birbana tzera mugatuko da, eta Administra-
zioaren aldeko lagapenak eta ukituen tzako kalte-
ordainak ezar tzera, planeamenduaren arabera
eraikitako azaleren titularren tzakoak barne.

155. artikulua. Finken normalizazioa.

1. Finken normalizazioa bidezkoa izanen da
baldin eta ez bada beharrezkoa antolamenduaren
onura eta kargak berriz bana tzea ukitutako jabeen
artean, baina, bai, ordea, finken konfigurazio fisi-
koa erregulariza tzea planeamenduan ezarritakora
egoki tzeko.

2. Finken normalizazioak ukitutako finken
muga berriak zehaztu baizik ez du eginen, planea-
menduaren arabera, betiere finka horien balioa ez
bada 15etik goiti alda tzen, eta lehendik dauden
eraikinak uki tzen ez badira. Diferen tzia hori esku-
dirutan konpen tsatuko da.

3. Udalak tramitatuko du normalizazioa, ofizioz
edo jabe guztiek nahiz haietako ba tzuek eskaturik.
Hamabost eguneko en tzunaldia irekiko da eta
interesdunak banan-banan zitatuko dira.

156. artikulua. Bide publikoak.

1. Exekuzio unitatearen esparruan sar tzen
diren hiriz kanpoko bideak udal jabe tzakoak direla
ulertuko da, bestelakorik froga tzen ez den bitarte-
an.

2. Exekuzio unitatean desagertu behar diren
hiri-bideen kasuan, ulertuko da haien ordezkoak
direla exekuta tzen ari den planeamenduan aurrei-
kusten diren bide berriak, eta administrazio jardu-
learen esku gelditu direla, eskubide osoz.

II. KAPITULUA
Jarduketa sistematikoen bidezko exekuzioa

1. ATALA
Xedapen orokorrak

157. artikulua. Jarduketa-sistemak.

1. Exekuzio unitateak garatuko dira Administra-
zioak kasu bakoi tzean hauta tzen duen jarduketa-
sistema pribatuaren edo publikoaren bidez.

2. Hona hemen jarduketa pribatuko sistemak:

a) Konpen tsazioa.

b) Borondatezko birzatiketa.

c) Eragile urbaniza tzailea.

3. Hona hemen jarduketa publikoko sistemak:

a) Lankide tza.

b) Nahitaezko exekuzioa.

c) Desjabe tzea.

158. artikulua. Jarduketa-sistemaren hautake-
ta.

1. Jarduketa-sistema planeamenduan hautatu-
ko da, edo, bestela, exekuzio unitatearen mugake-
tarekin batera. Hautatutako sistema aldatu nahi
izanez gero, behar bezala justifikatu beharko da;
exekuzio unitateak muga tzeko xedatutakoaren
arabera tramitatuko da aldaketa.

2. Planak jarduketa-sistemarik ezar tzen ez
badu, uler tzen ahalko da hautatu dela konpen -
tsazio sistema edo borondatezko birzatiketa, deu-
setan ukatu gabe hura alda tzea exekuzio unitate-
ak muga tzeko prozeduraren bidez.

3. Jarduketa pribatuko sistemaren bat ez bada
gara tzen ari planeamenduan edo exekuzio unita-
tearen mugaketan laga tzeko, ekitatez bana tzeko
eta urbaniza tzeko betebeharrak bete tzeko ezarri-
tako epeen arabera, Administrazioak erabaki
beharko du, bere kabuz edo kasuan kasuko siste-
maren arabera horretarako eskubidea duten parti-
kularrek eskatuta, jarduketa-sistema horren ordez
jarduketa pribatuko beste bat, exekuzio unitatea-
ren garapena bete tzea bermatuko duena, edo jar-
duketa-sistema publiko bat jar tzea, 1. apartatuan
xedatutakoaren arabera.

159. artikulua. Lurren eskualdaketa.

Foru lege honetan araututako jarduketa-siste-
metakoren baten aplikazioaren ondoriozko lurren
eskualdaketak edo orubeen adjudikazioak, edo
kudeaketako hirigin tza-hi tzarmenen bidez eginda-
koak, kasuan kasuko exekuzio unitatean sartutako
jabeen alde eta dagozkien eskubideen arabera
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egiten direnean, eta hirigin tzako betebehar guztiak
bete tzen badituzte, ondare eskualdaketaren eta
egin tza juridiko dokumentatuen gaineko zerga
ordain tzetik salbue tsirik egonen dira betiko, eta ez
dira jabari eskualdaketa tzat hartuko, hirilurren
balio-gehikun tzaren gaineko zerga ordainaraztea-
ren ondorioetarako. Jabe bati adjudikatutako oru-
been balioak gaindi tzen badu jabe horre txek eka-
rritako lurrei propor tzioz dagokiena, soberakinari
dagozkion likidazioak igorriko dira.

2. ATALA
Jarduketa pribatuko sistemak

160. artikulua. Arau orokorrak.

1. Jarduketa pribatuko sistemetan, partikula-
rrek zuzenean exekuta tzen dituzte urbanizazio
obrak, beren kontura, nahiz eta jabe ez izan.

2. Konpen tsazio ba tzordea, jabea, birzatiketa
ba tzordea edo eragile urbaniza tzailea arduratuko
dira urbanizazio obren exekuzioaz, eta behar
diren bermeak eman beharko dizkiote Administra-
zioari jarduketaren exekuzioa zuzena dela ziurta -
tzeko.

3. Urbanizazio obrak bukatutakoan, partikula-
rrek Administrazioari entregatuko dizkiote, eta hori
egin tza formal eta positibo baten bidez eginen da,
non Administrazioak onartuko edo adostasuna
agertuko duen, obrak entrega tzeko eskaera egiten
denetik hasi eta hilabeteko epean, betiere urbani-
zazioan erabilitako kudeaketa-sistema pribatuaren
araberako betebeharrak beteak izanik. Urbaniza-
zio obrak ongi baldin badaude eta aurreikusitako
aginduen arabera egin badira, Administrazioak
izenda tzen duen fun tzionario teknikoak, haren
ordezkari gisa arituko denak, onartu tzat joko ditu,
dagokion akta ida tziko da eta orduan hasiko da
berme epea. Obren egoera dela-eta ezin badira
onartu, aktan jasoaraziko da, ikusitako aka ts eta
gabeziak zehazki adierazita.

Administrazioak ez badu berariazko ebazpenik
ematen urbanizazio obrak onar tzeko eskaera egi-
ten denetik hasi eta hiru hilabeteko epean, partiku-
larrek uler tzen ahalko dute Administrazioak obrak
onartu dituela.

Berme epea ezin izanen da urtebetetik beheiti-
koa izan, deusetan ukatu gabe ezkutuko aka -
tsengatik dagokion eran tzukizuna, hamabost urte
iraunen duena.

4. Urbanizazio obren lagapenak eta onarpe-
nak, aurreko apartatuan aipa tzen direnak, faseka
egiten ahalko dira, urbanizazio proiektuan hala
aurreikusita badago eta fun tzionalki independen-
tea den unitate bati badagokio.

1. AZPIATALA
Konpen tsazio sistema

161. artikulua. Konpen tsazio sistema.

Konpen tsazio sisteman, jabeek ekar tzen dituz-
te nahitaez laga beharreko lurrak, urbanizazioa
beren kontura egiten dute planean ezar tzen diren
baldin tzen eta moduen arabera, eta konpen tsazio
ba tzordea era tzen dute, non ez diren lur guztiak
titular bakar batenak.

162. artikulua. Estatutuen tramitazioa eta ba -
tzordearen eraketa.

1. Exekuzio unitatearen azaleraren %35 baino
gehiagoren ordezkari diren jabeak edo jabeek
konpen tsazio ba tzordearen estatutuen proiektua
aurkeztu beharko diote dagokion udalari, exekuzio
unitatearen mugaketan aurreikusiriko epeetan.

2. Konpen tsazio ba tzordearen estatutuen
proiektua onesteko prozedura 74. artikuluan xehe-
tasun-azterketen tzat ezarritako bera izanen da,
baina, jendaurrean jar tzeari dagokion iragarkia
Nafarroako Aldizkari Ofizialean argitara tzeaz gai-
nera, hasiera bateko onespenaren egin tzaren jaki-
narazpena banan-banan jakinaraziko zaie jardu-
keta-sistemak uki tzen dituen erregistroko jabe
guztiei.

3. Estatutuak behin betiko onesteko egin tzak
berekin dakar jabe guztiak konpen tsazio sisteman
sar tzea, eta handik aurrera ba tzordeak eta admi-
nistrazio jarduleak har tzen dituzten erabakiak lo -
tzaileak izanen dira haien tzat.

4. Behin betiko onespenaren erabakia Nafarro-
ako Aldizkari Ofizialean argitaratuko da eta banan-
banan jakinaraziko zaie ukitutako jabe guztiei, zei-
nei gehienez ere hiru hilabeteko epea emanen
bai tzaie konpen tsazio ba tzordea era tzeko, eskritu-
ra publikoaren egilespenaren bidez. Era tzen den
unetik aurrera, konpen tsazio ba tzordeak nortasun
juridikoa eta jarduteko gaitasuna izanen ditu.

163. artikulua. Sistematik at geldi tzea.

Beren lurrak libreki eskualda tzea galarazi
gabe, ba tzordean sarturik dauden eta sisteman
parte hartu nahi ez duten jabeek udalari eska tzen
ahalko diote, birzatiketa-proiektua hasiera batez
one tsi aurretik, desjabetu dakizkiela beren onda-
sun eta eskubide ukituak ba tzorde horren alde,
eta horrela beraiek kanpoan geldituko dira, ondo-
rio guztietarako, eskaera egiten duten egunetik;
horrek, hala ere, ez du sistema geldiaraziko, eta
presako desjabe tzearen sistema aplikatuko da.
Desjabe tzen diren finkei dagozkien eskubideak
eta betebeharrak konpen tsazio ba tzordeari eslei-
tuko zaizkio. Azken horrek, prozedura hasi baino
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lehen, administrazio jarduleari bermatu beharko
dio balio justua ordain tzeko behar beste fun ts iza-
nen dituela. Kasu horretan, udalak gehienez ere
hiru hilabeteko epean eman beharko dio hasiera
desjabe tze prozedurari.

164. artikulua. Birzatiketa-proiektua.

Konpen tsazio ba tzordea eratu ondoren, birzati-
keta-proiektua formulatu eta one tsiko du. Horreta-
rako, unitatearen azalera osoaren %50 baino
gehiago ordezka tzen duten jabeen quoruma
beharko da.

165. artikulua. Konpen tsazio ba tzordearen
araubide juridikoa.

1. Konpen tsazio ba tzordeak izaera administra-
tiboa eta nortasun juridikoa izanen du, eta bere
helburuak bete tzeko gaitasun osoa.

2. Zuzendari tzako karguak nahitaez per tsona
fisikoek beteko dituzte.

3. Ba tzordeko zuzendari tzan beti izanen da
administrazio jardulearen ordezkari bat.

4. Konpen tsazio ba tzordearen erabakien aurka
gora jo tzeko errekur tsoa aurkezten ahalko da,
administrazio jarduleari zuzendua.

5. Ba tzordean sar tzen ahalko dira, baita ere,
exekuzio unitatearen kudeaketan jabeekin batera
parte hartu behar duten urbanizazio enpresak.

6. Konpen tsazio eta birzatiketa ba tzordeak,
administrazio publikoaren entitate lagun tzaileak
diren aldetik, botere adjudikazio-emaile gisa har -
tzen dira kontratazio publikoari buruzko araudia-
ren ondorioetarako, urbanizazio obra publikoa
exekuta tzen duten neurrian.

166. artikulua. Lurren eskualdaketa.

1. Konpen tsazio ba tzordeek fiduziario gisa jar-
dunen dute, ba tzordekide diren jabeen finken gai-
nean erabaki tzeko ahalmen osoa dutela, betiere
estatutuetan ezarritako mugen barrenean.

2. Kasuan kasuko administrazioari nahitaez
laga beharreko lur guztien eskualdaketa birzatike-
ta-proiektuaren behin betiko onespenarekin batera
eginen da, legearen aginduz, jabari osoan eta kar-
garik gabe.

167. artikulua. Ba tzordearen eran tzukizuna
eta ba tzordekideen betebeharrak.

1. Konpen tsazio ba tzordeari dagokio exekuzio
unitatea osorik urbaniza tzearen eta, halakorik
bada, ondoriozko orubeak eraiki tzearen eran -
tzukizun zuzena administrazio eskudunaren aurre-
an, hala erabaki tzen denean. Birzatiketa-proiektua
hasiera batez onesteko egin tzan, udalak behar

diren bermeak ezar tzen ahalko ditu unitatearen
exekuzioaren ondoriozko kargak bete daitezen.

2. Ba tzordekideek bete tzen ez badituzte foru
lege honek ezar tzen dituen betebehar eta kargak,
administrazio jarduleak ahalmena izanen du haie-
tako bakoi tzaren eskubideak konpen tsazio ba -
tzordearen alde desjabe tzeko, ba tzordeak berak
eskatuz gero, juridikoki bera izanen baita onuradu-
na.

3. Konpen tsazio ba tzordeko kideek ba tzordeari
zor dizkioten zenbatekoak premiamendu bidez ere
eska tzen ahalko dira, ba tzordeak administrazio
jarduleari eskaera egin ondoren.

4. Jabeak konpen tsazio ba tzordean sar tzeak
berarekin dakar adjudikatutako lurzatiak zuzenean
lo tzea sistemari da txezkion kargei eta gastuen
ordainketari.

2. AZPIATALA
Borondatezko birzatiketaren sistema

168. artikulua. Borondatezko birzatiketaren
sistema.

1. Exekuzio unitate batean sartutako lurren
jabe guztiak ados baldin badaude, konpen tsazio
edo lankide tza sistemen ordez zuzenean boronda-
tezko birzatiketa egin daiteke, aldez aurreko
deklarazioaren edo prozeduraren beharrik izan
gabe. Horrelakoetan, birzatiketa-proiektua hasiera
batez onesteko egin tzan, udalak behar diren ber-
meak ezar tzen ahalko ditu unitatearen exekuzioa-
ren ondoriozko kargak bete daitezen.

Prozedura hori aplikatuko da, orobat, exekuzio
unitateko lur guztiak jabe bakar batenak direnean.

2. Sistemaren kudeaketarako, jabe bakarraren
kasuan izan ezik, jabeek birzatiketa ba tzordea
eratuko dute, guztiek izenpeturiko eskritura publi-
koaren bidez. Bertan adieraziko dira sistemari da -
txezkion eskubideak eta betebeharrak, ba tzordean
parte har tzeko kuotak eta libreki erabakiko duten
jardun araubidea. Ba tzorde horrek konpen tsazio
ba tzordearen izaera juridiko eta ahalmen berberak
izanen ditu.

3. Birzatiketa-proiektuarekin batera, eta bere
arau berberei jarraikiz, urbanizazio proiektua edo
proiektuak tramita tzen ahalko dira.

169. artikulua. Borondatezko birzatiketaren
arauak.

Borondatezko birzatiketetan, honako arau
hauek aginduko dute:

a) Ukitutako jabe guztiek formulatutako birzati-
keta-proiektu bat aurkeztuko da. Ukitutako jabeek
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ordezkari bakar bat izendatuko dute administrazio
jardulearekiko harremanetarako, bidezko diren jar-
duketa administratiboen jakinarazpenak egiteko.

b) Birzatiketa-proiektua onesteko prozedura
74. artikuluan xehetasun-azterketen tzat ezarritako
berbera izanen da.

c) Ez da nahitaezkoa izanen udalak berariaz
ematea behin betiko onespena, baldin eta udal
horrek, hasiera bateko onespenaren egin tza bere-
an, erabaki tzen badu, jendaurreko informazioal-
dian agiriaren aurkako alegaziorik aurkeztu ezean,
onespen hori behin betiko tzat joko dela.

170. artikulua. Jabearen edo jabeen betebe-
harrak.

Hirigin tzako betebeharrak bete tzen ez dituzten
jabeak eran tzule zuzenak izanen dira administra-
zio jardulearen aurrean, zeinak haien lurrak
desjabe tzen ahalko bait i tu birzatiketa ba -
tzordearen alde, edo, bestela, zor dituzten diru
kopuruak premiamendu bidez eskatu.

3. AZPIATALA
Eragile urbaniza tzailearen sistema

171. artikulua. Eragile urbaniza tzailearen sis-
tema.

1. Eragile urbaniza tzailea, lurzoruaren jabea
izan edo ez, kasuan kasuko urbanizazio jarduke-
taren exekuzioaz ardura tzen den eragilea da,
administrazio jardulearen kargura eta sina tzen
den hi tzarmenaren arabera; eragile hori lehia
publikoan hautatuko da kasuan kasuko urbaniza-
zio jarduketaren programa onestean.

2. Exekuzioa eragile urbaniza tzailearen bidez
egiteko erabakia Administrazioak hartu beharko
du, ofizioz edo per tsona interesdunek eskatuta,
honako kasu hauetan:

a) Hala erabaki tzen denean hirigin tza-
planeamenduan edo exekuzio unitatearen muga-
ketan.

b) Planeamenduko unitate eta sektoreen exe-
kuzioari, ekitatezko banaketari edo urbanizazioari
begira planean ezarritako epeak jabeek edo admi-
nistrazio jarduleak bete ez badituzte eta eragile
urbaniza tzaile batek hala eska tzen badu, urbani-
zazio jarduketaren programa aurkeztuz.

c) Administrazio jardulearen iri tziz komeni
denean sistema hori aukera tzea urbanizazio jar-
duketa edo haren amaiera errazteko.

3. Eragile urbaniza tzaileak, bere urbanizazio
jarduketan, konpen tsazio ba tzordearen izaera juri-
dikoa izanen du.

172. artikulua. Urbanizazio jarduketaren pro-
gramak.

1. Urbanizazio jarduketaren programek exeku-
zio jarduera xeda tzen eta antola tzen dute eragile
urbaniza tzailearen sisteman. Edozein per tsona
fisiko edo juridikok formula tzen eta susta tzen ahal-
ko ditu, lurren jabea ez bada ere.

2. Jarduketa urbaniza tzailearen programek
exekuzio unitate oso bat edo gehiago hartu behar-
ko dituzte.

3. Jarduketa urbaniza tzailearen programek
agiri hauek izanen dituzte:

a) Alternatiba tekniko bat, honako hauek osa-
tua:

a.1) Agiri bat adierazten duena udal plan oro-
korrean jasotako antolamendu xehea onar tzen
duela, edo, bestela, sektorea xehetasunez antola -
tzen duen edo planean jasotako antolamendua
alda tzen duen plan par tzial baten edo hiri-jarduke-
tarako plan berezi baten proposamena.

a.2) Urbanizazioaren aurreproiektua, urbaniza-
zio obren oinarrizko ezaugarriak deskribatuko
dituena.

b) Hirigin tzako hi tzarmenaren proposamena,
zeina adjudikazio-har tzaileak, administrazio jardu-
leak eta ukitutako jabeek sinatu beharko baitute;
hi tzarmenaren proposamenean, jarduketa arautu-
ko duten eta aurreikuspenak bete tzea bermatuko
duten konpromisoak, epeak, bermeak eta penali-
zazioak adieraziko dira.

c) Proposamen juridiko-ekonomiko bat, honako
alderdi hauek jasoko dituena:

c.1) Urbaniza tzailearen eta jabeen arteko
harremanak nola gauzatuko diren; kasua bada,
urbaniza tzaileak jabeen lurrez balia tzeko duen
aukera justifikatuko da, bai eta lortutako akordioak
eta urbaniza tzaileari ordain tzeko moduei buruzko
xedapenak ere.

c.2) Urbanizazio gastu guztien zenbatespena.

c.3) Orubeen zein propor tzio edo parte ema-
nen zaion urbaniza tzaileari ordainsari gisa; esku-
dirutan ordain tzea erabaki tzen denean, kuotak
zein izanen diren ezarri beharko da, eta, halaber,
adierazi beharko da urbaniza tzaileak urbanizazio
gastuen zenbatespenaren gaineko errekarguren
bat jaso behar duen, kudeaketaren etekin edo
ordainsari gisa.

c.4) Urbaniza tzaileak, adjudikatu behar zaiz-
kion lurrak gizarte intereseko helburuekin eraiki -
tzeko, har tzen dituen konpromisoen eragin ekono-
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mikoa, hala lur horien balioespen eta zenbatespe-
nean nola eskura tzeko moduan.

4. Jarduketa urbaniza tzailearen programa bat
sustatu nahi duten per tsonek edozein Administra-
zio Publikori kon tsultak egiten ahalko dizkiote
landu beharreko programaren edukiaren gainean;
orobat, eskatuz gero, jarduketa bakoi tzaren gara-
pena baldin tza tzen duten ebazpen eta aurreikus-
pen ofizialei buruzko informazio osoa eskura tzen
ahalko dute Administrazio Publikoetatik. Halaber,
udalaren baimena jaso dezakete lurrak behin-
behinekoz okupa tzeko, informazio zeha tza lor -
tzearren, desjabe tzeari buruzko legedian ezarrita-
ko moduan. Orobat, administrazio publikoen
araubide juridikoari buruzko araudiaren arabera,
Administrazio Publikoetako erregistro eta ar -
txiboetan dagoen informazioa eta dokumentazioa
eskura tzen ahalko dute.

173. artikulua. Eragile urbaniza tzailearen eta
jabeen arteko harremanak.

1. Urbanizazio jarduketen programak, aurreko
artikuluan aurreikusitakoaz gain, eragile urbaniza -
tzailearen eta ukitutako jabeen arteko harremanak
arautu beharko ditu, oinarri hauetatik abiatuta:

a) Eragile urbaniza tzaileak bere gain hartu
beharko ditu urbanizazioaren ondoriozko gastu
guztiak, urbanizazio jarduketaren ondoriozko lur
eraikigarrien jabeek konpen tsa tzen dizkieten neu-
rrian, lur eraikigarrien bidez edo eskudirutan.

b) Jabeek lankide tzan jardun dezakete eragile
urbaniza tzailearekin, urbanizatu gabe dituzten
jatorrizko finkak ekarriz, honako bi modalitate oro-
kor hauen bidez:

b.1) Eragile urbaniza tzaileari eskudirutan
ordainduz urbanizazio kargetan dagokien kuota-
zatia, eta zor hori bermatuz, horren truke progra-
maren eta birzatiketa-proiektuaren arabera dagoz-
kien lurzati urbanizatuak har tzeko.

b.2) Urbanizazio gastuetan dagokien propor -
tzioan parte hartuz lur eraikigarrien lagapenaren
bidez. Kasu horretan, aurreko modalitatean baino
orube-azalera  txikiagoa egokituko zaie, kargetatik
salbue tsia, zeren eta diferen tzia urbaniza -
tzailearen ordainsaria izanen baita.

2. Urbanizazio jarduketa honako kasu hauetan
ordain tzen ahalko da eskudirutan:

a) Kasuan kasuko urbanizazio jarduketaren
programa adjudika tzean hala ezar tzen denean.

b) Ordainketa lur eraikigarritan egitea ezarrita
egonda ere, jaberen bat ados ez badago berak
laga beharreko lur kopuruarekin.

Kasu horretan, jabeak eskudirutan ordain tzea
eska tzen ahalko du eragile urbaniza tzaileari eta
udalari agiri notariala igorriz urbanizazio jarduketa-
ren programa one tsi eta hamar eguneko epean:
ordainketa hori ziurta tzeko, berme finan tzarioa
edo erreala emanen da, eragile urbaniza tzaileak
emandakoaren araberakoa.

c) Birzatiketa-proiektua behin one tsirik, urbani-
zazio gastuak alda tzen direnean urbanizazio
proiektua alda tzearen ondorioz urbaniza tzaileari
ezin egoz dakizkiokeen arrazoiengatik.

Kasu horretan, administrazio jarduleari dagokio
diferen tziak onestea, eta eskudiruzko konpen -
tsazioen bidez ordainduko dira; konpen tsazioak
positiboak badira, urbanizazio kuoten bidez bil tzen
ahalko da dirua.

3. Lankide tza horretan berariaz jardun nahi ez
duten jabeek horri uko egiten ahalko diote, baldin
eta agiri publikoan formalizaturiko eskabide baten
bidez galda tzen badute –betiere urbanizazio jar-
duketaren programa onesteko erabakia hartu
baino lehen– lurrak desjabe tzea eta lurzoruari
legez dagokion balioaren arabera ordain tzea, apli-
katu beharreko legeriarekin bat, kontuan hartu
gabe kasuan kasuko planeamenduaren exeku-
zioaren ondorioz etor daitekeen eta ondare tzen
ahal den hirigin tza-aprobe txamendua. Kasu horre-
tan, urbanizazio jarduketaren programa onesteko
erabakiak aginduko du kasuan kasuko finkaren
balio justua zehazteko espedientea ireki tzeko.

4. Eragile urbaniza tzaileak honako abantaila
eta ahalmen hauek izanen ditu:

a) Urbanizazio proiektuak, urbanizazio kargen
aurrekontuak eta, ukitutakoekin adostasunik egon
ezean, jarduketaren esparruaren barruan birzati-
keta-proiektu bat edo ba tzuk aurkeztea Adminis-
trazioari, horrek one ts di tzan, eta onespen hori
eman aurretik en tzuna izatea.

b) Jarduketaren esparruko lurzatiketaren eta
eraiki tzearen kontra ager tzea, programaren aurrei-
kuspenak erabat bete arte.

c) Jabeei eska tzea ordaina eman diezaiotela,
dela urbanizazio kuotak berari ordainduz, dela jar-
duketa gara tzearen ondorioz urbanizatu behar
diren lur eraikigarrietako ba tzuk bere alde lagaz.

d) Birzatiketaren menpe dauden lurrak, urbani-
zazioko azpiegiturak egiteko beharrezkoak dire-
nak, zuzenean okupa tzeko eska tzea, legeria oro-
korrak aurreikusitako moduan.

5. Eragile urbaniza tzaileak, jabeengandik
ordainak jasoko baditu, administrazio jarduleari
ziurtatu beharko dio ordainduko diotenen lurzatiak
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orube bihur tzeko daukan betebehar berariazkoa
beteko duela, eta, horretarako, Administrazioaren
iri tziz behar bestekoa den bermea aurkeztu behar-
ko du, zeina jarduketa-programan jasoko baita.

6. Bidezko diren gainerako neurriak galarazi
gabe, aurreko apartatuan adierazitako betebeha-
rra bete tzen ez duen eragile urbaniza tzaileak
honako zor hau izanen du administrazio jardulea-
rekin:

a) Programa eteten bada, jasotako ordainsa-
rien balioa, egindako lanena deskontatu ondoren.

b) Urbaniza tzeko betebeharrari begira,
berandu tzan sar tzen bada, aurreko letrari jarraikiz
sor tzen den zenbatekoaren interesak, legezko
interes tasaren arabera.

Zorra administrazio jarduleak emandako ebaz-
penaren bidez deklaratuko da, interesdunari en -
tzun ondoren, eta, ordain tzen ez bada, premia-
mendu bidez bil tzen ahalko da. Modu horretan
bildutako zenbatekoak obren erabateko exekuzioa
berma tzeko edo ordain tzeko erabiliko dira, lehen-
tasunez, edo bestela, jabeei eragindako kalteen
ordaina emateko.

7. Eragile urbaniza tzailea izanen da jabeei edo
beste ba tzuei, bere jardueraren ondorioz edo
betebeharrak arretaz ez bete tzeagatik, eragindako
kalteen eran tzule, salbu eta kalte horiek eragin
badira administrazio jarduleak berak emandako
zuzeneko agindu bat edo hark ezarritako baldin tza
bat bete tzeagatik.

8. Jabeek eskubidea izanen dute beren gain
hartu beharreko urbanizazio gastuei buruzko infor-
mazioa har tzeko uneoro, behar bezala dokumen-
tatuta, eta, orobat, jarduketa horretan lankide tzan
ari tzeko, programak ezarritako moduan, betiere
programaren garapenaren kargak eta arriskuak
beren gain har tzen badituzte.

Urbanizazio gastuetan finan tzakide den jabeak
eska tzen ahalko du urbaniza tzaileak bere lana
egin dezala enpresaburu on bati dagokion ardura-
rekin eta administrazio jarduleak gainbegira deza-
la jarduketaren exekuzioa, foru lege honek aurrei-
kusitako moduan.

174. artikulua. Urbanizazio jarduketaren pro-
gramak tramitatu, onartu eta adjudika tzea.

1. Eragile urbaniza tzailearen sisteman, urbani-
zazio jarduketaren programen tramitazioa honako
bide hauei jarraikiz hasten ahalko da:

a) Edozein per tsona fisiko edo juridikok eska -
tzen ahalko dio udalari jendaurrean jar dezala
urbanizazio jarduketaren programaren alternatiba
tekniko bat, 172. artikuluan aipaturiko dokumen-

tuak barnean hartuko dituena. Udalak eska tzen
ahalko du aurkezturiko dokumentazioa zuzendu
edo osatu dadila. Udalak aukerabide hauek iza-
nen ditu:

a.1) Eskaera ezesten ahalko du, arrazoituz,
indarreko araudia bete tzen ez badu.

a.2) Konkurren tzia publikoko prozedura ireki -
tzen ahalko du, nahitaezkoak diren legezko bete-
beharrak bete tzen direnean.

b) Administrazio jarduleak zuzenean hasten
ahalko du tramitazioa, behar den lehiaketaren
deialdia eginez.

2. Jarraian, konkurren tzia publikorako epea ire-
kiko da, Nafarroako Aldizkari Ofizialean eta Foru
Komunitatean argitara tzen diren egunkarietan ira-
garrita. Epe horren iraupena hogeita hamar egu-
nekoa izanen da, eta lehia tzeko eta kasuko urba-
nizazio jarduketaren programaren
adjudikazio-har tzaile gisa hautatuak izateko inte-
resa daukatenek epe horretan aurkezten ahalko
dituzte alternatiba teknikoak, hirigin tza-hi tzarmena
eta proposamen juridiko-ekonomikoak.

Artikulu honetako 1. apartatuko a) letrak aipa -
tzen duen eragilea hirigin tza-hi tzarmena eta pro-
posamen juridiko-ekonomikoa aurkeztera mugatu-
ko da, ezertan galarazi gabe bere hasierako
alternatiba teknikoa hobetu edo ordeztea. Urbani-
zazio obren behin-behineko bermea aurkeztu
beharko da, aurreikusitako zenbatekoaren %2,
hain zuzen.

3. Udalak, aurkezten diren alternatiba eta pro-
posamenak aztertu ondoren, urbanizazio jarduke-
taren programa bat onestea proposatuko du,
egoki tzat jo tzen dituen aldaketekin.

4. Honako hauek izanen dira adjudikazio-irizpi-
deak:

a) Lehentasuna emanen zaio jarduketa-espa-
rru edo urbanizazio obra egokienak proposa tzen
dituen alternatibari; exekuziorako obra-kalitate
egokienak zehaztu eta har tzen dituenari; halaber,
garapen-epe laburrenak edo konpromiso zorro -
tzenak bere gain har tzen dituen proposamenari;
bete tze-berme eraginkor handienak eskain tzen
dituenari; ziurta tzen duenari ezen obrak gauzatu-
ko dituela jarduketa sustatu eta kudea tzearen
ondorioz enpresa-etekin neurrizkoena hartuz bere
gain, espresuki eta arrazoituz adierazita; edo,
obra berberak gauza tzeko, kalitatea kaltetu gabe
gehieneko prezio  txikiena aurreikusten duenari,
behar bezala justifikatuta.

b) Balioe tsiko da urbanizazio obrek zerbi tzu
publikoaren tzat duten egokitasuna, haien exeku-
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zioaren berme eta epeak, eragile urbaniza -
tzailearen ordainsariaren propor tzionaltasuna eta,
horren osagarri gisa, urbaniza tzeko behar den lur-
saila zer-nolako erraztasunez edo azkartasunez
eskura dezakeen.

5. Udalak ezezko arrazoitua ematen ahalko die
urbanizazio jarduketa exekuta tzeko ekimen guz-
tiei, baldin eta uste badu haietako batek ere ez
duela horretarako oinarri egokirik eskain tzen, eta
ebazten ahalko du lursaila programatu gabe
uztea, edo erabaki tzen ahalko du lehiaketa bate-
rako deialdia egitea hirigin tza-baldin tza jakin ba -
tzuetan oinarriturik, edo zuzeneko kudeaketaren
bitartez exekuta tzea, hori bideragarria denean eta
komenigarriagoa udal interes publikoen tzat.

6. Hautaturiko proposa tzailearen aldeko adjudi-
kazioa eginen da, hark, kasua bada, onartu ondo-
ren eginiko aldaketak.

7. Adjudikazio-har tzaileak konpromisoak izen-
petu beharko ditu, betebeharrak bere gain hartu,
eta behar diren bermeak jarri. Hala ere, adjudika-
zioari uko egiten ahalko dio, baldin eta berak
eskainitako konpromisoez bestelako ba tzuk ezar -
tzen baldin bazaizkio. Justifikatu gabeko beste
arrazoi ba tzuen ondoriozko uko egiteak berarekin
ekarriko du, kasua bada, behin-behineko bermeak
gal tzea eta beste adjudikazio-har tzaile bat hauta -
tzea.

8. Udalak berrogei eguneko epea izanen du
urbanizazio jarduketaren programa bat one tsi eta
adjudika tzeari buruzko ebazpena emateko, propo-
samenak aurkezteko epea amai tzen denetik.

9. Urbanizazio jarduketaren programaren exe-
kuzioaren adjudikazioa hirigin tza-hi tzarmen baten
bidez formalizatuko da. Hi tzarmen hori, alde bate-
tik, urbaniza tzaileak sinatuko du, eta bestetik, bai
administrazio jarduleak, baita, kasua bada, exeku-
zio horretan konpromisoak har tzen dituzten beste
administrazio ba tzuek ere. Hi tzarmenean honako
hauek jasoko dira: programaren exekuziorako
baldin tzak, konpromisoak eta epeak, programa
beteko dela ziurta tzeko urbaniza tzaileak ematen
dituen bermeak, eta zer zigor ezar tzen diren ez-
bete tze kasuetarako.

3. ATALA
Jarduketa publikoaren sistemak

1. AZPIATALA
Lankide tza sistema

175. artikulua. Lankide tza sistema.

1. Lankide tza sisteman, jabeek nahitaez laga
beharreko lurzorua ekar tzen dute eta Administra-

zioak urbanizazio obrak exekuta tzen ditu haien
kontura.

2. Jabeen administrazio elkarteak era tzen
ahalko dira, udalaren edo jabeen beraien ekime-
nez, urbanizazio obren exekuzioan lankide tzan
jarduteko asmoarekin.

176. artikulua. Gastuak.

1. Administrazio jarduleak ukitutako jabeei
eska tzen ahalko die dirua ordain dezaten urbani-
zazio gastuen kontura, hurrengo sei hilabeteetan
egin gogo diren inber tsioen arabera. Ordainketa
hori adierazten den epean egin beharko da, zeina
hilabete batekoa izanen baita gu txienez, Adminis-
trazioak eskaera formula tzen duenetik hasita. Epe
hori igarota, Administrazioak premiamendu bidez
ordainaraziko ditu kuotak.

2. Dena dela, administrazio jarduleak, komeni
dela uste badu, urbanizazio kostuen ordainketa
gerora tzea adosten ahalko du ukitutako jabeekin.

177. artikulua. Birzatiketa-proiektuaren formu-
lazioa.

Birzatiketa-proiektua honela formulatuko da:

a) Udalak formulatuko du, ofizioz edo ukitutako
jaberen batek eskaturik.

b) Azalera birzatigarriaren %35 baino gehiago
ordezka tzen duten jabeek formulatuko dute.

2. AZPIATALA
Nahitaezko exekuzioaren sistema

178. artikulua. Nahitaezko exekuzioaren siste-
ma.

1. Nahitaezko exekuzioaren sisteman, udalak
behar diren lurrak okupa tzen ditu kudeaketa ba -
tzorde baten alde, zeinak urbanizazio obrak egin
eta dagozkien onura eta kargak bana tzen baititu.

2. Nahitaezko exekuzioaren sistema erabil tzea
erabaki tzen ahalko da exekuzio unitatean dauden
lurren guztirako azaleraren gu txienez %25en jabe
direnek eskaturik, honako kasu hauetako edozei-
netan:

a) Jabeek ez aurkeztea administrazio jarduleari
konpen tsazio ba tzordearen estatutuen proiektua
sei hilabeteko epean, plana behin betiko onesten
denetik hasita, edo, bestela, planak berak ezar -
tzen duen epean.

b) Konpen tsazio ba tzordea ez era tzea hiru
hilabeteko epean, estatutuak behin betiko onesten
direnetik.

c) Konpen tsazio ba tzordeak ez aurkeztea bir-
zatiketa-proiektua administrazio jarduleari, ba -
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tzordea era tzen denetik hasi eta sei hilabeteko
epean.

3. Sistema hasteko erabakia ukitutako jabeei
jakinaraziko zaie, hamabost eguneko epean adie-
raz dezaten kudeaketan sartu nahi dutela, hala
baldin bada. Epe hori beste hamabost egunez
luza tzen ahalko da.

4. Exekuzioari a txiki tzeko eskubidea erabil tzea
gorabehera, exekuzio unitateko lurren jabe guztiek
nahitaez izan beharko dute planeamendutik heldu
diren onurak eta kargak bana tzeko komunitateko
partaide.

5. Nahitaezko exekuzioaren sistemaren ordez,
foru lege honetan aurreikusitakoetatik beste edo-
zein erabil tzen ahalko da, baldin eta planeamen-
duan edo exekuzio unitatearen mugaketan laga -
tzeari, ekitatez bana tzeari eta urbaniza tzeari buruz
ezarritako betebeharrak bete tzeko aurreikusitako
epeak bete tzen ari ez badira.

179. artikulua. Kudeaketa ba tzordea.

1. Nahitaezko exekuzioaren sisteman, gobernu
eta administrazio eginkizunak kudeaketa ba tzorde
baten esku geldituko dira. Ba tzorde horren izaera
eta ahalmenak, salbu eta foru lege honetan
hirigin tza-administrazio jardulearen tzat ezarritako-
ei dagokienez, konpen tsazio ba tzordeei esleituta-
ko berberak izanen dira.

2. Ba tzordea jabeen eta Administrazioaren
ordezkariek osa tzen dute, erdi eta erdi. Jabeen
ordezkariak beraien artean hautatuko dituzte eza-
rritako epean sistemaren kudeaketari a txiki dire-
nek. Administrazioaren ordezkariak Administra-
zioak berak izendatu eta kenduko ditu libreki.
Ba tzordeburua, betiere, ba tzordeko kide guztiek
hautatuko dute Administrazioaren ordezkarien
artetik, eta bozketetan kalitatezko botoa izanen
du.

3. Kudeaketa ba tzorde horren estatutuak ofi-
zioz one tsiko ditu administrazio jarduleak sistema
erabaki tzen duenean.

4. Administrazio jarduleak kudeaketa ba -
tzordea kontrolatuko du, foru lege honek konpen -
tsazio ba tzordeen gainean ematen dizkion ahal-
menak erabiliz, eta, horretaz gain, honako lan
hauek ere eginen ditu:

a) Kudeaketa ba tzordearen erabakien aurka
aurkezten diren administrazio errekur tsoak ebaz-
tea.

b) Haren fun tzionamendua edozein unetan
ikuska tzea.

c) Azken likidazio-kontua onestea.

180. artikulua. Lurren okupazioa.

1. Nahitaezko exekuzioaren sistema aplika -
tzeko erabakiak ahalmena ematen dio hirigin tza-
administrazio jarduleari hirigin tza-antolamenduko
sistema orokorrek ukitutako lurrak okupa tzeko,
alegia, planeamenduan ezarritakoaren arabera,
kasuan kasuko unitatea exekuta tzeko beharrezko-
ak direnak.

2. Okupazio hori ezin izanen da egin ez bada
hasi unitatea birzati tzeko prozedura, non sistema
orokorrek ukitutako jabeek erabil tzen ahalko baiti-
tuzte beren eskubideak, baldin eta Administra-
zioak erabil tzen ez badu desjabe tzeko duen ahal-
mena.

181. artikulua. Birzatiketa-proiektua.

1. Kudeaketa ba tzordea eratu ondoren egiten
duen lehenbiziko bilkuran erabakiko du hasiera
ematea birzatiketa-proiektuari, zeinetan honako
hauek ere sar tzen ahalko baitira:

a) Planeamenduan, sistemaren kudeaketan
eta urbanizazioan aurreikusitako gastuak kita tzeko
behar den lurzorua.

b) Sistemaren likidazioa egitean, planeamen-
duko, kudeaketako eta urbanizazioko aurreikuspe-
nen eta egiazko kostuen artean gerta tzen ahal
diren desorekei eta hasierako balorazioen zuzen-
ketari ekiteko behar den lurzorua.

2. Hirigin tza-administrazio jarduleak, kudeake-
ta ba tzordeak proposaturik eta haren alde, lurrak
berehala okupa tzeko erabakia hartuko du, eta
horrek ekarriko du kudeaketa ba tzordeari
eskualda tzea, fiduziarioa den aldetik, ukitutako
jabeek xeda tzeko dituzten ahalmenak.

3. Okupazioak uki tzen dituen jabeek froga tzen
badute beren lurrak direla beren diru-iturri bakarra
edo nagusia, eskubidea izanen dute egiazta tzen
duten errentagarritasunaren pareko kalte-ordaina
jaso tzeko, okupazioa gauza tzen denetik dagokien
adjudikazioa bitarte, edo beren eskubideaz desja-
betu arte.

182. artikulua. Kudeaketa ba tzordearen ahal-
menak sistema finan tza tzeko.

1. Kudeaketa ba tzordeak lizitazio publikoaren
bidez besteren tzen ahalko ditu aurreko artikuluko
1. apartatuko a) letran aipa tzen diren lur guztiak
edo haietako ba tzuk, bertan aipa tzen den xedea-
rekin.

2. Kudeaketa ba tzordeak berak erabakiko du
obrak egiteko eta finan tza tzeko modua, are aurre-
ko artikuluko 1.apartatuko a) eta b) letretan aipa -
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tzen diren lurrak berme gisa emanez ere, eta kre-
dituak itun tzeko ahalmena izanen du.

3. Obren exekuzioa enpresa urbaniza tzaileekin
kontrata tzen ahalko da eta prezioa ordain tzen ahal-
ko da, osorik edo parte bat, aurreko artikuluan xede
horretarako aurreikusitako lurzoru-besteren tzetik
ateratako diruarekin. Nahitaezko exekuzioak ukitu-
tako lurren %40 baino gehiago ordezka tzen duten
jabeak eta enpresa urbaniza tzailea ados badaude,
obrak ordain tzen ahalko dira lurren, eraikigarritasu-
naren edo aprobe txamendu unitateen bidez.

4. Enpresa urbaniza tzailea beti hautatuko da
lehiaketa publikoaren bidez, administrazio jardule-
aren arauen arabera. Obren exekuzioarekin izan
behar duen loturak ez du nahitaez berarekin eka-
rriko kudeaketa ba tzordeko kide bihur tzea, salbu
ordain tzen bazaio, dena edo parte bat, lurren,
eraikigarritasunaren edo aprobe txamendu unitate-
en bidez.

183. artikulua. Eraikun tza-programa.

Kudeaketa ba tzordeak, bere jarduna hastean
edo jardunean zehar, eraikun tza-programa bat
erabaki tzen ahalko du, gehiengo osoz, betiere
bakoi tzaren ekarpenaren arabera jabeek dagoz-
kien lurzatietan eraiki tzeko duten eskubidea erres-
petatuz.

Programa bete tzeko ardura jabeei ematen
ahalko zaie, edo, bestela, enpresaren bati adjudi-
katu, urbanizazio obrak adjudika tzeko ezarritako
tramite berberak eginez.

Halaber, aldi berean adjudika tzen ahalko ditu
urbanizazio eta eraikun tza lanak, baina adjudika-
zio horrek ez du nahitaez berarekin ekarriko adju-
dikazio-har tzailea kudeaketa ba tzordeko kide
bihur tzea.

184. artikulua. Lurren esleipena.

1. Urbanizazioko obra amaitutakoan eta plane-
amenduan, kudeaketan eta urbanizazioan aurrei-
kusitako eta egiazki ateratako kostuen arteko
aldea kitatu ondoren, gastuak ordain tzeko xedez
nahitaez laga edo besterendu behar izan ez diren
lurrak kudeaketan sartutako jabeei adjudikatuko
zaizkie, beren hasierako ekarpenaren eta gastuak
ordain tzeko emandakoaren araberako propor -
tzioan, eta gainerako lurrak kudeaketan sartu ez
diren jabeei adjudikatuko zaizkie, bakoi tzaren lur
ekarpenaren araberako propor tzioan.

Kudeaketa ba tzordeak gehiengo osoz erabaki -
tzen ahalko du enkante publikoaren bidez
besteren tzea geldi tzen diren lurrak, behin kudea-
ketan sartutako jabeei dagokien adjudikazioa egin
ondoren, eta hortik atera tzen den saldoa kudeake-

tan sartu ez diren jabeei ordainduko zaie, bakoi -
tzaren partaide tzaren arabera.

2. Eskubide ekonomikoak kalte tzen dituzten
kudeaketa ba tzordearen erabakien aurkako
errekur tsoak baiesten badira, ba tzordeak erabaki -
tzen ahalko du kaltetuei konpen tsazio ekonomikoa
ematea, lurren adjudikazioak aldatu gabe.

3. AZPIATALA
Desjabe tze sistema

185. artikulua. Desjabe tze sistema.

1. Desjabe tze sisteman, administrazio jardule-
ak lur guztiak eskuratu eta urbanizazio obrak
exekuta tzen ditu. Eraikun tza-obrak ere exekuta -
tzen ahal ditu.

2. Desjabe tzea exekuzio unitate osotan aplika-
tuko da, eta haietan sar tzen diren ondasun eta
eskubide guztiak hartuko ditu.

3. Desjabe tze sistema aplika tzeko, jabeen
zerrenda eman behar da eta deskribatu egin
behar dira exekuzio unitatean ukitutako ondasun
eta eskubideak. Zerrenda hori behin betiko one tsi
beharko du administrazio desjabe tzaileak, hama-
bost eguneko jendaurreko informazioaldia bukatu
ondoren.

4. Desjabe tzea egiteko, bana-banako prozedura
edo baterako tasazioa aplika tzen ahalko da,
kasuan aplika tzekoa den legeria orokorraren arabe-
ra.

5. Exekuzioa sistema honen bitartez gauza -
tzeko, Administrazioak indarra duen legerian eza-
rritako kudeaketa bideak erabil tzen ahalko ditu,
planeamenduan aurreikusitako urbanizazio- eta
eraikun tza-xedeetarako egokienak direnak.

186. artikulua. Desjabe tzetik aske geldi tzea.

1. Desjabe tze sistemaren aplikazioan, desjabe -
tzea egiten duten organoek jabe tza pribatukoak
edo ondarearenak diren ondasun jakin ba tzuk
desjabe tzetik aske uzten ahalko dituzte, baldin tza
ba tzuk ezarrita.

2. Organo desjabe tzaileak uste badu desjabe -
tzetik aske geldi tzeko eskaera justifikatua dagoe-
la, ondasun horien jabeari adieraziko dio zein
baldin tzatan eta zein neurritan lotu behar zaizkion
hirigin tza-kudeaketari. Orobat, baldin tza horiek
bete tzen ez diren kasuetarako bermeak ezarriko
dira. Betiere, desjabe tzetik aske geldi tzen denak
hirigin tzako oinarrizko betebeharrak bete beharko
ditu.

3. Jabeak baldin tza horiek onartu ondoren,
organo desjabe tzaileak hamabost eguneko infor-
mazioaldia irekiko du, eta, ondoren, behar den
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ebazpena emanen. Ebazpen hori Nafarroako
Aldizkari Ofizialean argitaratu da. Ebazpena ema-
ten bada desjabe tzetik aske gelditu diren ondasu-
nak ordaindu eta okupatu ondoren, ondasunak
titularrari i tzuli beharra erabaki beharko da.

4. Desjabe tzailea udala ez beste bat bada,
udalari en tzunaldia emanen zaio.

5. Desjabe tzetik aske geldi tzen diren ondasu-
nen jabeek oinarrizko hirigin tza-betebeharrak
bete tzen ez badituzte, ondasunak desjabetuko
zaizkie, jabe tzaren gizarte-eginkizuna ez bete -
tzeagatik, edo, hala badagokio, premiamendu
bidea erabiliko da.

III. KAPITULUA
Zuzkiduretarako lurra lor tzea

187. artikulua. Finkatu gabeko hiri-lurzoruan
eta lurzoru urbanizagarrian.

1. Finkatu gabeko hiri-lurzoruan edo lurzoru
urbanizagarrian planeamenduaren arabera siste-
ma orokorrak ezar tzeko diren lurrak honela esku-
ratuko dira:

a) Nahitaezko lagapenaren bidez, lur horiek
banaketa-eremu batean sar tzearen edo hari a txiki -
tzearen ondorioz.

b) Zuzeneko okupazioaren bidez, lurrak bana-
keta-eremu batean sar tzearen edo hari a txiki -
tzearen ondorioz, soberako exekuzio unitateetan
aprobe txamendu subjektiboak esleituta. Kasu
horretan, konpen tsazioak banaketa-eremu bere-
koak ez badira, lurren eta aprobe txamenduen
balioa perituek finkatuko dute, aplikagarri diren
balorazio irizpideen arabera.

c) Aurreko bideak ezinezkoak direnean, nahi-
taezko desjape tzearen bidez.

2. Finkatu gabeko hiri-lurzoruan edo lurzoru
urbanizagarrian planeamenduaren arabera tokiko
sistemak ezar tzeko diren lurrak nahitaezko eta
doako lagapenaren bidez eskuratuko dira, exeku-
zio unitate horien kudeaketaren ondorioz.

3. Planeamenduaren arabera titulartasun publi-
koko edo gizartean integra tzeko e txebizi tzak egi-
teko diren udalez gaindiko zuzkiduretarako lurrak
nahitaezko eta doako lagapenaren bidez eskura-
tuko dira, sektore bakoi tzean behar den lurzoru
urbanizagarria finkatu ondoren.

188. artikulua. Hiri lurzoru finkatuan.

Hiri-lurzoru finkatuan, planeamenduaren ara-
bera sistema orokorrak edo tokikoak ezar tzeko
diren lurrak desjape tze bidez eskuratuko dira.
Kasu horretan, lurren eta aprobe txamenduen

balioa perituek finkatuko dute, aplikagarri diren
balorazio irizpideen arabera.

189. artikulua. Okupazio zuzena.

1. Okupazio zuzena egin aurretik, okupatu
beharreko lurren titularraren aprobe txamendu sub-
jektiboa adierazi beharko du udalak, baita aprobe -
txamendu horren xede den soberako exekuzio
unitatearena ere. Aprobe txamendua garbia izanen
da, aprobe txamendua udalari nahitaez laga beha-
rra ezarri baita.

2. Zuzkiduretarako lurrak lor tzeko okupazio
zuzenean arau hauek bete beharko dira:

a) Ukituriko lur eta jabeen zerrenda argitaratu
eta interesdunei jakinaraziko zaie, eta bertan adie-
raziko da bakoi tzari zein aprobe txamendu subjek-
tibo dagokion, eta, orobat, dagozkien eskubideak
zein soberako exekuzio unitatetan erabili behar
dituzten.

b) Okupazioari ekiteko, nahitaezkoa izanen da
aurreko jakinarazpenetik hilabete bat gu txienez
pasa tzea. Une horretan, akta ida tziko da. Bertan,
udalak honako datu hauek bildu beharko ditu gu -
txienez: lurrak ematea non eta noiz egin den, oku-
paturiko lurren titularren nortasun datuak, lurren
erregistro-datuak, okupa tzen den eremua, dagoz-
kien hirigin tza-aprobe txamenduak, eta aprobe -
txamendu horiek zein exekuzio unitatetan baliatu-
ko diren.

c) Jabeak ezezagunak badira, ager tzen ez
badira, ordezkaririk gabeko ezgaituak badira edo
lurren jabegoa auzitan baldin badago, Fiskal tzak
esku hartuko du.

d) Okupa tzen diren lurren jabeek akta horren
alderdi guztiei buruzko administrazio-ziurtagiria
jaso tzeko eskubidea izanen dute.

e) Administrazio jarduleak Jabe tza Erregistrora
bidaliko du akta horren ziurtagiria, behar diren
idazpenak egin daitezen.

3. Okupazio zuzenaren ondorioz ukituak diren
jabeek eskubidea izanen dute lur horiek aldi bate-
rako okupa tzearen ondoriozko kalte-ordainak
jaso tzeko, nahitaezko desjabe tzeari buruzko lege-
rian adierazitakoaren arabera.

4. Okupazioa egin eta lau urtera, okupazio
zuzenaren ondoriozko lurren jabeak har tzeko fin-
katuriko exekuzio unitatea birbana tzeko tresna
behin betiko one tsita ez badago, jabe horiek balio
justua zehazteko espedienteari hasiera emateko
eska tzen ahalko diote udalari. Espedientea legeen
arabera tramitatuko da, eskaera egin eta sei hila-
bete igaro ondoren.
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V. TITULUA
Administrazioaren esku-har tzea lurzoruaren

eraikun tzan eta erabileretan,
eta hirigin tza arloko diziplina

I. KAPITULUA
Esku-har tzea lurzoruaren
eraikun tzan eta erabileran

1. ATALA
Hirigin tzako lizen tziak

190. artikulua. Lizen tzia behar duten egin tzak.

1. Hirigin tzako lizen tzia kontrolerako dagoen
egin tza administratibo bat da, izaera arautua eta
deklaratiboa duena, zeinaren bidez kasuko toki
entitateak baimena ematen baitu lurzoruaren, lur-
pearen eta hegalaren erabilerarako, aprobe -
txamendurako, eraldaketarako, banan tzerako eta
eraiki tzeko hirigin tza-jarduketa proiektatuak egite-
ko, betiere aurretik egiaztatu ondoren hirigin tza-
antolamendu indardunaren araberakoak direla.

2. Foru lege honen arabera bidezkoak diren
gainerako hirigin tza-baimenak eta kasuan-kasuan
aplika tzekoak diren lege berariazkoek finka tzen
dituztenak gorabehera, egin tza hauek dira aurretik
lizen tzia behar dutenak:

a) Mota guztietako eraikun tza eta instalazioak
eraiki tzeko obrak, eraikun tza berrikoak badira.

b) Lehendik eginda dauden mota guztietako
eraikun tza eta instalazioak handi tzeko obrak.

c) Beste mota ba tzuetako eraikun tzen eta ins-
talazioen egitura edo kanpoko i txura aldatu edo
berri tzeko obrak.

d) Eraikinen barreneko banaketa alda tzen
duten obrak, edozein erabilera emanda ere.

e) Behin-behineko obra eta erabilerak.

f) Hirigin tza-lurzatiketak eta landa finken
banan tze eta banaketak.

g) Lur mugimenduak, hala nola lur-erauzketak,
zelai tze-lanak, indusketa-lanak eta betelanak,
salbu eta lan horiek jadanik one tsita dagoen urba-
nizazio- edo eraikun tza-proiektu baten barrenean
zehaztuta eta programatuta badaude.

h) Eraikin eta instalazioen lehen erabilera edo
okupazioa, oro har, eta haien erabileraren aldake-
ta.

i) Eraikun tzen eraispena, salbu eta berehalako
aurri-adierazpena egiten denean.

j) Lurpea uki tzen duten instalazioak.

k) Arbolak eta zuhaixkak bota tzea, zuhai tz-
masa, basogune, arboladi edo parke badira, pla-
neamendu one tsia izan ala ez, salbu eta nekazari -
tzaren arloko legeek baimen tzen dituzten lanak
badira.

l) Presa, idoi eta defen tsa-obrak egitea eta ibil-
gu publikoak zuzen tzea, interes orokorreko obra
publikoak ez badira.

m) Agregakinen erauzketa eta harrobien ustia-
pena, jabari publikoko lurretan egin eta adminis-
trazio baimena behar izanda ere.

n) Eta oro har, erregelamendu bidez adieraziko
diren egin tzak, obra gisa har tzen direlako, edo lur-
zoruaren edo lurpearen erabilera handi tzen dela-
ko, haien erabilera pribatiboa dakartelako edo era-
bilera anormala edo lurren nekazari tzako edo
basogin tzako erabileraz bestelakoa dakartelako.

3. Egin tza administratibo bakarrean eta aldi
berean baimen tzen ahalko dira hirigin tzako lizen -
tzia behar duten kasu bat baino gehiago, bai eta
beste toki baimen ba tzuk ere.

4. Honako hauek dira hirigin tzako lizen tziarik
behar ez duten egin tzak:

a) Udalek beraiek beren udalerrian susta tzen
dituzten lurzoruaren erabilerako, eraikingin tzako
eta e txegin tzako egin tzak, eta udal obra publiko-
ak, horien barne direla partikularrek araudia eta
hirigin tza-planeamendua bete tzeko egindako
urbanizazio obrak, zeinak uler tzen baita proiektua
onesteko erabakiaren bitartez baimendu direla,
espedientean egiaztatuta planeamendu indarduna
eta lurralde antolamenduko eta hirigin tzako arau-
dia bete tzen direla.

b) Birzatiketa-proiektu batean bildutako finken
zatiketak edo banaketak.

c) Lurzorua, eraikun tzak eta lurpea erabil tzeko
egin tzak, aplika tzekoa den legedi sektorialaren
arabera hirigin tzako lizen tzia eduki tzetik berariaz
salbue tsita daudenak.

d) Exekuzio-agindu bat bete tze aldera aurrera
eramaten diren obrak, administrazio eskudunak
aginduta, ezertan galarazi gabe haien exekuziora-
ko zehaztapen berariazko ba tzuk ezar tzea, betiere
proiektu tekniko bat behar ez badute edo haien
exekuzio subsidiarioa mana tzen duen aginduari
edo egin tzari eskatutako proiektua a txiki tzen
bazaio.

e) Eraiki tzeko eta lurzorua erabil tzeko egin -
tzak, eran tzukizunpeko adierazpenaren edo aurre-
tiazko komunikazioaren araubideari lotuta daude-
nean.
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5. Eraiki tzeko eta lurzorua erabil tzeko egin tzak
partikularrek jabari publikoko lurretan egiten dituz-
tenean ere, lizen tzia eskatu beharko da, deusetan
galarazi gabe jabari publiko horren entitate titula-
rrak eman beharreko baimen edo kon tzesioak.

191. artikulua. Udal administrazioak sustatuta-
ko obra arruntak.

Udal administrazioek eta erakunde autonomo-
ek, sozietateek eta haien menpeko beste entitate
ba tzuek susta tzen dituzten tokiko obra arrunten
proiektuak toki araubideari buruzko legediari
jarraituz tramitatu eta one tsiko dira. Proiektu
horiek one tsiz, organo eskudunak kontrola tzen du
proiektatutako obrak hirigin tza-antolamendu juridi-
koaren zehaztapenen araberakoak direla eta
haien exekuzio materialerako ez dela beharrezkoa
aurretik hirigin tzako lizen tzia lor tzea.

192. artikulua. Eran tzukizunpeko adierazpena
edo aurretiazko komunikazioa behar duten egin -
tzak.

1. Honako jarduketa hauek geldituko dira eran -
tzukizunpeko adierazpenaren edo aurretiazko
komunikazioaren araubidearen pean, haiek jasota
geldi tzearen, gauza tzearen eta geroko kontrolaren
ondorioetarako:

a) Merkatari tza-jardueran ari tzeko lokalak
egoki tzearekin lotutako obrak egitea, aplika tzekoa
den araudi sektorialaren arabera.

b) Garran tzi edo tamaina  txikiko obrak, kasuan
kasuko udal ordenan tzetan ezar tzen direnak.

c) I txiturak eta hesiak.

d) Bide publikotik ikusgarriak diren publizitate
afixak.

e) Obra  txikiak.

f) Eraikun tzari ekin aurretiko lanak, nola baitira
zundaketak, prospekzioak, laginak eta en tseguak.

2. Eran tzukizunpeko adierazpenaren araubide-
ak ez ditu salbuesten, ez eta baldin tza tzen ere,
toki entitateak legediaren, planeamenduaren edo
eran tzukizunpeko adierazpenaren beraren arabe-
rakoak ez diren obrei buruz dauzkan ikuska tze-,
kontrol- eta zehapen-ahalmenak.

193. artikulua. Lizen tzia eska tzeko epeak.

Planeamenduan espresuki kontrakoa esaten
ez bada, jarduketa sistematikoetarako eraikun tza-
lizen tzia eska tzeko epea urtebetekoa izanen da
bost mila biztanletik gorako toki entitateen kasuan,
eta bi urtekoa biztanle gu txiagoko toki entitatee-
tan, foru lege honen 104. artikuluan ezarritakoaren
arabera urbanizazioa egiten denetik hasita. Siste-

matikoak ez diren jarduketetarako eraikun tza-
lizen tzien kasuan, aipatu epeak bikoiztuko dira.
Epe horiek luza tzen ahalko dira, behar adina justi-
fikatutako inguruabar ekonomiko, finan tzario eta
merkatukoei erreparatuta.

194. artikulua. Lizen tzia emateko eskumena
eta prozedura.

1. Hirigin tzako lizen tziak emateko prozedura
alde batek eskatuta hasiko da; horretarako, hona-
ko dokumentazio hau aurkeztu beharko da:

a) Eskabidea, administrazio prozedura erkidea-
ri buruzko araudian adierazitako datuak jaso tzen
dituena.

b) Eraikingin tzaren Kode Teknikoan zehaztuta-
ko oinarrizko proiektua, fakultatibo eskudun batek
sinatua, zeina, legez ezarritako ondorioetarako,
proiektuan jasotako datu teknikoen egiazkotasu-
naren eta zehaztasunaren eran tzulea izanen
baita.

c) Proiektua ida tzi duen teknikariak izenpetuta-
ko adierazpena, hirigin tzako araudi indarduna eta
eraikun tzaren kalitatearen eta segurtasunaren
oinarrizko betebeharrak bete tzeari buruzkoa.

d) Obrak hasi aurretik, lizen tzia eman duen toki
entitateari Eraikingarritasunaren Kode Teknikoan
adierazitako eraikun tza-proiektua aurkeztuko zaio.

2. Lehen erabilera edo okupaziorako lizen -
tziaren kasuan, b) eta c) letretan eskatutakoaren
ordez obrako zuzendari fakultatiboaren ziurtagiria
aurkeztuko da, non honakoak egiaztatuko baitira:
obrak zein egunetan amaitu diren eta obra horiek
one tsitako proiektuaren arabera egin direla, eta,
kasua bada, obrarako lizen tzian ezarritako baldin -
tzen arabera; lurzatia urbanizatuta dagoela; eta,
azkenik, eraikun tza erabil tzeko egoeran dagoela.

3. Eraiki tzeko eta lurzorua erabil tzeko egin -
tzetarako lizen tzia ematea kon tzejuari badagokio,
eskaera kon tzejuari zuzendu beharko zaio. Horre-
lakoak tramitatu eta ebazteari dagokionez, Nafa-
rroako Toki Administrazioari buruzko Foru Legeak
ezarritakoari segituko zaio.

4. Obretarako hirigin tzako lizen tziak emateko
prozeduraren instrukzioan, honako tramite hauek
bete beharko dira:

a) Ukitutako administrazioei komunikazioa igor -
tzea, araudian ezarritako epean beren eskumene-
ko alderdiei buruzko  txostenak eman di tzaten.
Zehazki, oin berriko e txebizi tza-eraikinak egiteko
lizen tziak eman aurretik, toki entitateek e txebizi -
tzaren arloko departamentu eskudunari bizigarrita-
sunari buruzko  txostena eskatuko diote. Txosten
horretan adieraziko da soilik ea e txebizi tzek bizi-
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garritasun-baldin tzak eta eraikun tzaren oinarrizko
araudia bete tzen dituzten. Gehienez ere bi hilabe-
teko epean emanen da  txosten hori, baina epe
hori iragaten bada hura eman gabe, eman tzat joko
da.

b) Langile tituludun eskudunek egindako
 txosten teknikoa edo  txosten teknikoak gehi tzea,
non baloratuko baita proiektua bat ote datorren
hirigin tza-planeamendu indardunarekin.

5. Lizen tzia emateari edo uka tzeari buruzko
ebazpena arrazoitua izanen da, eta erabakia
justifika tzen duten arauak ere adierazi beharko
dira, legediko eta hirigin tza-planeamenduko
aurreikuspenen arabera. Halaber, exekuziorako
behar diren determinazio edo baldin tzak gehi tzen
ahalko dira. Hirigin tzako lizen tziak arauek diotena-
ri jarraituz ematen diren arren, toki entitateek
ondasun publikoak legez kontra okupa tzea
ahalbide tzen duten lizen tziak ukatuko dituzte,
ondasun publikoak babestu eta errekupera tzeko
dagokien ahalmena erabiliz.

6. Hirigin tzako lizen tziak emateari buruzko era-
bakiak baldin tza gisa ezarriko du, lizen tzia hori
eraginkorra izateko, Eraikingin tzaren Kode Tekni-
koan zehaztutako eraikun tza-proiektua aurkeztu
beharra. Lizen tzia eman zuen toki entitateak 15
eguneko epea izanen du, eraikun tza-proiektua
aurkezten zaionetik konta tzen hasita, ebazteko ea
proiektu hori bat datorren emandako l izen -
tziarekin, eta hala jakinaraziko dio eska tzaileari.

7. Lizen tzia-eskaerak gehienez ere bi hilabete-
ko epean eba tziko dira, dokumentazio osoa erre-
gistro orokorrean aurkezten denetik hasita. Epe
horretan egin tzarik jakinarazten ez bada, lizen tzia
Administrazioaren isilbidez eman dela ulertuko da,
salbu eta Estatuko oinarrizko araudian kontrakoa
xeda tzen denean.

Administrazioaren isilbidez lizen tzia lor tzeak
ezin izanen du urratu legeetan, lurralde antola-
menduko tresnetan eta goragoko mailako hirigin -
tza-planetan xedatutakoa. Era berean, ezin izanen
dira administrazioaren isilbidez eskuratu legedia-
ren eta lurralde- nahiz hirigin tza-antolamenduaren
aurkakoak diren ahalmen edo eskubideak. Erabat
deusezak izanen dira administrazioaren isilbidez
ematen diren lizen tziak, eta eraginkorrik gabeak
haietatik lor tzen diren ahalmen eta eskubideak,
baldin eta hrigin tzaren arloko antolamendu juridi-
koa osa tzen duten legeen eta gainerako xedape-
nen aurkakoak badira.

8. Lizen tziak emanen dira toki araubideko edo
araubide sektorialeko legediaren arabera aginduz-
koak diren gainerako baimenak ere lortu beharra
ezertan ukatu gabe.

195. artikulua. Eran tzukizunpeko adierazpena
edo aurretiazko komunikazioa behar duten egin -
tzetarako prozedura orokorra.

1. Eran tzukizunpeko adierazpenak ahalmena
emanen dio jardueraren titularrari nahi duen eta
eskabidean aitortuta ageri den hirigin tza-jarduketa
egiteko, horretarako beharrezkoa eta ezinbeste-
koa den dokumentazioa eran tsita badu, betiere
behar diren egiaztapen, kontrol eta ikuska tze ahal-
menak ukatu gabe.

2. Prozedura hasteko, susta tzaileak sinatutako
eskabide bat zuzendu beharko zaio toki entitate
eskudunari. Gu txien-gu txienez, honako agiri
hauek eran tsiko dira, udal araudiak bestelako ba -
tzuk gehi tzea eska tzen ahal du eta:

a) Eskabidea, administrazio prozedura erkidea-
ri buruzko araudian adierazitako datuak jaso tzen
dituena.

b) Araudi indardunak eska tzen dituen betebe-
harrak bete tzen direla eta horren frogagarri den
dokumentazioa baduela dioen berariazko adieraz-
pena.

c) Berariazko araudiak eska tzen duen doku-
mentazioa, eta, gu txienez ere, honako hau:

c.1) Dokumentazio grafikoa, egitekoa den jar-
duketaren xede den higiezinaren kokapenari
buruzkoa, eta jarduketa horren behar adinako
deskribapena.

c.2) Jarduketaren aurrekontua, eta behar diren
tasak eta zergak ordaindu izanaren frogagiria.

c.3) Egin tzak, eragiketak edo jarduerak behar
dituen baimenak, kasuan-kasuan aplika tzekoa
den araudiak eska tzen dituenak.

3. Udal administrazioak detekta tzen baldin
badu aurretiazko komunikazioak gabeziak dituela
aurreko aginduetan ezarritako betebeharren bat
bete tzen ez duelako edo behar bezain garbi ez
dagoelako, edo emandako informazioa ez dela
behar bezain zeha tza komunikatutako egin tzaren
legezkotasuna balora tzeko, susta tzaileari hura
zuzen tzeko errekerimendua eginen zaio.

4. Eran tzukizunpeko adierazpenarekin batera
aurkezten den edo haren barnean dagoen fun -
tsezko edozein datu, adierazpen edo agiri zehaz-
kabea edo fal tsua bada, ez-bete tzeren bat a -
tzematen bada edo aitorpena aurkezten ez bada,
eta, halaber, aplika tzekoa den araudiak ezarritako
betebeharrak bete tzen ez badira, ezinezkoa iza-
nen da eskatutako hirigin tza-jarduera egitea, egi-
tate horiek gertatu direla jakiten den unetik beretik;
hori, halere, ez da eragozpena izanen sor litezke-
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en eran tzukizun penal, zibil edo administratiboeta-
rako.

5. Jardueraren titularrak, egoki tzat jo tzen bal-
din du, eran tzukizunpeko adierazpena aurkeztu
aurretik konproba tzen ahalko du jarduera hirigin -
tzaren ikuspuntutik bideragarria dela, horretarako
hirigin tza-kon tsulta bat eginez.

6. Eran tzukizunpeko adierazpenaren bidez
ezin dira inola ere eskuratu hirigin tzako legediaren
edo planeamenduaren kontrakoak diren ahalme-
nak.

7. Erabat deusezak izanen dira hirigin tzako
legediaren edo planeamenduen aurkakoak diren
eran tzukizunpeko adierazpenak, eraginkorrak iza-
teko fun tsezko baldin tzak falta dituztenean.

8. Eran tzukizunpeko adierazpenari lotuta ego-
nik hura aurkeztu gabe egiten diren jarduketak –
adierazpena aginduzkoa denean ere–, lizen tziarik
gabeko jarduketa tzat hartuko dira, ondorio guztie-
tarako, eta lizen tziarik gabeko obra eta erabilerak
zeha tzeko eta legedia babesteko aplika tzen den
araubide berbera aplikatuko zaie.

196. artikulua. Lizen tzia eska tzeko prozedura-
ren ebazpena.

1. Ebazpenean adieraziko da lurzoruaren tzat
eskatu den erabilerarako lizen tzia ematen den ala
ez, betiere legeetan, planeamenduan eta lizen -
tzian berean ezar tzen diren baldin tzetan.

2. Lizen tziak legeetan eta planeamenduan
ezarritako aurreikuspenen arabera emanen dira.

3. Hirigin tzako lizen tziak ematea edo uka tzea
arrazoi bidez azalduko da, erabakia justifika tzen
duten arauak adierazita. Hirigin tzako lizen tziak
arauek diotenari jarraituz ematen diren arren, toki
entitateek ukatuko dituzte ondasun publikoak
legez kontra okupa tzea ahalbide tzen duten lizen -
tziak, ondasun publikoak babestu eta errekupera -
tzeko dagokien ahalmena erabiliz.

4. Hirigin tzako lege edo planeamenduetan eza-
rritakoaren kontra doazen lizen tzia-eskaerak ezin
izanen dira administrazio isilbidez eman tzat hartu,
inola ere.

5. Hirigin tzako lege edo planeamenduen aur-
kakoak diren lizen tziak, egin tza espresu nahiz
ustezko baten bidez lortu badira ere, erabat deu-
sezak izanen dira haiek lor tzeko ezinbestekoak
diren baldin tzak bete tzen ez badira.

197. artikulua. Lizen tzien eraginkortasuna.

1. Lizen tziaren bidez, eska tzaileak lurzoruaren -
tzat eskatu diren erabilera-egin tzak egiteko baime-

na lortuko du, legeetan, planeamenduan eta lizen -
tzian berean finkatutako baldin tzetan.

2. Hirigin tzako lizen tziak baimen tzen dituen lur-
zoruaren erabilera-egin tzak hirigin tza-
planeamenduan edo lizen tzian bertan finka tzen
diren datetan hasi eta bukatu beharko dira.

3. Elektrizitatea, ura, gasa, telefonia eta beste
hiri-zerbi tzu ba tzuk bana tzen dituzten enpresa edo
entitateek, kasuan kasuko zerbi tzuen kontratazioa
egiteko, lizen tzia beharra duten eraikin eta instala-
zio orokorren hirigin tzako lizen tziaren kopia eskatu
eta gordeko dute. Obra exekuta tzen den bitartean,
kontratazioa behin-behinekoa izanen da. Behin-
behinekotasun horrek lizen tzian obrak buka tzeko
ezar tzen den gehieneko epea bukatu arte iraunen
du gehienez, edo, kasua bada, onesten den luza-
pena bukatu arte.

4. Planeamenduaren aldaketa edo berrikuspen
batek indarra har tzen duenerako, aurretik eman-
dako hirigin tzako lizen tzia batean baimendutako
egin tzak hasi gabe badaude, eraginik gabe u tziko
da lizen tzia, determinazio berriekin bateraezina
den heinean. Hala ere, aurretik, aprobe txamendua
murriztu edo iraungi tzeagatik eta, kasua bada,
eragindako kalteengatik dagokion kalte-ordaina
finkatuko da.

Lizen tziak baimendutako egin tzak hasi badira,
udalak ahalmena izanen du hura aldatu edo
ezezta tzeko, aurretik bidezko kalte-ordaina finka-
tuta betiere.

5. Aurreko artikuluan adierazitakoari jarraikiz,
lizen tzia guztietan lanak noiz hasi eta noiz bukatu-
ko diren adieraziko da. Lizen tzia epe horiek amai -
tzearekin iraungiko dela adieraziko da.

6. Iraungi tzeko epea adierazten ez duten lizen -
tzien kasuan, eraikun tzarako eta lurzoruaren era-
bilerarako egin tzetan aplikatuko diren gu txieneko
epeak, planeamenduan kontrakoa ezarri ezean,
hauek izanen dira:

a) Obrak hasteko, urtebete.

b) Obrak buru tzeko, hiru urte.

7. Aurreko apartatuan finkatutako epeak bete -
tzen ez badira, lizen tzia iraungi tzeko espedientea
hasiko da. Kasu horretan, interesdunari en -
tzunaldia emanen zaio, hamabost egun baliodune-
koa gu txienez.

Lizen tzia iraungi tzea hura emateko eskumena
duen administrazio berberari dagokio.

8. Toki entitateek lizen tziako epeak luza tzea
baimen tzen ahalko dute, obrak hasteko eta buka -
tzeko finkatutako epea hasi baino bi hilabete lehe-
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nago titularrak propio eska tzen baldin badu. Kasu
horietan, lizen tzia eman zenean indarra zuen
araudia aplikatuko da. Ezinezkoa izanen da lizen -
tziaren luzapena eska tzea epearen erdia bederen
igaro ez bada.

Obrak hasteko epea luza tzeko baimena ema-
ten bada, buka tzeko epea ere luzatuko da berez,
baina amai tzeko data hori espresuki adierazi
beharko da. Obrak amai tzeko epea luza tzeko
eskaera egiteko nahitaezkoa izanen da eraikina-
ren ur-estaldura egina izatea, proiektu teknikoaren
arabera.

9. Lizen tziaren iraungipena deklaratu eta inte-
resdunari jakinarazi ondoren obrak hasi edo buka-
tu nahi baldin badira, lizen tzia berri bat eskatu eta
lortu beharko da, indarreko antolamenduaren ara-
berakoa, salbu eta lizen tzia gehiago ez ematea
erabaki den kasuetan.

10. Aurreko lizen tzia iraungita dagoela jakina-
razi edo, kasua bada, lizen tzia gehiago ez emate-
ko erabakia indargabetu eta hurrengo sei hilabete-
etan berria eska tzen ez bada, eta, halaber, berria
eskatu baina ukatu behar bada, udalak ahalmena
izanen du lurrak eta egindako obrak desjabe tzeko,
jabe tzaren gizarte-eginkizuna ez bete tzeagatik.

2. ATALA
Exekuzio aginduak eta aurri-adierazpena

198. artikulua. Exekuzio aginduak.

1. Udalak, ofizioz edo interesdunen batek
eskatuta, exekuzio aginduak eman di tzake, onda-
sun higiezinen jabeak foru lege honen 85. eta 86.
artikuluetan ezarritako beharrak, ho ts, higiezinak
erabili, kon tserbatu eta birgai tzekoak eta inguru-
neari egoki tzekoak, bete tzeko behar diren obrak
egitera behar tzeko.

2. Exekuzio aginduetan ongi zehaztu beharko
dira egin beharreko obrak eta horretarako epeak:
epe horretan jabeek alternatiba teknikoak
proposa tzen ahalko dituzte, eta arrazoizko luza-
pen bat eta zilegi dituzten diru-lagun tzak eskatu.

3. Exekuzio agindu bat bete tzen ez bada, uda-
lak ahalmena izanen du subsidiarioki egiteko eta
her tsapen-isunak ezar tzeko, hamabi jarraian
gehienez, hilabetean behin ordaindu beharrekoak,
600 eta 6.000 euro bitartekoak, harik eta kon -
tserbaziorako legezko beharkizunaren mugaraino.
Betiere, azken her tsapen-isunaren ondoko boron-
datezko bete tzearen epea amaiturik, administrazio
jardulea behartuta egonen da agindutako obrak
subsidiarioki exekuta tzera, behartuaren kontura.

199. artikulua. Aurri-adierazpena.

1. Eraikun tzaren bat edo eraikun tza-zatiren bat
aurri egoeran dagoenean, udalak, ofizioz edo inte-
resdunaren batek eskatuta, aurri-adierazpena egi-
nen du eta, jabeari eta bizilagunei en tzunaldia
eman ondoren, bizilagunen eta hirugarrenen
segurtasun fisikoa berma tzeko behar diren neu-
rriak hartuko ditu, planeamenduaren aurreikuspe-
nen arabera, hala badagokio.

2. Honako kasu hauetan eginen da aurri egoe-
raren deklarazioa:

a) Egin beharreko obren kostua ukituriko erai-
kinaren edo solairuaren egungo balioaren %50etik
gorakoa denean, lurren balioa alde batera u tzita.

b) Eraikinaren egiturazko edo oinarrizko ele-
mentuak erabat ahulduta daudenean.

c) Egin beharreko obretarako baimena ematea
ezinezkoa denean, eraikina antolamendutik kanpo
egoteagatik.

3. Jabeak udalak agindutakoa bete tzen ez
badu, udalak berak eginen du, baina behartuaren
kontura.

4. Obrak egitea presakoa bada eta a tzera tzeak
arriskua badakar, alkateak, bere ardurapean,
segurtasuna helburu, bizilagunen eta hirugarrenen
segurtasun fisikoa berma tzeko behar diren neu-
rriak ezarriko ditu.

5. Aurri egoeran deklara tzen diren eraikinak
planeamenduaren aurreikuspen eta epeei jarraikiz
ordeztu edo birgaitu beharko dira.

Epe horietan partikularrak kasuan kasuko jar-
duketarako lizen tzia eska tzen ez badu, Adminis-
trazioak a tzerapen horrengatik dagokion zehape-
na jarriko dio, foru lege honetan ezar tzen denaren
arabera.

II. KAPITULUA
Hirigin tzako legezkotasunaren babesa
eta hau tsitako ordena lehengora tzea

1. ATALA
Hirigin tzako ikuskapena

200. artikulua. Hirigin tzako ikuskapena.

1. Hirigin tzako ikuskapena, oro har, udalei
dagokie, deusetan galarazi gabe lurraldearen
antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan eskume-
na duen departamentuari Nafarroa osoan ikuska-
penak egiteko dagokion eskumena.

Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuaren
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ikuskapen lanak, batik bat, lurzoru urbanizaezine-
an debekaturik dauden edo baimenik ez duten jar-
duerak galaraztea eta udalez gaindiko intereseko
antolamendu juridikoa defenda tzea du helburu.
Orobat, udalerrien eta Nafarroako Gobernuko
departamentu horren arteko hi tzarmenen bidez
eslei tzen diren jarduketen ardura izanen du.

2. Hori helburu, foru lege honek ezar tzen duen
esparruan, hirigin tzako ikuskapenaren zerbi tzu bat
era tzen ahalko da erregelamendu bidez. Aipatu
zerbi tzuko langileak lurraldearen antolamendua-
ren eta hirigin tzaren arloan eskumena duen
departamentuari a txikiak izanen dira, eta, dagoz-
kien eginkizunak aurrera eramateari begira,
agintari tzako agente gisa arituko dira.

201. artikulua. Hirigin tzako Ikuskapenaren
Zerbi tzuaren eskumenak eta ahalmenak.

1. Hirigin tza arloko legedia babesteko ahalme-
naz balia tzeko eskumena duten administrazioei
dagokie hirigin tza arloko legedia urra dezaketen
egin tzak edo omisioak ikuska tzea. Ikuska tze-
eginkizun horiek gauza tzeko, Administrazio Publi-
koek hirigin tzako ikuskapenerako planak egiten
ahalko dituzte, nork bere eskumenen esparruan,
non jarduketarako lehentasunak finkatuko diren.

2. Agintari tzaren agentearen izaera izanen
dute, aipatutako administrazioen zerbi tzuko langile
izanik, modu iraunkorrean edo zirkunstan tzialean
hirigin tzako ikuskapenak egiteko eginkizunak
berariaz esleituta dauzkatenek.

3. Hirigin tzako ikuskapenak egiteko eginkizu-
nak dituzten langileek honako hauetarako ahalme-
na izanen dute:

a) Ikuskapenaren xede diren finka eta obretan
sar tzea aurrez abisatu gabe eta beren eginkizuna
bete tzeko behar duten denboran geldi tzea bertan.
Hala eta guztiz ere, ikuskapenaren xedea per -
tsona baten bizitokia denean, haren baimen
espresa beharko da sar tzeko, edo, bestela, kasu-
ko baimen judiziala.

b) Beharrezko tzat jo tzen duen ikerketako,
azterketako edo frogako edozein eginbide egitea;
bereziki:

b.1) Erreklama tzea ikuskatutako tokian presen-
te dauden per tsonek beren burua identifika deza-
tela edo justifika dezatela zein arrazoi dituzten
bertan egoteko eta informa dezatela hirigin tza
arloko legediaren bete tzearekin zerikusia duen
edozein inguruabarri buruz.

b.2) Jabearen eta ustez eran tzuleak diren gai-
nerako per tsonen agerraldia eska tzea ikuskatuta-

ko tokian edo ikuska tzaileak adierazitako bulego
publikoan.

b.3) Ikuskatutako jarduketaren susta tzaile
denak dauzkan administrazio-titulu gaikun tza-
emaileak azter tzea, edo haiek eman dituen admi-
nistrazioaren ar txiboetan ageri direnak.

b.4) Neurketak egitea eta argazki-irudiak lor -
tzea, edo mugimendu-irudiak, ikuskatutako jardu-
ketari buruz.

4. Hirigin tzako ikuskapen lanetan egiten diren
akta eta eginbideek agiri publikoen izaera izanen
dute eta ustezko egiazkotasuna izanen dute haie-
tan jasotako egitateei dagokienez.

5. Administrazio Publikoek eta beren menpeko
entitateek behar den lagun tza eman beharko diete
hirigin tzako ikuskapenak egiteko eginkizunak
dituzten langileei. Lankide tzaren esparru horretan,
ikuska tzaileei ar txiboetara sar tzeko bidea emanen
zaie, eta behar den informazioa helaraziko, hirigin -
tzaren arloko legezkotasuna urra tzen duten egita-
teak egiaztatu ahal izateko eta eran tzuleak izan
daitezkeen per tsonak zehazteko.

6. Polizia-kidegoek beren sorospena eta lagun -
tza eman beharko diete hirigin tzako ikuskapenak
egiteko eginkizunak dituzten langileei. Lankide tza
hori berariazko legedian ezarritakoaren arabera-
koa izanen da, eta aurrez erreklama tzen ahalko
da, ikuskapen-lana erago tziko dela aurreikusten
denean.

2. ATALA
Hirigin tzako legezkotasunaren babesa eta hau -

tsitako ordena lehengora tzea

202. artikulua. Exekuta tzen ari diren legez
kontrako jarduerak.

Lizen tziarik gabeko obra edo erabilerak egiten
badira edo lizen tzietan adierazten diren baldin tzen
kontrakoak badira, toki entitateak egin tza horiek
berehala bertan behera uztea erabakiko du, eta,
espedientea tramitatu ondoren, erabaki hauetako
bat hartuko du:

a) Obra edo erabilerak indarra duen antola-
menduarekin erabat edo par tzialki bateraezinak
badira, haiek behin betiko geldiarazi, berregin edo
eraistea erabakiko da, bateraezina den zatiari
dagokionez, betiere interesdunaren kontura.

b) Obra edo erabilerak indarra duen antola-
menduarekin bateragarriak baldin badira, interes-
dunari errekerimendua eginen zaio errekerimen-
duan berean aipatuko den epean, edo eperik
zehazten ez bada, bi hilabeteko epean, aginduzko
lizen tzia eskatu edo alda dezan. Egoera ezin bada
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legeztatu, legez kanpoko obra edo erabilera –oso-
osorik edo dagokion zatia– behin betiko geldiarazi,
berregin edo eraistea erabakiko da, betiere inte-
resdunaren kontura.

203. artikulua. Legez kontra exekutatutako jar-
duerak.

Obraren bat lizen tziarik gabe edo lizen tzian
edo exekuzio aginduan ezarritako baldin tzen kon-
tra burutu baldin bada, toki entitateak, obrak era-
bat buka tzen direnetik edo obra benetan egin dela
a tzemateko kanpoko zan tzu fisikoak ager tzen
direnetik lau urteko epean, behar den espedientea
tramitatu ondoren, aurreko artikuluko a) edo b)
letretan ezarritako erabakiren bat hartuko du,
bidezkoa dena.

204. artikulua. Lurzoru urbanizaezinean legez
kontrakoak diren jarduerak.

Lurzoru urbanizaezinean egiten diren obra edo
erabileren kasuan, burutuak izan nahiz exekuzio
bidean egon, lurralde antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloko departamentu eskudunak baimenik
gabe edo baimenean ezarritako baldin tzen kontra
egin edo egiten ari baldin badira, aipatu departa-
mentuak toki entitatea premiatuko du aurreko bi
artikuluetan ezarritako neurriak har di tzan. Hirigin -
tza arloko legedia babesteko udal eskumenak
erabil tzea errazteko asmoz, egitateak –haiei
buruzko dokumentuen kopia bat eta guzti– jakina-
razteaz gainera,  txosten tekniko bat aurkeztuko
da, non aztertuko baita obrak eta erabilerak bate-
ragarriak ote diren lurralde antolamenduko tresne-
kin eta legedi sektorialarekin. Baldin eta toki admi-
nistrazioak ez badu hiru hilabeteko epean
jarduten, lurralde antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloko departamentu eskudunak egiten
ahalko du, subsidiarioki.

205. artikulua. Hirigin tza-ordena lehengora -
tzea bideetan, berdeguneetan, espazio libreetan
eta babestu beharreko lurzoru urbanizaezinean.

1. Legez kontrako jarduketek jabari publikoko
ondasunetan eragindako kaltea eta, halaber, titu-
lartasun publikoko babes zortasun eremuetan,
bideetan, berdeguneetan, espazio libreetan edo
interes kulturaleko ondasunetan eragindakoa
lehengora tzeko ekin tzetan, Administrazioak ez du
preskripzio-eperik izanen.

2. Babestu beharreko lurzoru urbanizaezinean
dauden titulartasun pribatuko ondasunen gainean
egiten diren foru lege honen kontrako jarduketen
kasuan, akzioa hamar urtera preskibituko da.

206. artikulua. Lizen tzien etendura eta berri-
kuspena.

1. Lizen tzia edo exekuzio agindu baten edu-
kian hirigin tzako arau-hauste larri edo oso larri bat
ageri baldin bada nabarmen, toki entitateko
buruak administrazio egin tza horien ondorioak
etetea eta, horrenbestez, haien babesean hasita-
ko obrak berehala geldiaraztea erabakiko du.

2. Toki entitateko buruak zuzenean erabaki
horren berri emanen dio eskumena duen organo
judizialari, Administrazioarekiko Auzien Jurisdik-
zioa arau tzen duen Legeak ezarritako moduan,
han txe ageri diren ondorioetarako.

3. Legez kontrako lizen tzien edo exekuzio
aginduen ofiziozko berrikuspenari dagokionez,
administrazio prozedura erkideari buruzko lege-
dian administrazio egin tzen berrikuspenari buruz
adierazten denari segituko zaio.

207. artikulua. Aldatutako errealitate fisikoa
lehengora tzea.

1. Hau tsitako hirigin tza-ordena lehengora -
tzearekin batera, aldatutako errealitate fisikoa ere
lehengoratu beharko da honako kasu hauetan:

a) Legez kontrako obra edo erabilerak hirigin -
tza-antolamenduarekin bateraezinak direnean,
osorik edo parte batean.

b) Legezta tzea eskatuta ere, uka tzen zaione-
an.

c) Egoera legezta tzeko epea emanda ere, har-
tarako eskaerarik egiten ez denean.

2. Kaltetutako errealitate fisikoa lehengora -
tzeko agindua hirigin tzako legedia babesteko pro-
zeduran edo, bestela, zehapen prozeduran ema-
nen da. Horrekin batera, lurrak, eraikun tzak edo
erabilerak errealitatea kaltetu aurreko egoera fisi-
kora i tzul tzeko behar diren lanak egitea ere agin-
duko da, eta lanok hasi eta buka tzeko epeak fin-
katuko dira.

3. Epeak errespeta tzen ez badira edo hasitako
lanak geldiarazten badira, subsidiarioki, Adminis-
trazioak exekutatuko ditu lanak, arau-hauslearen
kontura betiere.

Horrez gainera, Administrazioak her tsapen-
isunak jar tzen ahalko ditu behartutako subjektuak
lehengora tzeko lanak egin di tzan. Hileroko isunak
izanen dira, hamabi gehienez, 600 eta 6.000 euro
bitartekoak, hartu beharreko neurrien arabera.
Nolanahi ere, ezarritako azken her tsapen-
isunaren ondoko borondatezko epea amaituta,
administrazio jardulea behartua egonen da kalte-
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tutako errealitate fisikoa subsidiarioki lehengora -
tzera, arau-hauslearen kontura.

4. Orobat, Administrazioak ahalmena du sub-
jektu eran tzuleari fidan tza bat jar dezala eska -
tzeko, ezarritako neurrien eraginkortasuna berma -
tzeko.

5. Egoera lehengora tzeko hartutako neurriren
baten nahitaezko exekuzioaren aurreko unean,
behartutako per tsonak eska tzen ahalko du haren
exekuziorako emandako epea luza dadin, gehie-
nez ere sei hilabetez, luzapen hori behar izateko
arrazoiak espresuki adieraziz.

Epe hori berriz luza tzen ahalko da eta ahalme-
na emanen dio Administrazioari egoera
lehengora tzeko neurriaren nahitaezko exekuzioa
agin tzeko.

6. Aurreko apartatuetan ezarritakoa gorabehe-
ra, hirigin tza-planak eta planeamenduko gainera-
ko tresnak presta tzeko, alda tzeko edo berrikuste-
ko prozedura hasita, interes publikoari edo legez
kanpoko tzat deklaratu diren eraikun tzen edo jar-
duketen jabeei kalte konponezinak eragin dakiz-
kien saihesteko –hain zuzen, eraisteko agindu
administratibo eta judizialak emanda egon arren,
tramita tzen ari den antolamendu berriaren arabe-
rakoak izan daitezkeelako–, tresna hasiera batez
onesteko eskumenan duen organoak, ofizioz edo
interesdunek eskatuta, behin-behineko baimenak
ematen ahalko ditu, lehendik dauden eraikun tza
edo jarduketa horietan eraginen dutenak; horreta-
rako, aurrez egiaztatuko da tramita tzen ari den
antolamendu berriaren araberakoak direla. Proze-
dura interesdunak eskatuta hasten den kasuetan,
hiru hilabete iragaten badira inongo ebazpenik
eman gabe, eskaria eze tsi tzat joko da.

7. Behin-behineko baimenek beraiekin ekarriko
dute ezen, ondorioak dituzten bitartean, eraikin
edo jarduketa horiek dauden egoeran mantenduko
direla eta antolamenduz kanpokoak diren eraikine-
tarako aurreikusita dagoen araubidea aplikatuko
zaiela.

8. Baimen-ematea Nafarroako Aldizkari Ofizia-
lean argitaratuko da eta banaka jakinaraziko zaie
ukituta gerta daitezkeen per tsona eta administra-
zioei.

9. Behin-behineko baimenen ondorioak honako
kasu hauetan iraungiko dira:

a) Lehendik dauden eraikinek obrarako lizen -
tzia berria edo departamentu eskudunaren baime-
na lor tzen dutenean, baldin eta halakoa behar
duten lurzoru urbanizaezineko jarduketak badira.

b) Behin-behineko baimenak planeamendu-
tresnan behin betiko tzat one tsitakoaren aurkakoak
direnean.

c) Eman zirenetik urtebete iragan denean,
hirigin tza-planen aldaketen kasuan. Epe hori hiru
urte gehiago luza tzen ahalko da hirigin tza-tresnen
berrikuspenen kasuan.

208. artikulua. Kautelazko neurriak.

1. Agindu honen hurrengo zenbakietan ezarri-
takoez gainera, lege-egoera babestu eta hau -
tsitako hirigin tza-ordena lehengora tzeko behar
diren kautelazko neurriak har tzen ahalko dira.

2. Kasuan kasuko administrazioak geldiarazten
diren jarduera eta obretarako ur eta elektrizitatea-
ren hornidura debekatu edo eten eginen du.
Horretarako, ura edo elektrizitatea bana tzen duten
enpresei administrazioaren ebazpena jakinaraziko
zaie, eta enpresek agindu hori gehienez ere bost
eguneko epean bete beharko dute. Ura edo elek-
trizitatea berriz horni tzen hasteko, nahitaezkoa
izanen da kasuan kasuko obrak edo jarduerak
legezta tzea. Gainera, beharrezkoa izanen da
Administrazioak etendura-agindua deusezta tzeko
jakinarazpen espresua igor tzea enpresa horni -
tzaileei.

3. Obra edo jarduketak geldiaraztea erabaki -
tzen den kasu guztietan, interesdunak erabil tzeko
prest dauden elementu, material eta makina guz-
tiak kendu beharko ditu, obra geldiarazteko agin-
dua jakinarazi eta ondoko bi egunetan. Elementu,
material eta makinak ken tzeko agindua bete tzen
ez bada, geldiaraztea erabaki duen aginteak ahal-
mena izanen du makineria erretiratu edo prezinta -
tzeko, interesdunaren kontura.

4. Ezar tzen diren kautelazko neurriak beteko
direla segurta tzeko, administrazioek fidan tza bat
eskatuko diete lurren jabeei edo jardueren susta -
tzaileei. Fidan tza horien zenbatekoa eta baldin -
tzak erregelamendu bidez ezarriko dira.

209. artikulua. Desjabe tzea legez kontrako
obra eta erabilerengatik.

1. Legez kontrako obra eta lurzoru-erabilerak
exekuzio-bidean edo burutuak diren kasuetan,
laga tzeko eta ekitatez bana tzeko betebeharra
bete ez bada edo, legezta tzeko epea emanda ere,
jarduera horiek legezta tzeko lizen tziarik eskatu ez
bada, Administrazioak lur horiek desjabe tzeko
ahalmena izanen du, geldiarazpena deklara tzen
den unean eginak dauden obrak barne. Egindako
obrak eraisteko kostuak balio justutik deskontatu-
ko dira.
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2. Kaltetutako errealitate fisikoa lehengora tzea
agindu baldin bada eta susta tzaileari horretarako
emandako epea lehengora tze lanak egin gabe
amai tzen bada, Administrazioak ahalmena izanen
du lur horiek desjabe tzeko, eta ez da bidezko iza-
nen legez kontrako obra edo egin tzak balora tzea.
Kasu horretan, balio justutik deskontatuko dira,
batetik, dagokion zehapenaren zenbatekoa, eta
bestetik, lurra lehengo egoerara ekar tzeko gas-
tuak.

Desjabe tze-espedientea administrazio ebaz-
pen baten bidez hasiko da, eta horrek berarekin
ekarriko du desjabe tzearen gizarte interesaren eta
lurrak okupatu beharraren adierazpena. Ebazpen
hori erregistroaren arabera lurren titularra denari
eta interesdunei igorriko zaie, hamabost eguneko
epean egoki irudi tzen zaiena alega tzeko. Epe hori
amaiturik, desjabetu aurreko aktak egiteko deia
eginen da eta nahitaezko desjabe tzei buruzko
legedian ezarritako moduan segituko da prozedu-
ra.

210. artikulua. Antolamenduz kanpokoen tzako
araubidea bete beharra.

Legeen arabera, hirigin tza arloko arau-hauste
larri edo oso larri tzat hartu diren jarduketen ondo-
rioz egindako eraikin eta instalazioak zeha tzeko
epea preskribituta baldin badago, aipatu eraikin-
instalazioak antolamendutik kanpoko eraikun tza
eta erabileretarako ezarritako araubidearen
menpe geldituko dira, eta segurtasun eta higiene-
rako gu txieneko obrak baino ezin izanen dira egin
haietan, baina inola ere ez sendo tzekoak, balioa
handi tzekoak edo moderniza tzekoak.

211. artikulua. Beste araubide ba tzuk bete
beharra.

Atal honetan xedatutakoak ez du galarazten
bidezko diren zehapenak ezar tzea, ez eta agintari
eskudunei dagozkien ahalmenak erabil tzea ere,
eraiki tzeko eta lurzorua erabil tzeko zenbait jardu-
ketatarako baimena edo kon tzesioa emateko
berariazko araubidearen arabera.

III. KAPITULUA
Zehapen araubidea

1. ATALA
Arau-hausteak

212. artikulua. Hirigin tzako arau-hausteen
definizioa.

1. Hirigin tza-planeamenduan eta legedian bil -
tzen diren aginduak urra tzen dituzten egin tza eta
ez-egiteak hirigin tza arloko arau-hauste tzat hartu-

ko dira eta foru lege honetan ezarritakoaren ara-
bera tipifikatu eta zehatuko dira.

2. Hirigin tza arloko arau-hauste guztiek eran -
tzuleei zehapena jar tzea ekarriko dute. Horrekin
batera, eran tzuleek kalteak konpondu beharko
dituzte, eta eragindako galerengatik dagozkien
kalte-ordainak ordaindu.

3. Administrazioak ezin izanen du inola ere
hau tsitako hirigin tza-antolamendua lehengora -
tzeko eta ukituriko ondasunak legez kontrako ego-
eraren aurreko egoerara ekar tzeko behar diren
neurriak hartu gabe u tzi.

213. artikulua. Per tsona eran tzuleak.

1. Hirigin tzako lizen tziarik edo exekuzio agin-
durik gabe edo bertan adierazten dena bete gabe
exekuta tzen diren obra eta gainerako lurzoru-era-
bileren eran tzuleak susta tzailea, obren enpresa-
burua eta obren teknikari-zuzendaria izanen dira,
horiek hirugarrenei erreklama tzeko duten aukera-
bidea deusetan galarazi gabe.

2. Beren baitan hirigin tza arloko arau-hauste
larri edo oso larri bat nabarmenki jaso tzen duten
lizen tzien babesean egiten diren obretan, eran -
tzulea lizen tzia eman zuena izanen da, deusetan
galarazi gabe, aginduzko  txostenak emateko
orduan, kasuaren legezkontrakotasunaz oharrara-
zi ez duenaren eran tzukizuna.

Kasu horretan, toki entitateak l izen tzia
duesezta tzeari ekin beharko dio eta litezkeen
eran tzukizunak eska di tzake. Horrek ez du galara-
ziko, hala ere, ofizioz edo interesdunak edo akzio
publikoaren jarduleak eskatuta, bidezko den eran -
tzukizuna ere eska tzea.

3. Arau-hausteen eran tzukizunak finka tzeari
begira, susta tzaile tzat hartuko da, orobat, arau-
haustea zein lurretan egin den, hango jabea, bal-
din eta jabe hori legez kontra egin diren obren
jakitun izan baldin bada. Legearen kontrako
hirigin tza-lurzatiketetan, halaber, eran tzule tzat
hartuko dira jatorrizko lurren jabeak eta bitarteko
gisa ari tzen diren agenteak.

4. Per tsona juridikoak haien organo edo agen-
teek egiten dituzten arau-hausteengatik zehatuko
dira. Hortaz, hau tsitako hirigin tza-ordena konpon -
tzeko neurrien kostua beren gain hartuko dute,
deusetan galarazi gabe hirugarrenei eragindako
kalte eta galerengatik ordaindu beharrekoak.

5. Hirigin tza arloko arau-hauste baten ondorioz
kalteak edo galerak dituztenek edozein eran tzuleri
eska tzen ahalko diote haiek konpon tzea eta
bidezko kalte-ordainak ematea, solidarioki.
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214. artikulua. Arau-hauste arinak.

Hauek dira arau-hauste arinak:

1. Hirigin tzako lurzatiketak lizen tziarik gabe
edo kasuan kasuko birzatiketa-proiektua behin
betiko one tsi gabe egitea, betiere planeamenduan
ezarritakoa ez bada urra tzen.

2. Landa-lurzatiketak lizen tziarik gabe egitea.

3. Osasun, higiene eta estetikari buruz ezar -
tzen diren neurriak, edo eraikingin tzari buruzko
ordenan tzetan zein urbanizazio proiektuan ezar -
tzen direnak ez bete tzea.

4. Obrak urbanizazio proiekturik izan gabe egi-
tea, horrelako bat onestea aginduzkoa den kasue-
tan.

5. Urbanizazio- eta eraikun tza-obrak eta insta-
lazioak kon tserbatu, zaindu eta konpon tzeko
beharra ez bete tzea.

6. Zuhai tz-masa, baso, zuhaizti edo parke bat
osa tzen duten zuhai tzak moztu edo bota tzea,
baita ale bakarrak ere, haien ezaugarri berariazko-
engatik botanikaren edo ingurumenaren aldetik
interes berezia baldin badute, betiere lizen tziarik
gabe egiten bada.

7. Kartelak jar tzea eran tzukizunpeko adieraz-
pena edo komunikazioa aurkeztu gabe. Isuna
tokiaren, tamainaren eta ingurune fisikoan duen
eraginaren arabera mailakatuko da. Hortaz, larria-
goak izanen dira mul tzo historiko-artistikoetan,
naturaguneetan edo berdeguneetan jar tzen diren
kartelen kasuan. Zehapena gorabehera, udalak
kartelak ken tzeko agindua emanen dio haien titu-
larrari edo eran tzuleari, eta hura ezezaguna bada
edo eskaera egiten denetik berrogeita zor tzi
orduan ken tzen ez baditu, udalak berak kenduko
ditu, eran tzulearen kontura.

8. E txe mugigarriak edo an tzeko instalazioak
jar tzea edo finka tzea lizen tziarik edo baimenik
izan gabe, aldi baterakoak edo finkoak, legeztatu
ezin daitezkeenak.

9. Finkak ixtea eran tzukizunpeko adierazpena
edo komunikazioa aurkeztu gabe, intereseko ibil-
bideetan barna ibil tzea oztopa tzen ez bada.

10. Hirigin tza-planetan edo lurraldea antola -
tzeko tresnetan bildutako determinazioak urra tzea,
arau-haustea, legez, larriagoen artean sailkaturik
ez badago.

11. Foru lege honetan ezarritako jardueraren
bat baimen, lizen tzia, eran tzukizunpeko adieraz-
pen edo exekuzio agindurik gabe egitea, edo
horietan ezar tzen diren determinazioak urratuz.

12. Hornidura-enpresek foru lege honen 197.3
eta 208.2 artikuluetan ezarritako beharrak ez bete -
tzea.

13. Administrazio publiko jarduleen fun -
tzionarioei, hirigin tza arloko legedia bete tzen dela
zain tzearren, dagozkien eginkizunak trabatu, a -
tzeratu edo galarazteko egin tza edo ez-egiteak.

14. Hirigin tza- eta arkitektura-oztopoak ken -
tzeko neurriak ez bete tzea.

15. Obretarako material edo baliabideak ez
ken tzea Administrazioak ezar tzen duen epean.

16. Ekimen partikularreko hirigin tza-jarduketen
inguruko publizitatea egitea, haien planeamendu
berariazkoa oraindik one tsi gabe baldin badago
edo publizitate hori planeamenduaren determina-
zioen kontra egiten bada.

215. artikulua. Arau-hauste larriak.

Hauek dira arau-hauste larriak:

1. Hiri lurzoruan edo lurzoru urbanizagarrian
planeamenduaren kontrako hirigin tza-lurzatiketak
egitea.

2. Indarreko plan par tzialik ez duten lurzoru
urbanizagarrietan hirigin tza-lurzatiketak egitea,
salbu eta udal plan orokorrak lurzoru mota horre-
tarako xehetasun-arauetan aurreikusten baldin
baditu.

3. Lurzoru urbanizaezinetan hirigin tza-
lurzatiketak egitea.

4. Tokian tokiko lurzoruari dagokion erabilera-
ren kontrako egin tzak egitea, eraikun tzari lotuak
izan ala ez, betiere arau-hauste hori larriagoen
sailean ez badago. Lurzoru urbanizaezinetan,
indarra duen legediak baimen tzen ez dituen obra
edo erabilera guztiak kasuan kasuko erabileraren
kontrakoak direla ulertuko da, baimengarriak bal-
din badira ere.

5. Planak onesten duen eraikigarritasun maila
gaindi tzea, hala eraiki tzen den azalerari dagokio-
nez, nola bolumenari.

6. Planak onesten ez dituen sotoak, erdi-soto-
ak, atikoak eta behegainak eraiki tzea, edozein
erabilera ematen bazaie ere.

7. Planak finka tzen duen altuera gaindi tzea,
betiere horrekin batera gaindi tzen ez bada bai-
menduriko bolumen edo azalera eraikia.

8. Antolamendutik kanpoko tzat kalifikaturiko
eraikinetan sendo tzeko, moderniza tzeko edo
desjabe tzearen balioa handi tzeko obrak egitea.
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9. Gu txieneko azalera eraikigarritik beherako
lurzatietan eraiki tzea.

10. Eraikinen artean edo bide publikoekin,
espazio libreekin eta mugekin errespetatu beha-
rreko tarteei buruz legediak edo planeamenduak
ezar tzen duena ez bete tzea.

11. Eraikin mul tzo artistiko-historiko, arkeologi-
ko, tipiko edo tradizional baten parte diren tokietan
edo haien ondo-ondoan eraiki tzea, baldin eta
dagozkien babes-arau juridikoak hau tsi eta mul -
tzoaren harmonia urra tzen badute, edo ezaugarri
horiek dituen garran tzi edo kalitate handiko eraikin
bati dagokionez eragin bera sor tzen badute.

12. Urbanizazio- eta eraikun tza-obrak eta ins-
talazioak kon tserbatu, zaindu eta konpon tzeko
beharra ez bete tzea, dagozkion eginkizunen u -
tzikeria edo narriadura maila nabarmena baldin
bada.

13. Foru lege honek debeka tzen duen edo
baimen tzen ez duen jardueraren bat egitea, legez-
tagarriak ez badira.

14. Susta tzaileek planeamenduan edo foru
lege honetan ezarritako exekuzio epeak ez bete -
tzea, haiei ego tzi beharreko arrazoiengatik.

15. Eragile urbaniza tzaileak hirigin tza-hi -
tzarmenean hi tzartutako betebeharrak ez bete -
tzea, salbu eta kaltea  txikia izan dela egiazta tzen
bada.

16. Kudeaketa arloko ez-bete tzeak, salbu eta
Aministrazioaren lehenbiziko errekerimenduaren
ondoren konpon tzen baldin badira, kasu horretan
arau-hauste arin tzat hartuko baitira.

17. Jabeek planean edo, bestela, foru lege
honetan eraikun tza-lizen tzia eskura tzeko ezarrita-
ko epeak ez bete tzea, haiei ego tzi beharreko arra-
zoiengatik.

18. Finkak ixtea eran tzukizunpeko adierazpena
edo komunikazioa aurkeztu gabe, intereseko ibil-
bideetan barna ibil tzea traba tzen edo oztopa tzen
ez bada.

19. Udal lizen tzietan baimendurikoa bertan
zehazten diren epeetan ez exekuta tzea.

20. Obrak hirurogeita hamabi orduko epean ez
geldiaraztea, Administrazioak horretarako igorrita-
ko errekerimendua jaso tzen denetik zenba tzen
hasita.

Hiru errekerimenduri muzin eginez gero, zeha-
penaren maila gorena ezarriko da. Laugarren
errekerimendua egin behar izanez gero, Fiskal -
tzari desobedien tziazko jokabidearen berri ema-

nen zaio, jokabide hori delitu tzat har badaiteke
ere.

21. Obrak kasuan kasuko garapen planeamen-
dua izan gabe edo beharrezkoak diren kudeaketa-
tresnak behin betiko one tsiak izan gabe buru tzea.

22. Osasun, higiene eta estetikari buruz ezar -
tzen diren neurriak edo eraikingin tzari eta urbani-
zazioari buruzko ordenan tzetan zein urbanizazio
proiektuan ezar tzen direnak ez bete tzea, horren
ondorioz galeraren bat sor tzen bada edo eraikina-
ren, eraikun tzaren, instalazioaren edo zerbi -
tzuaren erabileraren normaltasuna edo erabil -
tzaileen osasuna arriskutan jar tzen baldin bada.

23. Foru lege honen 117.4. artikuluan xedatu
den lehengora tzeko betebeharra behin eta berriz
ez bete tzea.

216. artikulua. Arau-hauste oso larriak.

Hauek dira arau-hauste oso larriak:

1. Hiri lurzoruan edo lurzoru urbanizagarrian
planeamenduaren kontrako hirigin tza-lurzatiketak
egitea, jabari publikoko lurrak, gizarte- eta komuni-
tate-ekipamendurako lurrak edo sistema orokor,
berdegune edo espazio libreetarakoak uki tzen bal-
din badira.

2. Babestu beharreko lurzoru urbanizaezinetan
hirigin tza-lurzatiketak egitea.

3. Lurzoruaren erabilerari eta eraikingin tzari
buruzko arauak ez bete tzea, arau-hauste horretan
sistema orokorrak, jabari publikoko lurrak, bide-
sarea, berdeguneak, parkeak eta lorategi publiko-
ak, josteta eta aisialdirako kirol guneak, komunita-
te-ekipamendurako lurrak, babestu beharreko
lurzoru urbanizaezina edo ondare historikoaren
gaineko legediak babesten dituen ondasunak uki -
tzen badira.

217. artikulua. Babestutako eraikun tzak erais-
tea.

Balio monumental, historiko, artistiko, arkeolo-
giko, kultural, tipiko edo tradizionala dela eta,
babes berezia duten eraikinak, eraikun tzak edo
instalazioak oso-osorik edo partez erai tsi, zelaitu
edo bota tzea ondare historikoaren gaineko lege-
diari jarraikiz zehatuko da.

2. ATALA
Zehapenak, eta haiek aplika tzeko arauak

218. artikulua. Zehapenak.

1. Arau-hausteak honela zehatuko dira:

a) Arau-hauste arinei 300 eta 6.000 euro bitar-
teko isuna dagokie.
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b) Arau-hauste larriei 6.000 eta 60.000 euro
bitarteko isuna dagokie.

c) Arau-hauste oso larriei 60.000 eta 300.000
euro bitarteko isuna dagokie.

2. Hirigin tzako arau-hauste baten ondorioz
jaso tzen den etekina dagokion zehapena baino
handiagoa baldin bada, isuna lorturiko etekin eko-
nomikoa adinakoa izan arte handituko da.

3. Hirigin tzako zehapenak eta her tsapen-
isunak ezar tzearen ondorioz lortutako diru-sarre-
rak, borondatezko aldian nahiz exekuzio bidean
kobratutakoak, erabiliko dira lurzoruaren ondare
publikoak zaindu, kudeatu eta manten tzeko, bai
eta kaltetutako errealitate fisikoa lehengora tzeko
aginduen nahitaezko exekuziorako ere.

219. artikulua. Zehapenen mailaketa.

1. Egin tzan inguruabar astungarriren bat izan
baldin bada, beti, zehapenaren mailarik handiena
ezarriko da.

2. Egin tzan inguruabar aringarriren bat izan
baldin bada, zehapenaren mailarik  txikiena ezarri-
ko da.

3. Inguruabar astungarri eta aringarriak batera
gerta tzen direnean, zehapena kalkula tzeari begi-
ra, biak zen tzuz konpen tsatuko dira, ba tzuen eta
besteen balioa mailakatuz.

4. Inguruabar aringarri edo astungarririk ez
badago, Administrazioak zehapenaren maila ertai-
na ezarriko du.

220. artikulua. Eran tzukizunean eragiten
duten inguruabar astungarri, aringarri eta salbues-
leak.

1. Honako hauek dira hirigin tza arloko arau-
hauste baten errudunen eran tzukizuna larriago -
tzeko inguruabarrak:

a) Arau-haustea egiteko, ofizio edo kargu
publiko baten titularra izateaz balia tzea, salbu eta
arau-hauste tzat har tzen den egin tza, preseski,
kargu edo ofizioari berez dagozkion fun tzionario-
eginkizunak bete tzean gertatu bada.

b) Hirigin tzako legedia bete tzeaz ardura tzen
den fun tzionario publikoaren edo agintari tzaren
aurka indarkeria edo koakzioko beste edozein
jokabide edo eroskeria erabil tzea.

c) Hirigin tzako legedia bete tzeaz ardura tzen
den fun tzionario publikoaren edo agintari tzaren
aginduak bete tzeari jarki tzea, edo oker bete tzea.

d) Kasuko arau-haustea jarduketa ustez
legezta tzen duten egitateak aldatuz egitea, edo

jarduketaren legezkotasuna froga tzen duten agi-
riak fal tsutuz.

e) Kasuko arau-haustea behar publiko larri bat
edo ukiturik dauden partikularren behar larri bat
aprobe txatuz edo norberaren probe txurako erabi-
liz egitea.

f) Arau-hauslea berregilea izatea. Berregin tza
deklaratuko da, aurretik arau-hauste bat egin eta
zehapena jarrita, hura jakinarazi eta hurrengo lau
urteetan mota bereko beste arau-hauste bat egi-
ten baldin bada. Horrelako kasuetan ezinbestekoa
izanen da zehapen ebazpena irmoa izatea.

2. Honako hauek dira hirigin tza arloko arau-
hauste baten errudunen eran tzukizuna arin tzeko
inguruabarrak:

a) Arau-haustea ekarri duen jokabideak ukituri-
ko interes publiko edo pribatuei kalte larririk eragi-
teko asmorik ez izatea.

b) Agintari tzako agentearen ikuskapenaren eta
ohartarazpenaren ondoren, obrak borodantez gel-
diaraztea edo lurzoruaren erabilera edo jarduera
hori bertan behera uztea.

c) Zehapen ekin tzen aurretik, eragindako kal-
tea eran tzuleak gu txi tzea, edo kaltetutako erreali-
tate fisikoa lehengora ekar tzea oso-osorik zehape-
na jarri aurretik.

3. Honako hauek dira errudunen eran tzukizuna
arin tzeko edo larriago tzeko inguruabarrak,
kasuan-kasuan:

a) Jarduketaren gorabeherei buruzko ezaupide
teknikoak norainokoak diren, eran tzulearen lanbi-
dearen edo ohiko jardueraren arabera.

b) Arau-haustetik lortutako onura norainokoa
den, edo kasua bada, arau-haustetik etor litekeen
onura ekonomikoa batere kontuan hartu gabe
jokatu izana.

c) Eragindako kaltearen tamaina fisikoa norai-
nokoa den.

d) Lurra lehengo egoerara eramateko dagoen
zailtasun fisikoa zenbaterainokoa den.

4. Hirigin tza arloko arau-hauste baten eran -
tzuleak, zeha tzeko eta legezkotasuna babesteko
jarduketak hasi aurretik, kaltetutako errealitate fisi-
koa lehengoratu eta eragindako kalteak konpon -
tzen baditu, arau-hauste arinengantik legokiokeen
eran tzukizunaz salbue tsiko da. Arau-haustea
larria edo oso larria denean, salbue tsita geldi lite-
ke, gainerako inguruabarren arabera.
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221. artikulua. Zehapenen murrizketa.

1. Legeztagarriak diren jardueren, eraikun tzen
eta erabileren ondoriozko arau-hausteetan, isuna
%30 murriztuko da honako baldin tza hauek bete -
tzen baldin badira:

a) Isunaren gainerako zatia hilabeteko epean
ordain tzea, gehienez, zehapena jakinarazten
denetik hasita.

b) Arau-hausleak ida tziz adieraztea ezarri
zaion zehapenarekin ados dagoela, eta, espresu-
ki, dagokion epean inpugnazio biderik ez duela
erabiliko.

c) Arau-hausleak hi tz ematea Administrazioak
ezar tzen duen epean zehatutako jarduketa legez-
tatuko duela, eta, hi tz horren berme gisa, kasuko
obra edo jarduketen %50eko fidan tza jar tzea.

2. Legeztatu ezin diren jardueren, eraikun tzen
eta erabileren ondoriozko arau-hausteetan, isuna
%50 murriztuko da honako baldin tza hauek bete -
tzen baldin badira:

a) Isunaren gainerako zatia hilabeteko epean
ordain tzea, gehienez, zehapena jakinarazten
denetik hasita.

b) Arau-hausleak ida tziz adieraztea ezarri
zaion zehapenarekin ados dagoela, eta, espresu-
ki, dagokion epean inpugnazio biderik ez duela
erabiliko.

c) Arau-hausleak hi tz ematea eragindako kal-
tea Administrazioak ezar tzen duen epean lehen-
gora ekarriko duela, eta, hi tz horren berme gisa,
kasuko obra edo jarduketen zenbatekoaren
%100eko abala aurkeztea.

222. artikulua. Arau-hauste independenteak
edo lotura dutenak, eta delitua edo falta dakarten
arau-hausteak.

1. Hirigin tza arloko arau-hauste bat baino
gehiago duten eran tzuleei, egindako arau-hauste
bakoi tzeko zehapen bat jarriko zaie, salbu eta
arau-hausteen artean kausa-efektuko harremana
baldin badago, orduan zehapen bakarra jarriko
baita, ho ts, lortu nahi zen azken helburuko jardu-
ketei dagokien zehapenaren zenbatekorik handie-
na.

2. Delitu edo hu tsegite zan tzurik baldin bada-
go, zehapena jar tzeko eskumena duen organoak
Fiskal tzari jakinaraziko dio, eta zehapen prozedu-
ra eten eginen da, harik eta agintari tza judizialak
erabakia eman arte. Zehapen penala baldin bada-
go, administrazio zehapenik ez da jarriko, baina
hirigin tza arloko legezkotasuna eta kaltetutako

errealitate fisikoa lehengora tzeko neurriak hartu
beharko dira.

3. ATALA
Eskumenak, prozedura eta preskripzioa

223. artikulua. Eskumenak.

1. Zeha tzeko ahalmena, toki administrazioari
buruzko legediaren arabera, hirigin tzaren inguruko
diziplina arloan eskumena duten toki entitateei
dagokie.

2. Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuari
ere zehapen ahalmena aitor tzen zaio, zehazki,
lege honetan aipatutako baimenak izan gabe lur-
zoru urbanizaezinen sailean dauden lurretan egi-
ten diren arau-hausteen kasuetarako. Nolanahi
ere, ezin izanen du esku hartu udalak dagokion
zehapen espedientea tramitatu duenean.

224. artikulua. Zehapen prozedura.

1. Foru lege honetan azal tzen diren arau-haus-
teen zehapenak instruitu eta jar tzeko, erregela-
menduz ezarriko den zehapen prozedura adminis-
tratiboari jarraikiko zaio.

2. Zehapen prozedurak ebazteko epea sei hila-
betekoa izanen da gehienez, zehapen espedien-
tea ireki tzeko ebazpena ematen den egunetik
hasita. Epe hori sei hilabete luza tzen ahalko da,
gehienez, prozedura hasteko eskumena duen
organoak hala erabakita, instruktoreak eskatuta.
Epea luza tzeko egin tza horren aurka ezin da
inolako errekur tsorik jarri.

3. Espedientea ebazteko gehieneko epean
ebazpenik ematen ez bada, prozedura iraungi
dela ulertuko da eta jarduketa guztiak ar txibatuko
dira. Arau-haustea preskribitu gabe badago, beste
zehapen prozedura bat hasten ahalko da, baina
beste instruktore bat izendatuta.

225. artikulua. Arau-hauste eta zehapenen
preskripzioa.

1. Hirigin tza arloko arau-hauste oso larriak
arau-haustea egiten denetik hamar urtera preskri-
bituko dira, larriak zor tzi urtera, eta arinak lau urte-
ra. Arau-haustea noiz egin zen jakiterik ez bada-
go, arau-haustea ekarri duen jokaera ezagu tzeko
kanpoko zan tzu fisikoak ager tzeagatik zehapen
prozedura has zitekeen egunetik aurrera kontatu-
ko da.

2. Etengabeko jokabide baten ondoriozko
arau-hausteetan, preskripzio-epea konta tzeko
hasierako eguna jarduera bukatu zenekoa izanen
da, edo arau-haustea gauza tzea eragin duen
azken egin tzarena.
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3. Legez kontrako lurzatiketa-egin tzak, betiere,
etengabeko arau-hauste tzat hartuko dira.

4. Eraikun tza-obren inguruko arau-hausteen
preskripzioaren ondorioetarako, epea obrak era-
bat bukatuak daudenean zenba tzen hasiko da.

5. Arau-hauste oso larriengatik jarritako zeha-
penak lau urtera preskribituko dira, arau-hauste
larriengatik jarritakoak bi urtera, eta arau-hauste
arinengatik jarritakoak sei hilabetera.

6. Aurreko apartatuetan ezarritakoa gorabehe-
ra, hirigin tza arloko arau-hauste tzat har daitezke-
en jarduerak baimen tzen dituen administrazio
egin tzaren bat baldin badago, preskripzio-epea
administrazio egin tza horiek deusezta tzen direne-
tik aurrera kontatuko da.

VI. TITULUA
Lurzoruaren merkatuan esku har tzeko tresnak

I. KAPITULUA
Lurzoru-ondare publikoak

1. ATALA
Udalen lurzoru-ondareak

226. artikulua. Kon tzeptua.

Udalen lurzoru-ondarea udal titulartasuna
duten gainerako ondasunetatik bereizitako ondare
bat da, lurren merkatua arau tzeko, ekimen publi-
koko jarduketetarako lurzoru-erreserbak lor tzeko
eta planeamendua gauza tzeko xedeak bete tzeari
lotua.

227. artikulua. Ondareko ondasunak.

1. Udal guztietan, honako ondasun hauek osa-
tutuko dute, automatikoki, udalaren lurzoru-onda-
rea: lagapenen ondorioz lortutako ondasunak
(lurretan zein eskudirutan eskuratuak), edozein
motatako hirigin tza-desjabe tzeren ondorioz esku-
ratutakoak eta, halaber, foru lege honen arabera
lehentasunez erosi eta a tzera eskura tzeko eskubi-
dea erabil tzetik etorritakoak.

2. Udalek, gainera, hirigin tza-planeamenduak
hiri lurzoru edo urbanizagarri gisa sailka tzen dituz-
ten ondare-ondasunak sar tzen ahalko dituzte
beren lurzoru-ondare publikoan, betiere haien titu-
larra den toki entitateko osoko bilkurak hala
erabaki tzen badu.

3. Bost mila biztanletik gorako udalek, bestal-
de, xede horretarako eskura tzen dituzten lurrak
sartu beharko dituzte beren lurzoru-ondare publi-
koan, hurrengo artikuluetan xedatutakoari jarrai-
kiz.

228. artikulua. Lurrak desjabe tzea udalaren
lurzoru-ondarean sar tzeko.

Udalek behar diren hiri-lur urbanizagarriak edo
urbanizaezinak desjabe tzen ahal dituzte udalaren
lurzoru-ondarean sar tzeko, betiere planeamen-
duan sarturik badaude.

229. artikulua. Lurzoru erreserbak.

1. Udal plan orokorretan, eros litezkeen lurren
erreserbak ezar tzen ahal dira gorde beharreko lur-
zoru urbanizaezin gisa sailkaturiko lurretan, lurzo-
ru-ondare publikoan sar tzeko. Halaber, horrelako-
rik ez bada edo aski ez bada, udalek exekuzio
unitateak mugatuz ezar tzen ahal dituzte erreserba
horiek.

2. Lurzoru erreserba horiek ezarri edo muga -
tzeak berekin dakar onura publikoaren eta desja-
betu beharraren deklarazioa egitea desjabe -
tzearen ondorioetarako.

230. artikulua. Xedea.

1. Udalen lurzoru-ondareko ondasunak, hirigin -
tza- eta eraikun tza-prozesura sartuz gero, nolabai-
teko babes publikoko araubideren bati lotutako e -
txebizi tzak eraiki tzeko edo gizarte intereseko
beste xede ba tzuetarako erabiliko dira.

2. Lurrak besteren tzearen bidez eta Adminis-
trazioari zegokion aprobe txamendua eskudirutara
bihur tzearen ondorioz lorturiko diru-sarrerak uda-
laren lurzoru-ondarea zaindu eta heda tzeko erabi-
liko dira, edo honako xede hauetarako:

a) Urbanizazio obrak.

b) Sistema orokorrak eskuratu eta exekuta -
tzea.

c) Ekipamendu kolektiboak edo udal erabilera
publikoko beste instalazio ba tzuk eraiki tzea, baldin
eta administrazio publikoek edo beren sozietate
instrumentalek sustatuak badira.

d) Ekimen publikoko eragiketak, hala eraikinak
birgai tzekoak nola hiri-berronera tze eta -berrikun -
tzakoak, bai eta ekimen pribatuari xede berarekin
lagun tzak ematea ere.

e) Ordezko bizitokia emateko eta e txera i tzul -
tzeko gastuak.

f) Eraikinak erostea edo/eta birgai tzea babes-
tutako e txebizi tzak edo ekipamendu publikoak egi-
teko.

231. artikulua. Kudeaketa.

1. Udalen lurzoru-ondareko lurren urbaniza-
zioari eta eraikun tzari dagokienez, udalek zuzene-
an egiten ahalko dituzte lan horiek, edo kasu
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bakoi tzerako kudeaketa-modalitate egokiena era-
biliz, deusetan ukatu gabe lurrak besterendu edo
laga tzea hurrengo apartatuan ezar tzen denari
jarraikiz.

2. Udalen lurzoru-ondarea osa tzen duten
ondasunak honela eskualda daitezke:

a) Lehiaketa edo enkante bidez besterenduz.
Besteren tzeko prozedura arruntak lehiaketa edo
enkantea izanen dira. Hala ere, ondasunen erabi-
lera merkatari tza-jarduera edo e txebizi tza libreak
eraiki tzea denean, besteren tzea enkante publikoa-
ren bidez eginen da. Ahal dela, enkante publikoa-
ren prozedura aplikatuko da, orobat, ondasunei
industria-erabilera ematen zaienean.

Enkante publikoaren bidezko besteren tzeetan,
hasierako prezioa gu txienez hirigin tza-balioa iza-
nen da, eta horri gehituko zaizkio planeamendua-
ren, urbanizazioaren eta kudeaketaren ondoriozko
kostu propor tzionalak eta egoki tzeko beharrezko-
ak diren jarduketa administratibo eta materialetatik
erator tzen diren guztiak, eraiki zen urtetik iragan-
dako urteen arabera dagokion balio-galera kendu-
ta; teknikari aditu baten balorazioaren bitartez ere
egiten ahalko da.

Enkante horretan ondasuna eslei tzen ez bada
edo lehiaketa hu tsik geldi tzen bada, salbuespe-
nez, zuzenean besteren tzen ahalko da, baldin eta
baldin tza berdinetan egiten bada eta prezioa ez
baldin bada lizitazioan ezarritakoa baino  txikiagoa.

b) Irabazi-asmorik gabeko lagun tza- edo gizar-
te-entitateei nahiz sindikatuei zuzenean besteren-
duz, lurren balioa baino  txikiagokoa ez den pre-
zioan, baldin eta babes publikoko araubideren bati
loturiko e txebizi tzak susta tzen badituzte eta susta-
pena bideragarria dela berma tzeko moduko eskar-
mentua eta bitartekoak dituztela froga tzen badute.

c) Haien ente instrumentalei edo beste admi-
nistrazio publiko ba tzuei egindako lagapenaren
bidez. Udalek beste administrazio publiko, erakun-
de publiko edo haien ente instrumentalei zuzene-
an, eta are dohainik ere, eskualda tzen ahal dizkie-
te sustapen publikoko e txebizi tzak eraiki tzeko
lurrak, baita ekipamendu komunitarioa edo erabi-
lera publiko nahiz gizarte intereseko instalazioak
eraiki tzekoak ere.

232. artikulua. Kontrola.

1. Udalaren lurzoru-ondarea toki entitatearen
gainerako ondasunetatik bereizirik kudeatuko da,
eta horretarako, entitate horrek bere ondasunen
inbentarioan haren izaera lotua eta bereizia adie-
raziko ditu.

2. Halaber, udalaren ondarearen erregistro bat
sortuko du udalak, eta bertan jasoko da sar tzen
diren lurren edo diruaren berri, eta baita 230. arti-
kuluan ezarritako xedeetarako justifikaturiko irtee-
ren berri ere.

3. Kontabilitatearen ondorioetarako, udalaren
lurzoru-ondarearen administrazio titularrak, bai eta
haren kudeaketa esleituta duten entitateek ere,
berariaz eta bereizita dokumentatu behar dituzte
ondarea osa tzen duten ondasunak, bai eta haien
ondare-mugimendua, besteren tzeak eta amaiera-
ko destinoa ere; horretarako, kontabilitate eta
aurrekontu publikoetako teknikak erabiliko dituzte.

2. ATALA
Lurzoru Publikoaren Foru Bankua

233. artikulua. Kon tzeptua.

1. Nafarroako Foru Komunitateko Administra-
zioak, lurzoruaren merkatuan esku-har tzea helbu-
ru, bere lurzoru-ondarea eratu, mantendu eta
kudeatuko du, eta ondare horri Lurzoru Publikoa-
ren Foru Bankua deituko zaio. Lurzoru Publikoa-
ren Foru Bankua ondare bereizi bat izanen da
Nafarroaren Ondarearen barrenean.

2. Horrez gain, udalekin eta lurralde izaerarik
nahiz izaera instrumentalik ez duten beste entitate
publiko ba tzuekin elkarlanean ari tzen ahalko da
lurrak edo bestelako ondasun higiezinak xede
bererako eskuratu edo erabili ahal izateko.

234. artikulua. Ondareko ondasunak.

Nafarroako Foru Komunitateko Administra-
zioak aurreko artikuluan adierazitako helbururako
eskura tzen dituen lurrek eta Nafarroako ondarea
osa tzen duten eta Lurzoru Publikoaren Foru Ban-
kuari a txiki tzen zaizkion ondare-ondasunek osatu-
ko dute Lurzoru Publikoaren Foru Bankua.

Horiez gain, Lurzoru Publikoaren Foru Ban-
kuan sartuko dira, orobat, titulartasun publikoko
edo gizarte integraziorako e txebizi tzak eraiki tzeko
udalez gaindiko zuzkiduretarako lagapena dela
medio eskura tzen diren lurrak.

Lurzoru Publikoaren Foru Bankuaren parte iza-
nen dira ondare hori osa tzen duten ondasunen
kudeaketaren eta besteren tzearen bidez lor tzen
diren diru-sarrerak.

235. artikulua. Sar tzeko moduak.

1. Foru Administrazioak, lurrak eta bestelako
ondasun higiezinak eskura tzeko, legeak ezarritako
edozein formula erabil tzen ahal du, eta baita
desjabe tzea ere.
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2. Foru Administrazioak lurzoru-erreserbak ere
ezar tzen ahal ditu lurzoru urbanizaezinean Lurzo-
ru Publikoaren Foru Bankua eratu edo handi tzeko,
foru lege honetan jasotako bideak erabiliz, eta
bereziki lurralde-planeamenduko tresnez baliatuz.

236. artikulua. Xedea.

1. Lurzoru Publikoaren Foru Bankua osa tzen
duten ondasunak babes publikoko araubideren
bati loturiko e txebizi tzak eraiki tzeko erabili behar-
ko dira, edo gizarte intereseko beste helburu ba -
tzuetarako.

2. Foru lege honen 55.6 artikuluan ezarritako
udalez gaindiko zuzkidura gisa Lurzoru Publikoa-
ren Foru Bankuan sar tzen diren ondasunak titular-
tasun publikoko edo gizarte integrazioarako e -
txebizi tzak eraiki tzeko baizik ez dira erabiliko,
deusetan ukatu gabe haiek kudea tzea hurrengo
artikuluko 1. apartatuan ezarritako moduetakoren
baten bidez.

3. Lurzoru Publikoaren Foru Bankuko gainera-
ko lursailen eta gainerako ondasun higiezinen
besteren tzeen, lagapenen edo kudeaketaren
bidez lortutako diru-sarrerak, nagusiki, haren kon -
tserbaziorako, kudeaketarako eta zabalpenerako
erabiliko dira, eta ulertuko da honako kon tzeptu
hauek ere sartuta daudela, betiere kapital-gastu
gisa sailka tzen baldin badira:

a) Kon tserbaziorako behar diren gastuak.

b) Lursailek orubearen izaera har tzeko behar
diren gastuak.

c) Planeamenduko eta hirigin tza-kudeaketako
tresnak presta tzeko gastuak, bai eta foru lege
honen 139. artikuluan aipatutako gastuak ere.

4. Aurreko apartatuan adierazitako diru-sarre-
rak honako xede hauetarako ere erabil tzen ahalko
dira, modu justifikatuan:

a) Eraikinak erostea edo/eta birgai tzea babes-
tutako e txebizi tzak edo ekipamendu publikoa egi-
teko.

b) Ekimen publikoko eragiketak, hala eraikinak
birgai tzekoak nola hiri-berronera tze eta -berrikun -
tzakoak, bai eta ekimen pribatuari xede berarekin
lagun tzak ematea ere.

5. Bereziki, udalez gaindiko zuzkiduratik heldu
diren ondasunak besteren tzen ahalko dira, hona-
ko baldin tza hauek bete tzen baldin badira:

a) Besteren tzea lehia publikoan gerta tzea.

b) Lurren destinoa nolabaiteko babes publiko-
ko edo gizarte-integraziorako araubidea duten e -
txebizi tzak eraiki tzea izaten jarrai tzea.

c) Besteren tzearen bidezko diru-sarrera erabil -
tzea Lurzoru Publikoaren Foru Bankua manten -
tzeko, zabal tzeko edo eraiki tzeko, edo hiria
berronera tzeko edo berri tzeko eragiketak susta -
tzeko lagun tza publikoetarako.

237. artikulua. Kudeaketa.

1. Lurzoru Publikoaren Foru Bankua osa tzen
duten ondasunak Nafarroako Foru Komunitateko
Administrazioaren menpeko erakunde edo ente
instrumentalei a txiki tzen ahal zaizkie, beren xedea
bete tzeko kudeatuak izan daitezen.

2. Lurzoru Publikoaren Foru Bankua osa tzen
duten ondasunak besterendu edo lagako dira 231.
artikuluko 2. zenbakian kasu bakoi tzerako ezarri-
tako moduan, eta hartan finkatutako helburuetara-
ko eta prozedurei jarraituz.

238. artikulua. Kontrola.

1. Lurzoru Publikoaren Foru Bankua Nafarroa-
ko ondarearen gainerako ondasunetatik bereizirik
kudeatuko da, eta horretarako bere ondasunen
inbentarioan haren izaera lotua eta bereizia adie-
raziko da.

2. Kontabilitatearen ondorioetarako, Lurzoru
Publikoaren Foru Bankuaren administrazio titularrak,
bai eta haren kudeaketa esleituta duten entitateek
ere, berariaz eta bereizita dokumentatu behar dituz-
te ondarea osa tzen duten ondasunak, bai eta haien
ondare-mugimendua, besteren tzeak eta amaierako
destinoa ere; horretarako, kontabilitate eta aurrekon-
tu publikoetako teknikak erabiliko dituzte.

II. KAPITULUA
Azalera-eskubidea

239. artikulua. Azalera-eskubidea.

1. Nafarroako Foru Komunitateko Administra-
zioak, udalek eta gainerako per tsona publikoek
azalera-eskubidea era tzen ahal dute beren lurre-
tan edo lurzoruaren ondare publikoa osa tzen dute-
netan, babes publikoko araubideren bati loturiko
e txebizi tzak eraiki tzeko edo gizarte intereseko
beste erabilera ba tzuetarako. Eskubide hori azale-
ra-har tzailearena izanen da.

2. Azalera-eskubidea eskualdagarria izanen
da, eta kargak ezar tzen ahalko zaizkio, era tzean
finkaturiko mugak gainditu gabe. Eskubide hori
honako hauek arautuko dute: kapitulu honetako
xedapenek, eskubidea era tzeko tituluak eta, sub-
sidiarioki, zuzenbide pribatuaren arauek.

3. Azalera-eskubidea era tzen bada, beti eskri-
tura publikoz formalizatuko da, eta, eraginkortasu-
na izan dezan, Jabe tza Erregistroan inskribaturik
egon behar du nahitaez.
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4. Eraketa kostubidezkoa bada, azalera-har -
tzailearen ordaina honako hauetako bat izan dai-
teke: kon tzesioaren truke, kopuru jakin bat edo
aldizkako kanon bat paga tzea, edo, bestela, e -
txebizi tza edo lokalak eslei tzea edo horrelakoak
errentan jar tzeko eskubidea ematea; modalitate
horietako bat baino gehiago batera erabil tzea ere
zilegi da, eta horrek ez du deusetan galaraziko
eraikitakoaren erabateko i tzulketa, azalera-eskubi-
dea era tzean itundutako epea bete tzen denean.

240. artikulua. Iraungipena.

1. Azalera-eskubidea iraungi eginen da
eraikun tza egiten ez bada era tze-akordioan aurrei-
kusitako epean.

2. Azalera-eskubideak gehienez ere hirurogeita
hamabost urteko epea izanen du.

3. Epea bete dela-eta azalera-eskubidea
iraungi tzen denean, Administrazioa, lurzoruaren
jabea denez, eraikitakoaren jabe eginen da, eta ez
du inolako kalte-ordainik pagatu beharko, eskubi-
de hura era tzeko erabilitako titulua edozein delarik
ere.

4. Epe-muga gaindi tzearen ondorioz azalera-
eskubidea irungi tzen bada, azalera-har tzaileak
ezarritako orotariko eskubide erreal edo per -
tsonalak ere iraungi eginen dira.

5. Beste edozein arrazoirengatik lurraren jabe -
tza-eskubidea eta azalera-har tzailearena per tsona
bakarrak bil tzen baditu, eskubide batari nahiz bes-
teari dagozkion kargak bereizita ezarriko dira
aurreran tzean ere.

241. artikulua. Mozkinak.

Administrazioak eta gainerako entitate publiko-
ek emandako azalera-eskubideak babes publiko-
ko e txebizi tzen legeriatik sortutako onura guztiak
izanen ditu berekin, baldin eta legerian ezarritako
baldin tzak bete tzen badira, betiere.

III. KAPITULUA
Lehentasunez erosteko eta a tzera

eskura tzeko eskubideak

242. artikulua. Lur eremuen mugapena.

1. Lurzoruaren merkatua erregularizatu, onda-
re publikoa eratu edo handitu edo zuzkidura defizi-
tak arin tzeko asmoz, Nafarroako Gobernuak eta
udalek zi legi dute lurralde- eta hirigin tza-
planeamenduan zenbait eremu muga tzea, non
lurrak eta eraikun tzak salerosi edo truka tzeko
eskualdaketak Foru Komunitateko Administrazioa-
ren eta udalen lehentasunez erosteko eta a tzera
eskura tzeko eskubidearen menpe egonen diren.

2. Eremu horiek muga tzeko, orobat, prozedura
honi jarrai tzen ahal zaio:

a) Lurraldearen antolamenduaren eta hirigin -
tzaren arloan eskumena duen departamentuko
titularrak hasiera batez onestea foru agindu bidez.

b) Jendaurrean hilabetez jar tzea eta ukitutako
toki entitateei en tzunaldia ematea.

c) Lurraldearen Antolamendu Ba tzordearen
 txostena, aurkeztutako alegazioei buruz.

d) Nafarroako Gobernuak foru dekretuz ones-
tea.

3. Mugapenak gu txienez honako hauek zehaz-
tu beharko ditu:

a) Eremuaren muga geografikoak, sarturiko
kale, sektore edo katastroko lurzatiak adierazirik.

b) Lehentasunez erosteko edo a tzera eskura -
tzeko eskubideaz baliatu ahal izateko epea; ere-
mua muga tzen denetik zor tzi urterainokoa izanen
da gehienez ere.

c) Mugatutako eremuen barneko lurzoruak edo
eraikinak zertarako erabiliko diren.

4. Mugapena one tsita, kapitulu honetan ezarri-
tako jakinarazpen-betebeharrak bete tzen direla
ziurta tzeko behar den guztia eginen da jabe tza
erregistroetan.

5. Mugapena onesteak desjabe tze ondorioeta-
rako onura publikoa deklara tzea ekarriko du bere-
kin.

243. artikulua. Lehentasunez erosteko eta a -
tzera eskura tzeko eskubidea babes publikoko
araubideren bati a txikitako e txebizi tzak egiteko
diren lurzoruen edo lurren gainean.

1. Foru Komunitateko Administrazioak eta uda-
lek lehentasunez erosteko eta a tzera eskura tzeko
eskubidea izanen dute, planeamenduaren arabera
babes publikoko araubideren bati a txikitako e -
txebizi tzak eraiki tzeko den lurzoruaren truke edo
salerosketa bidezko eskualdaketa kasu guztietan.

2. Salerosketa horren prezioak edo trukearen
estimazio ekonomikoak babes ofizialeko e txebizi -
tzei buruzko legeria indardunak ezarritako gehie-
neko zenbatekoa gaindi tzen badu, Foru Komunita-
teko Administrazioak eta udalek, lur eskualdatuen
gaineko lehentasunez erosteko edo a tzera
eskura tzeko eskubideaz balia tzean, legeriak eza-
rritako gehieneko prezioa ordainduko dute.

244. artikulua. Trukeak.

Eskualdaketa egiteko modua lur eta eraikun -
tzen truke lur horietan al txatu beharreko eraikun -

Nafarroako Parlamentuko A.O. / IX. legegintzaldia                                   126. zk. / 2017ko urriaren 18a

85



tza edo haren parte bat jaso tzea denean, eskual-
daketen berri-emateari dagokionez hurrengo arti-
kuluak agin tzen duena beteko da. Kasu horietan
lehentasunez erosteko eta a tzera eskura tzeko
eskubidea honela erabiliko da: Administrazioak al -
txatu beharreko eraikun tzak edo horien parte bat
entrega tzeko konpromisoa hartuko du, alderdiek
itundutako baldin tza berberetan.

245. artikulua. Lehentasunez erosteko eta a -
tzera eskura tzeko eskubideak erabil tzeko modua.

1. Kapitulu honetan xedatutakoaren arabera
mugatutako eremuetan, eraikun tzarik gabeko
lurren edo eraikun tzen jabe guztiak, haiek
eskualda tzeko asmoa badute, behartuak daude
mugaketa egin zuen administrazioari adi tzera
ematera, behar bezalako frogabidez, eskualdake-
taren prezioa, ordainketa nola eginen den eta
eskura tzailea nor den.

2. Lehentasunez erosteko eskubideaz balia -
tzeko epea hilabetekoa izanen da, besteren tzeko
asmoa modu sinesgarrian jakinarazten denetik
aurrera, prezioa eta eskualdaketaren gainerako
baldin tzak adierazita. Epe hori igaro eta Adminis-
trazioak ez badu jakinarazten eskura tzeko eraba-
kia, zilegi izanen da libreki besteren tzea.

3. Jakinarazpenik egiten ez bada, a tzera
eskura tzeko eskubideaz balia tzeko epea hilabete-
koa izanen da, besteren tzearen berri izaten dene-
tik aurrera. Zilegi da, halaber, a tzera eskura tzeko
eskubideaz epe horiexetan balia tzea baldin eta
besteren tzea jakinarazitako prezio eta baldin tzei
lotu gabe egiten bada.

4. Administrazioak hiru hilabeteko epea izanen
du ordaindu beharreko diru kopurua paga tzeko,
bidezko diren baldin tzetan, lehentasunez erosteko
edo a tzera eskura tzeko eskubideaz balia tzen
denetik konta tzen hasita. Epe hori buka tzearekin
iraungi eginen da lehentasunez erosteko edo a -
tzera eskura tzeko duen eskubidea.

5. Ordainketa eskudirutan eginen da, non eta
eskualda tzaileak eta Administrazioak elkar hartu-
rik beste moduren bat erabaki tzen ez duten.

6. Betiere, Administrazioak, lehentasunez eros-
teko edo a tzera eskura tzeko eskubideaz baliatuz
gero, bi urteko epea izanen du eskurapena eragin
zuen xedea bete tzeko, eskubideaz balia tzen
denetik konta tzen hasita.

7. Notarioek uko eginen diote foru lege hone-
tan xedatutakoaren arabera mugatutako eremue-
tan dauden lur eta eraikun tzen eskualdaketak
eskritura publikoan formaliza tzeari, baldin eta
kapitulu honetan ezarritako administrazioei egin

beharreko jakinarazpena egin dela behar bezala
froga tzen ez bazaie.

Halaber, Jabe tza Erregistroan ez dute sarbide-
rik izanen lehentasunez erosi edo a tzera eskura -
tzeko eskubideak ukitutako lur edo eraikun tzen
salerosketa edo truke eskriturek, baldin eta bertan
ez badago behar bezala frogaturik kapitulu hone-
tan ezarritako jakinarazapen-betebeharrak bete
direla.

246. artikulua. Lehentasunez erosi eta a tzera
eskura tzeko eskubideen gaineko legeria osaga-
rria.

Foru lege honetan jaso tzen ez diren gainerako
kasuetan, lehentasunez erosi eta a tzera eskura -
tzeko eskubide administratiboak Nafarroako lege-
ria zibilean jasotako aginduekin bat arautuko dira.

Lehen xedapen gehigarria.- Diru-zehapenak
egunera tzea.

Foru lege honetan ezarritako diruzko zehape-
nak aldian behin egunera tzen ahalko ditu Nafarro-
ako Gobernuak, lurraldearen antolamenduaren
eta higirin tzaren arloan eskumena duen departa-
mentuko titularrak proposaturik, kontuan harturik
kon tsumoko prezioen indizeen aldaketak.

Bigarren xedapen gehigarria.- Urbanizazioko
gainkostuen aplikazioa.

Foru lege honen 54. artikuluan xedatutakoa
bete tzeko asmoz, exekuzio unitate edo bizitegi-
sektore batean urbanizazio kargen ondorioz
gaindi tzen badira kasuan kasuko legedian bai-
mendutako urbanizazioa eta lurzoruaren gehiene-
ko eragin balioa, udalak lurraldearen antolamen-
duaren eta hirigin tzaren arloan eskumena duen
departamentuari eska tzen ahalko dio urbanizazio-
ko gainkostuak aplika di tzala babes publikoa
duten tipologien azken prezioan, salbu eta babes
ofizialeko e txebizi tzen kasuan, erregelamenduz
ezar tzen diren mugen barrenean, eta, betiere,
aurretik hogei eguneko jendaurreko informazio
epea emanda. Nolanahi ere, eskaeraren justifika-
zio ekonomikoa aurkeztu beharko da. Gainkostu
horien aplikazioa, hala badagokio, lurraldearen
antolamenduaren eta hirigin tzaren arloan eskume-
na duen departamentuko titularraren foru agindua-
ren bidez baimenduko da.

Hirugarren xedapen gehigarria.- Toki entita-
teei lagun tza emateko bulego-sarea.

Nafarroako Gobernuak ingurumenaren, hirigin -
tzaren eta e txebizi tzaren arloetan toki entitateei
lagun tza emateko bulego-sarearen egitura, eginki-
zunak eta aurrekontuak one tsiko ditu, foru dekretu
bidez.
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Aipatutako foru dekretua onesten ez den bitar-
tean, zilegi izanen da zuzenean ematea Nafarroa-
ko Gobernuak e txebizi tzak birgai tzeko udal eta
eskualdeetako bulegoei –ho ts, E txebizi tza Babes-
tuaren Eska tzaileen Zen tsua arau tzen duen mar -
txoaren 28ko 25/2011 Foru Dekretuaren hamaika-
garren xedapen gehigarrian aipa tzen diren horiei–
egiten dizkien ekarpen ekonomikoak, E txebizi tzak
birgai tzeko udal eta eskualdeetako bulegoen egin-
kizunak arautu eta haien finan tzaketarako lagun -
tzak nola eman xeda tzen duen abenduaren 9ko
363/1997 Foru Dekretuan xedatutakoarekin bat.

Laugarren xedapen gehigarria.- Planeamen-
duan ekipamenduetarako aurreikusten den azale-
ra.

Planeamenduan toki zuzkiduretarako gordeta-
ko azaleraren %5 bitarte erabil tzen ahalko dute
toki entitateek, horretarako arrazoiak emanez, ber-
tan alokairuaren araubideko e txebizi tza babestuak
eraiki tzeko, foru lege honen 239. artikuluan eta
horrekin lotutakoetan aurreikusitako azalera-esku-
bidearen lagapena baliatuz, edo zuzenbidean
onartutako beste edozein bide erabiliz, betiere
ziurta tzen bada azalera horrek toki entitatearen
ondarekoa izaten jarraituko duela.

Bosgarren xedapen gehigarria.- Interes oro-
korraren deklarazioa, nagusiki bizitegietarako
diren erabilerak ezar tzeko udalez gaindiko plan
sektorial ba tzuen tzat.

1. Foru lege honen 47. artikuluan xedatutakoa-
ren ondorioetarako, nagusiki bizitegietarako diren
erabilerak ezar tzeko xedea duen plan bat Nafarro-
ako Gobernuak udalez gaindiko plan sektorial
deklara tzearekin batera, zilegi izanen da haren
tramitazio, onespen eta exekuziorako behar diren
obrak eta lanak, bai eta ekar tzen dituen jarduketak
ere, interes orokorrekoak direla deklara tzea.
Deklarazio hori planaren behin betiko onespenare-
kin batera ere egiten ahalko da.

2. Xedapen gehigarri honetan aurreikusten den
interes orokorraren deklarazioan e txebizi tza
babestuak egiteko lanak ere sar tzen ahalko dira.
Ondorio horiekin, behin-behineko kalifikazioa
eman aurretik, e txebizi tzaren arloko departamentu
eskudunak proiektatuko obrei buruzko  txosten ez-
lotesle bat eskatuko dio ukitutako toki entitateari,
30 egun naturaleko epean gehienez igorri beha-
rrekoa.

3. Interes orokorraren deklarazioa udalez gain-
diko proiektu sektorial deklaratu edo plana behin
betiko one tsi ondoren ere egiten ahalko da, Nafa-
rroako Gobernuaren erabaki baten bidez.

Seigarren xedapen gehigarria.- Iraunkortasu-
nerako gu txieneko irizpideak.

Lurzoruaren eta Hiri Birgai tzaren Legearen
testu bategina onesten duen urriaren 30eko
7/2015 Legegin tzako Errege Dekretuaren 22. arti-
kuluaren 7. apartatuan xedatutakoaren ondorioe-
tarako, urbanizazio jarduketa batek udal baten
planeamendua edo udalerri hori har tzen duen
lurralde eremu handiago baten planeamendua
berrikusi beharra ekarriko du baldin eta jarduketa-
ren ingurumen eraginak haren eragin eremua
gaindi tzen badu eta, Ingurumen eraginaren adie-
razpenean ezarritako baldin tza edo determina-
zioen ondorioz, lurraldearen antolamenduaren
arloan eskumena duen departamentuak egiazta -
tzen badu proposatutako jarduketa aldatu nahi
den lurralde eremu osoa okupa tzeko eta gara -
tzeko ereduaren kontrakoa dela.

Zazpigarren xedapen gehigarria.- E txebizi tza
babestuen egokitasunaren gaineko azterketa.

Udalek, beren udal plan orokorraren berrikus-
penaren hasiera bateko onespenarekin batera,
 txosten edo memoria bat aurkeztu beharko dute,
aurreikusita dauden e txebizi tza babestuen tipolo-
gia eta tamaina aztertu eta analizatuko baita,
dagoen eskaria kontuan hartuta.

Zor tzigarren xedapen gehigarria.- Deusez
deklaratutako tresnak.

Epai judizial baten bidez deusez deklara tzen
den lurralde antolamenduko tresna bat edo udal
planeamenduko tresna bat prozedura indarduna-
ren arabera tramita tzen ahalko da, hura behin
betiko onesten den une berean.

Aurreko paragrafoan ezarritakoa aplika tzekoa
izanen da soilik deuseztapen-deklarazioa formaz-
ko aka tsengatik egin denean.

Deusez deklaratu den proiektua tramitatu
zenean emandako  txosten sektorial guztiak, alde-
koak izan badira, automatikoki gehituko zaizkio
tramitazio berriari, haiek berriz ere eskatu edo
egin behar izan gabe, betiere aplika tzekoa den
araudia aldatu ez bada.

Bedera tzigarren xedapen gehigarria.- Eran -
tzukizunpeko adierazpenei eta komunikazioei apli-
katu beharreko zehapen araubidea.

Lurraldearen Antolamenduari eta Hirigin tzari
buruzko abenduaren 20ko 35/2002 Foru Legearen
V. tituluko II. eta III. kapituluetan hirigin tzako lizen -
tziei buruz egindako aipamen guztiak eran -
tzukizunpeko adierazpenen eta komunikazioen
araubidera ere hedatu behar dira.
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Hamargarren xedapen gehigarria.- Lurzoru
urbanizaezinean lehendik dauden legezko eraiki-
nak.

Lehendik dauden eraikin eta jarduera isola-
tuak, legezko egoeran badaude, birgaitu edo/eta
handi tzen ahalko dira, edozein dela ere lurralde
antolamenduko tresnek kasuko babesa duen lur-
zorurako aurreikusi duten babes-araubidea, betie-
re udal planeamenduak edo legedi sektorialak hori
berariaz debeka tzen ez badu eta jardueraren edo
erabileraren aldaketarik ez badakar.

Hamaikagarren xedapen gehigarria.- Nafa-
rroako Paisaiarako Estrategia.

Lurralde- eta hirigin tza-antolamendurako tres-
nek paisaia ain tzat hartuko dute aldagai gisa,
Europako Paisaiari buruzko Hi tzarmenaren jarrai-
bideekin bat. Horretarako, Nafarroako Gobernuak
Nafarroako Paisaiarako Estrategia bat prestatu
beharko du.

Hamabigarren xedapen gehigarria.- Lur-
ondasunen Zerbi tzuaren  txostena lursailak zatitu
edo birzati tzeko hirigin tzako operazioetan.

Hipoteka Legearen 9.b) artikuluan lurraldeen
berrantolamenduaz aurreikusten diren operazio-
ren bat helburu duten prozedura guztiak behin
betiko onesteko, beharrezko  txosten loteslea
eduki beharko da, jarduketaren esparru geografi-
koaren perimetroari dagokionez, Nafarroako
Zerga Ogasunean Lur-ondasunen Erregistroa
zain tzeko eginkizuna duen zerbi tzuak emana.

Txosten hori aipatutako zerbi tzuari eskatuko
dio proiektua susta tzen duen entitateak. Ondorio
horietarako, berrantolatu gogo den finkaren edo
finken perimetroa eran tsiko du euskarri digitalean.
Perimetroari buruzko informazioak dagokion
proiektua one tsi ondoren Lur-ondasunen Erregis-
troan sar tzeko behar diren baldin tza teknikoak
bete beharko ditu.

Aipatutako zerbi tzuak egiten duen  txostenak
berre tsiko du jarduketaren esparru geografikoaren
perimetroak bat egiten duela bete-betean katas-
troko kartografiako perimetroarekin, besterik ez.
Txosten hori lursailak berrantola tzeko proiektua
one tsi behar duen organoari susta tzaileak aurkez-
tu behar dion dokumentazioaren parte izanen da.

Lehenengo xedapen iragankorra.- Lizen tziak
eta baimenak ematea.

1. Foru lege honek indarra hartu aurretik eska-
tutako lizen tzia eta baimenen tramitazioak aurreko
legeriari jarraikiz eginen dira.

2. Udal plan orokorrik ez duten toki entitatee-
tan, eraikinen eraikun tzak edo birgaikun tzak bera-
rekin badakar erabileren, bolumenen edo/eta
lerrokaduren aldaketa, beharrezkoa izanen da
betiere, lizen tzia eman aurretik, lurraldearen anto-
lamenduaren eta hirigin tzaren arloko departamen-
tu eskudunaren administrazio baimena, eta bai-
men hori foru lege honen 117. artikuluan
araututako prozeduraren arabera tramitatuko da.

Bigarren xedapen iragankorra.- Lurzoru-
ondare publikoak.

Aurretik dauden edo eratuta dauden lurzoru-
ondare publikoei eta haien besteren tzearen bidez
edo Administrazioari dagokion hirigin tza-
aprobe txamendua ordeztearen bidez lortutako
diru-sarrerei foru lege honetan ezarritakoa aplika-
tuko zaie.

Hirugarren xedapen iragankorra.- Lurzoru
urbanizagarri sektorizatugabea.

Lurzoru urbanizagarri sektorizatugabeak, mar -
txoaren 5eko 5/2015 Foru Legeak indarra har tzen
duenean planeamendu indardunean jasotakoak,
planeamendu orokorraren aldaketa puntual baten
bitartez garatuko dira.

Laugarren xedapen iragankorra.- Epea agor-
tu duten lurzoru urbanizaezinetarako baimenak.

Mar txoaren 5eko 5/2015 Foru Legeak indarra
hartu zuen egunerako, baimena eman zenetik bi
urteko gehieneko epea agortua zuten lurzoru
urbanizaezinetarako baimenak, exekutatu ez badi-
ra, ondoriorik eta eraginkortasunik gabe geldituko
dira automatikoki, non eta ez diren berariaz luzatu
horretarako ireki zen bi hilabeteko epean.

Bosgarren xedapen iragankorra.- Planea-
mendurako jarraibide teknikoak onesteko epea.

Planeamendurako jarraibide teknikoak mar -
txoaren 5eko 5/2015 Foru Legeak indarra hartu
eta urtebeteko epean one tsi beharko dira.

Seigarren xedapen iragankorra.- Hasiera
batez one tsitako tresnen tramitazioa.

Martxoaren 5eko 5/2015 Foru Legeak indarra
hartu zuen egunean hasiera batez onetsita zeu-
den tresnek beren tramitazioarekin jarraitzen ahal-
ko dute aurreko legediaren arabera.
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